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BESEKRIVNING

STADSPLANEFORSLAGET OMFATTAR

1. Denna beskrivning
2. Stadsplanekarta med tillh&rande bestdmmelser
3. Separat grundkarta

ALLMANT

F6rslaget begrédnsas i norr av Kroppkdrrssjoén, i Oster
av stg 1231, i stder av Klardlven och 1 védster av
Brsholmsleden.

F6r omrddet gdller stadsplaner fastst&llda av Kungl
Maj:t 1968-10-04 och av lénsstyrelsen 1967-08-01,
1970-11-17, 1971-01-28 och 1983-06-20.

Omradet ligger pa& Klarélvens deltaland och jordarterna
bestdr, enligt VIAK:s byggnadsgeologiska karta fréan
1969, av mo och sand (svdmsand och vdnersand) ofta
underlagrad av mjdla och lera pa friktionsjord och berg.
En hel del inslag kan dessutom finnas av trddrester,
rétter och andra vidxtdelar.

Vvid eventuell nybyggnad mdste undersfkning ske av mark-
grunden i varje sdrskilt fall.

Gatorna dr med nagra undantag utbyggda till full bredd.
inom omradet. Magnegatan dr dock endast 4,5 meter bred.

Trafiken pd Hedvégen &r tidvis ganska intensiv med rela-
tivt stort inslag av tunga fordon till Heden, renings-
verket och Plantan tréddgdrdscentrum AB.
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Under jdrnvdgen byggdes f&r ndgra ar sedan en gang- och
cykeltunnel som ingar i gang- och cykelstraket Kropp-
kdrr - Orsholmsbadet. Trafiksdkerheten &r emellertid
nedsatt eftersom Ostra Sjdstadsgatan ingdr i trafik-
platsen f8r av- och pafart till Orsholmsleden med bl a
trafiken till Heden. En siktf&rbdttring kan &stadkommas
genom att de tva husen pad parkmark f&rsvinner.

Bebyggelsen bestar mestadels av &dldre villor. Av totalt
39 bostéder &dgs 37 av fastigheterna av privatpersoconer
och tvd av kommunen. Dessa tvd och en av privatbostdder-
na ligger pa parkmark och skall &ven enligt g&dllande
plan f&rsvinna. De flesta bostdderna &r av god kvalitet.

. I parken mellan Hedvdgen och Mimergatan finns &dven en

stor transformatorstation.

I stort sett all mark utanfdr styckade tomter &r i
kommunens &go.

Mellan Ostra Sj&stadsgatan och Orsholmsleden ligger en
lekplats med en mindre bollplan. Eftersom den skall
betjdna hela Sjdstads bostadsbebyggelse finns det inte
ndgot ldmpligare alternativ. F8r ndrvarande &r lekplat-
sen relativt lite frekventerad.

PLANFUORSLAGET

tomter

En 6versyn av planerna inom Sjdstad pdgdr och bl a &r
en utdkning av tomterna mot sjdn aktuell samt sanering
av planbestdndet. En success$iv renovering och moderni-
sering av bostdderna pdgdr inom omradet, som i princip
dr fullbyggt. Endast stg 1194 skulle genom delning
kunna ge ytterligare en tomt.

Stadsdgorna 1206 och 1207 har vid en avs&ndring 1906
dven erhdllit "vatten och grund", vilket innebidr att
dessa dger marken fram till sjdstranden. Av dessa har
1206 tagit hela omrddet i ansprdk. Fdr fyra av kvarte-
ren vid sjtn har, efter samrdd med markdgarna, den norra
kvartersgrdnsen mot sjdn flyttats mellan tre och arton
meter at norr, sd att stdrre delen av de uppfyllda om-
réddena mot sjdn blir kvartersmark. Dessa delar dispo-
neras redan av flertalet angrédnsande markdgare och viss
bebyggelse f&rekommer &ven.

F&r stg 1206 och 1207 har det inte ansetts ldmpligt att
ldgga hela omrddet fram till sj®én till kvartersmark.
Resten ldggs till parkmark s& att kommunen har tillgéng
till stranden vid behov. Till dess disponerar de tva
dgarna marken. Skulle utldggande av parken bli aktuell
far kommunen fdrvdrva den av dgarna. En stor del av det
som betecknas som parkmark &dr idag vassomrade.

Stadsdgan 1231 J fir en ny kvartersgrdns i norr som
ligger i befintlig stddmur mot Oppet vatten. M2,
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Befintlig bebyggelse dr ansluten till kommunalt
VA-system.

Beslut har tagits i férsta hand om en sopfdrbrédnnings-
station som eventuellt byggs ut med ett koleldat fjérr-
vidrmeverk pa Heden. TvAd hetvattenkulvertar har dragits
fram mot Norrstrand.fran en nyanlagd vdrmepumpanldggning
vid Sjdstadsverket for Aatervinning av vdrme ur avlopps-
vattnet. Kulverterna som &dr f&rlagda i jord tar relativt
stor omrade i ansprak av grdnremsan mellan Mimergatan
och Hedvdgen.

Mimergatans bredd varierar 1 olika avsnitt och i planen
har den nu fbreslagits till 7,0 meter fram till Balders-
gatan f£0r att sedan minska till 6,0 meter.

Fr att inte spoliera den befintliga bjdrkallén &ster
om Magnegatan bekr&dftas i planen den nuvarande bredden
pa 4,5 meter vilket inte tycks vara nagon oldgenhet.

Om den tunga trafiken skulle Oka vidsentligt pd Hedvidgen
bor kommunen, f£&r att skydda fastigheten 1231 C f&r

buller, sdtta upp bullerskydd i form av plank eller mur
mellan Hedvdgen och Mimergatan i h&rnet vid Magnegatan.

Den befintliga lekplatsen har inget idealiskt ldge men
har &ndd behallits. Den tillkom efter starka pdtryck-
hingar frdn de boende. En flyttning till annat l&ge é&r
inte tdnkbar..

Den i gdllande plan f&reslagna 15 m breda parkremsan
norr om jdrnvidgen kommer aldrig att byggas bl a av
geotekniska skdl varfér den nu utgdr.

Den befintliga gidngstigen frdn Baldersgatan till badet
bster om planomrddet bekrdftas i planen.

Det generella strandskyddet 100 meter gdller f&r sdval
Kroppkédrrssjdn som Klar&dlven. Strandskyddet f&rutsdtts
bli upphdvt f8r hela planomradet vid planens faststdll-
else.

PLANGENOMFORANDE

De tva kommundgda bostadshusen intill Orsholmsleden &r
redan i gdllande plan lagda p& parkmark och dessa bor
rivas.

Den enskilda fastigheten stg 1212 ligger likaledes pé&
parkmark och kommunen bdr f&rvadrva denna f£8r rivning.

Gatorna dr i huvudsak utbyggda och inga gatubyggnads-
kostnader avses tas ut. Vid ett par fastigheter vid
Mimergatan och Baldersgatan kommer dock viss gatubredd-
ning att ske varvid dverenskommelse far trédffas mellan
respektive markdgare och kommunen angdende eventuella
ersidttningar. o




GRUNDKARTA

Mdatklass III

Skala 1:1000

Koordinatsystem i plan: Karlstads RK 10
Koordinatsystem i h&éjd: RH 00

Grundkartan uppréattad 1983-04-08 av stadsingenjdrs-
kontoret

Grundkartan ajour 1983-09-01, 1985-10-07

SAMRAD

Samrdd har under planarbetet &gt rum med kommunens
férvaltningar och med l&8nsstyrelsens planenhet samt
med berdrda markdgare och intressenter.

Planarbete: Planarkitekt Bj&rn-Ake Sjbberg
Uppritning: Kartassistent Brita Nenzén
Formell handl&dggning: Assistent Anita Axelsson

Karlstad den 4 oktober 1985
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BESTAMMETLSER

1 §. PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade f&r anvidndas endast f5r bostads-
dndamal.

Specialomrdden

Med Tj betecknat omrade far anvéndas endast f&r jidrn-
vdgstrafik och didrmed samhdrigt &ndamil.

Med V betecknat omrdde skall utgdra vattenomride som
icke far utfyllas eller &verbyggas.

Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde som
far utfyllas eller &verbyggas endast £6r mindre bryggor.

2 §. MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

3 §. SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR
ALLMAN TRAFIK OCH ALLMANNA LEDNINGAR

Med x betecknad del av jdrnvédgsomrade skall hdllas till-
gdnglig f6r allmdn gangtrafik.

P& med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhdll av underjordiska
allmédnna ledningar. AL
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4 §. BYGGNADSSATT

Med F betecknat omradde far bebyggas endast med hus som
uppférs fristdende.

5 §, EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir endast
en huvudbyggnad jadmte erforderliga gdrdsbyggnader upp-
féras.

Bebyggelse pa tomt som omfattar med F betecknat omradde
f&r inte uppta stdrre byggnadsarea &n 250 m2,.

6 §. BYGGNADS UTFORMNING

Pa med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad upp-~
féras med hégst det antal vadningar som siffran anger.

Pa med I eller II betecknat omrdde fir byggnad inte upp-
fdras till stdrre héjd &n respektive 4,5 och 6,0 meter
och uthus eller gardsbyggnad inte till st&rre h&jd &n
3,0 meter.

7 §. UTFARTSFORBUD

Utfart eller annan utgadng f&r inte anordnas 8ver omrédes-
grdns som dven betecknats med ofyllda cirklar.

Karlstad den 4 oktober 1985
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