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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Alen i Ulricehamn far hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens éndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriansning.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999;1229).

Foreningen har sitt site i Ulricehamn, Véstra Gotalands lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ulf Palmér Ledamot, Ordforande
Hakan Johansson Ledamot, Kassor
Daniel S6derman Ledamot, Sekreterare
Lena Welin Suppleant

Rose-Marie Petersson ~ Valberedning

Carina Jonsson Valberedning

Martin Carlén Revisor, foreningsvald

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-08-29.

Fastigheter och byggnader

Féreningen fger fastigheten Alen 8. Det #r ett flerbostadshus med fyra vaningar och killarforrad,
innehéllande 15 lagenheter. Féreningen har dven 6 st garage och 9 st carports.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 16 151 000, varav byggnad 13 600 000 och mark 2 551 000.

Lagenheter bestar av 1074 kv fordelade enligt foljande:

6 st 2 rum och kok 360 kvm
5 st 3 rum och kok 358 kvm
4 st 4 rum och kok 356 kv
Forsikring

Foreningen har tecknat forsdkring via Bostadsrétterna. Byggnaden ar fullvardesforsédkrad och
forsdkringen omfattar ansvar for styrelsens arbete.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom och arbetar mot en uppréttad underhéllsplan.
Underhaéllsplanen stracker sig till 2050. Avsittning till underhallsfonden sker med 75 tkr (70 kr/kvm),
vilket &r i linje med underhallsplanen.

Under 2024 har foreningen genomfort ommalning av fasaden.

Ekonomi

Under ridkenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som
vasentligt skiljer sig frdn den normala verksamheten. Sammantaget visar arets resultat pa ett positivt
kassafldde och ett positivt resultat.

Arsavgifterna for ligenheterna hojdes med 5% fran 2024-01-01. Styrelsen beslutade dven om en
hyreshojning frén och med 2025-01-01.

Kapitaltillskott 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Gjorda amorteringar 180 000 kr 180 000 kr 180 000 kr
Summa Kapitaltillskott 180 000 kr 180 000 kr 180 000 kr

Kapitaltillskott till foreningen dr den del av inbetalda arsavgifter som anvéinds for amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Farmartjénst Fastighetsskotsel

7H Kraft AB El

Ulricehamns Energi AB Fjarrviarme, vatten, avlopp och renhallning
Sappa Bredband/TV/Telefoni

Bostadsritterna Fastighetsforsdkring
Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid érets borjan till 21 st. Vid rikenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 21 st.

Under verksambhetséret har inga av foreningens bostadsritter overlatits.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléiten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid
arets ingédng
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Underhallskos
tnad
Arets resultat
Belopp vid
drets utging

6 881 000

6 881 000

Forslag till vinstdisposition

2024
904
225

53

792
8366

8366
343
10
195

94

Fond for yttre

underhall

725 000

75 000

-364 417

435 583

2023
864
190

52

754
8534

8534
350
11
168

94

Balanserat

resultat

2456 814

114 937

2571751

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittning fond for yttre underhall
1 ny riakning 6verfores

2022
868
222

51

758
8701

8701
386
12
155

94

Arets

resultat

189 937

-189 937

224 658

224 658

2571751
224 658
2796 409

75 000
2721 409
2796 409

2021
887
286

50

776
8 869

8 869
394
11
162

94

Totalt

10 252 751

0

-364 417
224 658

10 112 992
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I arets resultat ingar avskrivningar med 91 225 kr. Avskrivingar dr en bokforingsméssig vardeminskning
av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exluderat avskrivningar(kronor) 315 883 kr.
Efter forslag till resultatdisposition uppgar fonden for yttre underhall till 510 583 kr.

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

98]

2024-01-01
-2024-12-31

904 060
904 060

-411 062
=72 047

-91 225
-574 334
329 726

26 283
-131 351
-105 068

224 658

224 658

224 658
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2023-01-01
-2023-12-31

863 847
863 847

-418 799
-72 856

-91 225
-582 880
280 967

10 625
-101 655
-91 030
189 937

189 937

189 937
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 17 507 650
17 507 650

17 507 650

5177
12218
4340
21735

1728 382
1728 382
1750117

19 257 767
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2023-12-31

17 598 875
17 598 875

17 598 875

409
4 863
4340
9612

1 946 231
1946 231
1955 843

19 554 718
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

89

10

2024-12-31

6 881 000
435 583
7 316 583

2571751
224 658
2796 409
10 112 992

5505 000
5505 000

3480 000
29 878

2 349
277

127 271
3639 775

19 257 767
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2023-12-31

6 881 000
725 000
7 606 000

2456814
189 937

2 646 751
10 252 751

6 300 000
6 300 000

2 865 000
16 606
3066

0

117 295
3001 967

19 554 718
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

224 658
-273 192
-8 025

-56 559

-4 768
-47
13272
10253
-37 849

-180 000

-180 000

-217 849

1 946 231
1728 382
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2023-01-01
-2023-12-31

189 937
91225
-1 360

279 802

4 626

0

-2 825
1779
283 382

-180 000
-180 000
103 382

1 842 849
1946 231
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) och (BFNAR 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag, med undantag av att
styrelsen valt att redovisa underhallskostnader kopplade till underhallsplan som en direkt minskning av
fond for yttre underhall.

Anldggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/Ikvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
De totala rintebdrande skulderna genom yta bostadsrétter.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intéikter och
kostnader som dr véasentliga och inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till.

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rantebédrande skulder genom arsavgifter samt Gvriga intdkter sd som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Elkostnader

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Reparation och underhall
Telekommunikation
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Avgifter TV
Ovriga externa kostnader

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

2024

850 960
53100
0

904 060

2024

29079
139 758
40 434
93 920
52 835
12 521
15249
24 450
2 816
411 062

2024

30 840
33480

7727
72 047

2024

131 351
131 351
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2023

809 508
53100
1239
863 847

2023

23 663
124 165
32412
93101
94319
9428
13 990
23 835
3 885
418 798

2023

31397
32 400

9059
72 856

2023

101 655
101 655
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
enligt amorteringsplan

2024-12-31

19 045 000
19 045 000

-1446 125

-91 225
-1 537 350

17 507 650
13 600 000

2551 000
16 151 000
16 707 650

800 000
17 507 650

2024-12-31

12 000 000
12 000 000

2024-12-31

8 085 000
8 085 000
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2023-12-31

19 045 000
19 045 000

-1 354 900

-91 225
-1 446 125

17 598 875
13 600 000

2551000
16 151 000
16 798 875

800 000
17 598 875

2023-12-31

12 000 000
12 000 000

2023-12-31

8265 000
8265000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Ulricehamns Sparbank 1,09 2024-08-10 0 2745 000
Ulricehamns Sparbank 1,04 2026-06-28 2 960 000 3 040 000
Ulricehamns Sparbank 1,16 2025-09-30 3340 000 3380 000
Ulricehamns Sparbank 2,99 2028-06-30 2 685 000 0
Avgér kortfristig del som
amorteras under nésta ar -140 000 -120 000
Avgér 1an som klassificeras
som kortfristig skuld -3 340 000 -2 745 000

5505 000 6 300 000

Kortfristig del av
langfristig skuld 3480 000 2 865 000

Lan som villkorséndras under ar 2025 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt
17.5. Avsikten &r att lanen skall omplaceras och 16pa vidare.

I kortfristig del ovan ingér bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som
enligt 2025 ar 180 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 12 965 15702
Ovriga upplupna kostnader 34619 25946
Forutbetalda intdkter 79 687 75 647

127 271 117 295
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Ulricehamn den 26 mars 2025

Ulf Palmér Daniel S6derman
Ledamot, Ordférande Ledamot, Sekreterare

Héakan Johansson
Ledamot, Kassor

Min revisionsberéttelse har lamnats den 26 mars 2025

Martin Carlén
Revisor



