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Forslag till agenda for ordinarie stdmma i Brf Albatrossen tisdagen den 6 maj 2025
som halls i foreningslokalen pa Albatrossvagen 36

foreningsstammans 6ppnande

val av stammoordférande

anmalan av stdmmoordforandens val av protokollforare

godkannande av rostlangd

frdga om néarvaroratt vid foreningsstamman

godkadnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden justerare protokollet
val av minst tva rostraknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berattelse

. beslut om faststallande av resultatrédkning och balansrakning

. beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

val av styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamoter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstammor samt ovriga
representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden

foreningsstammans avslutande.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for HSB Brf Albatrossen i Haninge med sate i HANINGE org.nr. 712400-0014 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Haninge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Soderby Huvudgard 2:36 1968-01-01 1968 och 1969

Sdderby Huvudgard 2:37 1968-01-01 1968

Haninge Soéderby Huvudgard S:4 1968-01-01 1968

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Brandkontoret. | forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
468 parkeringar och garageplatser 0
136 lokaler (hyresratt) 1618
385 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 29 950
Totalt 989 objekt 31 568

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 71 st 2 rok, 178 st 3 rok, 90 st 4 rok, 24 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lena Ekman Ordférande 2018-12-10

Mia Cabral Ledamot 2003-06-18

Knut Sundqvist Ledamot 2006-08-22 2024-12-09
Janet Ostlin Ledamot 2022-10-03

Ulrika Margaret Nogén Ledamot 2024-06-24

Ulrika Margaret Nogén Suppleant 2022-10-03 2024-06-23
Isabelle Henryson Ledamot 2022-10-03

Stefan Bjorkqvist Suppleant 2024-06-24

Rebecca Wallinder Suppleant 2022-10-03 2024-05-26
Nenad Krkovic Suppleant 2024-06-24

Fredrik Brolin Suppleant 2022-10-03 2024-06-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Lena Ekman.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Mia Cabral, Knut Sundqvist, Lena Ekman, Janet Ostlin och Ulrika Margaret Nogén.

Revisorer har varit: Lena Synnergren vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Ravisor AB.

Valberedning har varit: Jonny Ribbing, Jakob Sundberg, Rebecca Wallinder samt Hakan Lindbergh, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-19. Pa stamman deltog 43 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-15.

Foreningen hojde avgiften med 8% 2024-01-01

Totalt har 5 miljoner extra amorterats pa féreningens lan under aret
2 miljoner amorterades i juni-24
3 miljoner amorterades i december-24
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Samtliga av foreningens 5 lekplatser har renoverats under 2024
15 stycken laddplatser for elbilar har installerats i garagen
Injustering av hela varmesystemen med start pa gard 4 har gjorts under 2024

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomfoérts:

Artal Atgird

2000-2024 Var god se féreningens hemsida https://www.albatrossen.se under fliken Utférda renoveringar

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut:

Arsavgifterna héjdes aven fér 2025 med 3,2% from januari 2025

Foreningen utfér och planerar foljande atgéarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgard

2024-2027 Injustering av hela varmesystemet Gard 1-3 samt byte av samtliga vred pa radiatorerna

Ovriga visentliga hindelser:
Markbesiktning utférdes 2024-04-13
Fastighetsbesiktning utfordes 2024-09-15

Lépande interna brandskyddsbesiktningar utférdes varje kvartal
Extern brandskyddsbesiktning utférdes under december-24

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 37 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 495 och under aret har det tillkommit 36 och avgatt 41 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 490.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 294 299 219 270 279
Skuldsattning, kr/kvm 963 1153 1530 1305 1058
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1015 1215 0 0 0
Réantekanslighet, % 1 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 255 247 218 200 161
Arsavgifter, kr/kvm 852 739 684 671 657
Arsavgifter/totala intakter, % 89 80 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 908 881 753 732 724
Nettoomséattning, tkr 28478 27 110 25203 24 323 24 063
Resultat efter finansiella poster, tkr 3835 4 925 3372 3406 4 252
Soliditet, % 61 60 51 54 57

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att
bredband/kabeltv och individuell méatning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3 525 256 0 0 3 525 256
Upplatelseavgifter, kr 11525744 0 0 11525744
Underhallsfond, kr 2 357 949 0 0 2 357 949
S:a bundet eget kapital, kr 17 408 949 0 0 17 408 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 39 141 372 4 925 138 0 44 066 510
Arets resultat, kr 4925138 -4 925 138 3835 468 3 835 468
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 44 066 510 0 3 835 468 47 901 978
S:a eget kapital, kr 61 475 459 0 3835 468 65 310 927

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 817 365 kr samt ianspraktagande skett med 2 817 365 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 44 066 510
Arets resultat, kr 3835468
Reservation till underhallsfond, kr -2 817 365
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 817 365
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 47 901 978

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 47 901 978

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter Tillgangar
Nettoomsattning Not 2 28 477 992 27 109 965
Ovriga rorelseintakter Not 3 194 351 712 899 Anlaggningstillgangar
Summa Rérelseintakter 28 672 343 27 822 864
Materiella anldggningstillgangar
Rérelsekostnader Byggnader och mark Not 9 93 344 572 95784 728
Driftskostnader Not 4 -19 951 966 -17 649 799 Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 47 245 76 537
Ovriga externa kostnader Not 5 -741 140 -713 830 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 42 478
Personalkostnader Not 6 -300 582 -208 438 Summa Materiella anldggningstillgangar 93 391 816 95903 744
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -2618122 -2704 921 Finansiella anldggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -23 611 810 -21 366 989 Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 708 708
Summa Finansiella anldggningstillgangar 708 708
Rorelseresultat 5060 533 6455875 Summa Anliggningstillgangar 93 392 524 95 904 452
Iilnan5|ella poster Omsattningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 64 830 65 081
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 289 895 -1595 818 Kortfristiga fordringar
Summa Finansiella poster -1 225 065 -1 530 737 Kundfordringar 113 122 19 406
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 12612 292 5121 340
Resultat efter finansiella poster 3 835 468 4925138 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1219 229 1374 978
Summa Kortfristiga fordringar 13 944 643 6 515725
Resultat fore skatt 3 835468 4925 138 L .
Summa Omsittningstillgangar 13 944 643 6 515725
Arets resultat 3 835 468 4925 138 L
Summa Tillgangar 107 337 167 102 420 176
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 051 000 15 051 000
Fond for yttre underhall 2 357 949 2 357 949
Summa Bundet eget kapital 17 408 949 17 408 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 44 066 510 39 141 372
Arets resultat 3 835 468 4925138
Summa Fritt eget kapital 47 901 978 44 066 510
Summa Eget kapital 65 310 928 61 475 459
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 19 400 000 8 000 000
Summa Langfristiga skulder 19 400 000 8 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 17 900 000 28 400 000
Leverantorsskulder 1410 413 1251819
Skatteskulder 48 973 33188
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 74 175 74 462
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter Not 18 3192679 3185 248
Summa Kortfristiga skulder 22 626 239 32944 717
Summa Skulder 42 026 239 40 944 717
Summa Eget kapital och skulder 107 337 167 102 420 176
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KASSAFLODESANALYS
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 5060 533 6 455 875
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2618122 2704 921
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2618122 2704 921
Erhallen ranta 64 830 65 081
Erlagd rénta -1317 999 -1 594 481
K"assafli)'de_ fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 6 425 487 7631 397
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -6 840 922 -382 451
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 209 626 -572 441
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -6 631 295 -954 892
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -205 809 6 676 504
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -106 195 363 172
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -106 195 363172
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 900 000 -12 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 900 000 -12 000 000
Arets kassafléde 587 996 -4 960 324
Likvida medel vid arets boérjan 4 974 505 9 934 829
Likvida medel vid arets slut 5562 502 4974 505




2024

ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Albatross7e1nzi4l(-)ig-rz)i?)?z 10 (16)

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

< Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beréaknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 19 344 060 kr

Forandring jamfoért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kagssafldidesanalvean har iinnrattad med indirekt matod visar farandrinaar av faretaanets likvida medel 1inder
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placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella

utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggdra det utrymme

som finns i foreningen for att mote ett Iangsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det

underliggande kassaflddet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebéarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat

om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till

féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Fdreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 23 873 506 22 120 488

Arsavgifter bostader individuell métning el 1328 350 1975 215

Arsavgift bostader TV/bredband 309 246 309 472

Hyror lokaler 600 860 623 007

Hyror garage och parkeringsplatser 10 800 10 800

Hyror 6vrigt 82 340 44 535

Ovriga primara intakter 2416 518 2159 639

Summa Bruttoomséttning 28 621 620 27 243 156

Avgiftsbortfall 0 -10 800

Hyresbortfall -143 627 -122 390

Avsatt till inre fond 0 0

Summa -143 627 -133 190

Summa Nettoomséttning 28 477 993 27 109 966
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2024 | ARSREDOVISNING on | Hannoe 2024 | ARSREDOVISNING on | Hanne

2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31 Not 7 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Forsakringsersattningar 69 268 0
Ovriga sekundéra intakter 125 083 712 899
Summa Ovriga rérelseintékter 194 351 712 899
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 925 231 -2 204 820
Snd och halk-bekdmpning -41 108 -19 750
Reparationer -1 280 356 -1 355 319
Planerat underhall -2 817 365 -1799 114
Foérsakringsskador -151 240 -56 898
El -2 162 109 -2 625 267
Uppvarmning -3 641747 -3250 714
Vatten -2 244 012 -1 926 264
Sophéamtning -1 058 906 -1 017 326
Fastighetsférsakring -385 466 -373 651
Kabel-TV och bredband -443 207 -432 450
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -790 120 -774 335
Forvaltningsavtalskostnader -1 956 460 -1788 797
Ovriga driftkostnader -54 637 -25 094
Summa Driftskostnader =19 951 966 =17 649 799
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -9 265 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -267 119 -265 985
Administrationskostnader -115 401 -141 888
Extern revision -22 925 -36 250
Medlemsavgifter -51 350 -50 350
Foéreningsverksamhet -9 250 -4 619
Ovriga forvaltningskostnader -265 830 -214 739
Summa Ovriga externa kostnader =741 140 -713 830
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Ovriga arvoden -241 100 -238 500
Sociala avgifter -55 482 -55 938

2nn E09

200 A20

Rénteintakter avrakningskonto HSB 60 462 61 067
Ovriga ranteintikter och liknande poster 4 368 4014
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 64 830 65 081
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -1 288 856 -1 594 996
Ovriga rantekostnader -1 039 -822
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 289 895 -1 595 818
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 150 442 676 150 442 676
Ingadende anskaffningsvarde mark 3613200 3613200
Arets investeringar 148 673 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 154 204 550 154 055 876
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -58 271 148 -55 683 144
Arets avskrivningar -2 588 830 -2 588 004
Summa Ackumulerade avskrivningar -60 859 978 -58 271 148
Utgaende redovisat vérde 93 344 572 95784 728
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 280 000 000 280 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 057 000 11 057 000
Taxeringsvarde mark - bostader 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5200 000 5200 000
Summa 415 257 000 415 257 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 61 000 000 61 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 61 000 000 61 000 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 1316 531 1316 531
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1316 531 1316 531
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -1 239 994 -1 123 076
Arets avskrivningar -29 293 -116 918
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 269 286 -1 239 994
Utgaende redovisat varde 47 245 76 537
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 42 478 405 650
Arets investeringar 106 195 681 320
Omklassificering till byggnad -148 673 -1 044 492
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 42 478
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingdende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 208 208
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 708 708
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5 562 502 4 974 505
Ovriga fordringar 7049 790 146 835
Summa Ovriga fordringar 12 612 292 5121 340
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1219 229 1374 978
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1219 229 1374978

2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Albatrosiinzlgg?(jgﬁjz 15 (16)

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglqi%Zr?;;
Nordea 3,05% 2025-06-13 3 000 000 0
Nordea 3,78% 2026-02-18 12 500 000 0
Nordea 3,05% 2025-12-16 6 900 000 0
SBAB 2,36% 2025-06-12 8 000 000 0

30 400 000 0

Langfristig del 12 500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 900 000
Kortfristig del 17 900 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomesnittsréntan vid arets utgang 3.17%
Finns swap-avtal Nej

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\;:iﬁZr?;Z
Nordea 3,05% 2025-06-13 3 000 000 0
Nordea 3,78% 2026-02-18 12 500 000 0
Nordea 3,05% 2025-12-16 6 900 000 0
SBAB 2,36% 2025-06-12 8 000 000 0

30 400 000 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 900 000
Kortfristig del 17 900 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 15908 0
Inre fond 0 21437
Ovriga kortfristiga skulder 58 267 53 025
Summa Ovriga skulder 74 175 74 462
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712400-0014

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter REVISIONSBERATTELSE
Foérutbetalda hyror och avgifter 2160 759 2089 795
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
Lﬂpplupna rantekostnader 40 501 68 605 Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge
Ovriga upplupna kostnader 991 419 1026 848 712400-0014
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3192679 3185 248

Rapport om arsredovisningen

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med

. ) ; ; . § > S Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsférening Albatrossen i
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Haninge for ar 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppnad rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gbéra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Odvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman Lena Synnergren
Revisor Internrevisor

ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Albatrossen i Haninge signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENA EKMAN N o
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Ledamot
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E-signerade med BankID: 2025-03-20 kl. 20:06:36
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Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Albatrossen i Haninge signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvéardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgédngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgngar 4n anlidggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med ldngre aterstdende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och &r en del i
foreningens sdkerstéllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre fin de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.

VALBEREDNINGENS FORSLAG INFOR
ARSSTAMMAN I BRF ALBATROSSEN

6 MAJ 2025

Omval: Mia Cabral, ledamot

Omval: Lena Ekman Ribbing, ledamot

Om/Nyval: Stefan Bjorkqvist, ledamot

Omval: Nenad Krkovic, suppleant
Nyval: Kerstin Wendelius, suppleant
Omval: Lena Synnergren, revisor

Halsningar Valberedningen

Rebecca Wallinder
Jakob Sundberg
Hakan Lindbergh
Johny Ribbing

2ar



Valberedningens forslag om arvoden for styrelsen i BRF Albatrossen

Arvode till styrelsen
Revisorsarvode

Ovriga arvoden

Valberedningen i BRF Albatrossen
Jakob Sundberg/Johny Ribbing

Rebecca Wallinder/Hakan Lindbergh

300 000

4000

Forvaltare Albatrossen

Fran: Fredrik Brolin <fredrik.brolin95@gmail.com>

Skickat: den 1 december 2024 21:13

Till: motion@albatrossen.se

Amne: Stangning av grovsoprum samt neddragning av sophamtningstjanster
Hej,

Da flertalet medlemmar i féreningen aterigen reagerat pa den naturliga avgiftshojningen sa foreslar
jag att foreningen tar beslut om kostnadsbesparingar. Specifikt sophanteringen som kostar mycket.

Da vi bor nara bade sma atervinningsstationer samt SRVs atervinningsanlaggning i Jordbro sa foreslar
jag att féreningen:

1. Stanger grovsoprummen och avslutar avtalet med sophamtningen. Vidare sa hanvisar vi till SRVs
atervinningsstationer.

2. Begransar sophamtningen till endast hushallssopor, metall, plast, wellpapp, glas och tidningar.
Elektronik lamnas darfor med egen maskin pa SRV och batterier pa t.ex. ICA.

Detta fungerar ypperligt bra hos foreningar i t.ex. Stockholm Stad. Oavsett om de boende har bil eller
inte. | manga fall sa har de en dag per ar dar de kor dit en container som man far sldnga grovsopor i.

Detta bor frigora en del resurser som eventuellt kan paverka en framtida avgiftsandring positivt.

Med vanliga halsningar,
Fredrik Brolin

A030

Albatrossvagen 20
1/12-24

Styrelsens forslag till beslut pa denna motion av arsstamman 2025-05-06

Stangning av grovsoprummen kan medfora bade att grovsopor/riskavfall hamnar i restavfall
och/eller att grovsoporna stalls i kallarna, vilket i forlangningen kan medfora 6kade kostnader
for foreningen

Fran och med 2027 kommer ytterligare nya regler for sophantering trada i kraft,
sa andringar av nuvarande sophantering anser styrelsen inte ar nodvandig.

Styrelsen har redan reducerat kostnader genom att ta bort karl fran pappersatervinningen
dar volymerna har minskat drastiskt de senaste aret,
mycket pa grund av att de flesta i féreningen inte tar emot reklam i brevladan.

Styrelsen foreslar darfor att foreningsstamman avslar denna motion
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Datum:Thu, 27 Mar 2025 20:06:55 +0000 : \ v o ’ ~
Fran:lrene Hansen <irha48@hotmail.com> i ,
Tillmotion@albatrossen.se <motion@albatrossen.se> ZD@/’) é{i//’ﬁ %//?ﬁ ﬂ%c:./ﬁ/ﬁ/ﬁé’l/’) /D; féf/wg/ 3
| e | st Sfor och e/
1.Kamera i soprum sa att man kan se vilka det &r som inte respekterar regler for vad som far sldngas i | b€3 7ar ay %V& é?,f; a Cfp//v
sopkarlen. /ﬁ&/ bﬂf 62/, @/ﬁ/ﬂ//‘ 7)) é/(/zﬁ{f///' éﬁ/} 777
; ; - e 4 - 4 g
2.Eftersom det dven har varit och &r skumma typer som rér sig kring och i soprummen sa skulle det /D/ﬂ‘%fj /7D 7”/(; %/ //,/ 0ﬁ?ﬁﬁ aAN Ve C)//’)/ /’)j»
vara skont ur trygghetssynpunkt med kamera i vara soprum. ]
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Albatrossvagen 12 |
freviigare plats med sk .y fIr

27/3 2025 , g
Vidhr veh vind,
Angéende kameradvervakning i soprum: /170” éO/@?ﬁg/& S HT.SS jq//;/h/éé/ V/’ 7/
Styrelsen anser inte att lagstiftningen for inforande av kameradvervakning i soprum - , ,
overvager de rattsliga kraven samt ekonomiska kostnaderna. V//Jé/ %)V/’ Q{g 7/ gféﬂ//g /KV////} .58

Samt att i nulaget inte tillracklig bevisforing finns for olovlig anvandning.

Dot oSt dnes e yarda yore Om de
/m%a mdblerna 7055 bor{ m@? totn,
D/ 5T FHS med =7 /&/a/ f&w/ﬁ LN kar
poh et bord,

Darfor sa foreslar styrelsen att stamman avslar denna motion

Uy happas styrelsen brsiir 077

Dyslag i vV Han SE fram e ol er
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Motionen angaende 6nskemal-om-vaggar-och-tak runt sittplatsen utanfér A: 58 pa Gard 3
blir en bade kostsam och avancerad utbyggnad.

Darfor sa foreslar styrelsen att stamman avslar motlonen

med stolpskor mot utgéngen pa A:36 for att da daven kunna nyttjas nar man hyr lokalen.

Samt att plantera klangvaxter som pa sikt kan géra det mer ombonat runt S|ttpleatsen

52—6@—91@@

Styrelsen foreslar att stamman godkanner styrelens motférslag med denna enklare |6sning.




