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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Stuveriet, med organisationsnummer 769631-4751, med sate i
Gavle kommun, far harmed uppratta redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2024.

Foreningens Verksamhet
Allméant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen Stuveriet har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
och i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegraning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem gar pa gruna av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Allmant

Bostadsrattsforeningen Stuveriet bildades i januari 2016 och har upplatit bostadsrattslagenheter pa
Alderholmen i Gavle. Dessa lagenheter blev inflyttningsklara fran och med augusti 2018 till och med
maj 2019.

Styrelse
Styrelsen har under 2024 haft féljande sammansattning:

Patrik Bohman, Ordférande
Karl Wall, Ledamot
Michael Westh, Ledamot
Lovisa Espegren, Ledamot

Suppleant: Saknas

Valberedning
Valberedare har varit: Ingrid Halvarsson, Ylva Westh, Anette Stahl och Eva Sundberg.

Avgang
| tur att avga: Samtliga.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Niclas WarenfedIt BoRevision AB.

Foreningsstaimma
Foreningens ordinarie foreningsstamma holls 29 maj 2024.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Bolagsverket registrerade foreningens stadgar 2016.

Medlemsantal
Foreningen har vid arets slut: 145 st (fg ar 145 st) medlemmar. Under aret har 8 st (fg ar 13 st)
Overlatelser skett.
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Pant- och overlatelseavgifter

Foreningen uttager i enlighet med vad stadgarna tillater;

- Overlatelseavgift av kdparen med 2,5% av prisbasbeloppet .

For 2025 ar 6verlatelseavgiften 1 470 kr.

- Pantsattningsavgift med 1% av prisbasbeloppet.

For 2025 uppgar pantsattningsavgiften till 580 kr per pantsattning.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2019 sa har det skett en andrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum for villkorsdndring kommande rakenskapsar under Kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga lanen. For ytterligare information se not.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Alderholmen 5:25 med mark. Den totala bostadsytan i fastigheten ar 7
473 kvm. Antal bostadsratter ar 101 st.

Lagenhetsfordelning:
1 rum ock kok 13 st
2 rum och kok 6 st
3 rum och kok 82 st

Totalt finns det 125 garageplatser, 101 garageplatser som ingar i avgiftenoch 24 extra garageplatser
for uthyrning. | dagslaget finns flera vakanta fér uthyrning.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom IF Skadeférsakring. Ansvarsforsakring for styrelsen och
kollektivt Bostadsrattstillagg ingar, styrelsen rekommenderar dock alla att teckna en egen
hemférsakring.

Taxeringsvarde

Fastigheten taxeringsvarde 2024:

Taxeringsvardet for Alderholmen 5:25 ar totalt 223 000 000 kr, 182 000 000 kr fér byggnad och
41 000 000 kr fér mark.

Fastighetsavgift for bostader betalas inte de 15 forsta aren. Fastighetsavgift kommer darmed med
dagens regler betalas forst fran ar 2035.

Gallande lokaler ar fastighetsskatten 1 % av taxeringsvardet for lokalen oavsett vardear.

Underhall under aret
Lagning av sockel (fasad).

Planerat underhall kommade ar
Garantitid pagar.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Stuveriets senaste energideklaration utfordes under 2020.

OVK
Utfordes 2022.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Budgeten fér 2025 utvisar inget héjningsbehov. Arsavgifterna hojdes med 20% fréan och med
2023-02-01 och 30% fran och med 2024-01-01.

Den genomsnittliga arsavgiften uppgar till 1229 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medraknade, sasom
el, varme, vatten och bredband/kabel-tv.

Foreningen har foljande tecknade avtal:
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna MittNord AB
Stadning/lokalvard : Stadtjanst AB

Elavtal: Fortum

Avtal Fjarrvadrme Gavle Energi

Avtal Hissar: Nordisk Hiss AB

Ovriga avtal foreningen har:
Rondering/Stérningsjour :Adicci
Sndrdjning/sandning: Maserfrakt
Tradgardsskotsel: Tradgardsinterior
Brandskydd: Gastrike Brandskydd
Ventilation: Qteknik,

Informationstavlor: Picler

Bedband: GavleNet,

Garageport: Hérmann,

Nycklar/taggar: Las och Nyckel

Insamling vatten/varme: Infometric,
Insamling el:Home Solutions

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2025.
Underhallsplan finns med start 2024-01-01 och tidsomfattning 50 ar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser underhéllsfond reusltat resultat
Vi arets borjan 174 665 000 420 000 -1 557 015 -227 012
Avsattning till fond for
yttre underhall 140 000 -140 000
Balanseras i ny rakning -227 012 227 012
Arets resultat 22 676
Vid arets slut 174 665 000 560 000 -1 924 027 22 676
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 9536852 7894041 6085768 6110039
Resultat efter finansiella poster 22 676 -227 012 -396 021 243 411
Soliditet, % 62 61 60 61
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 1229 956 784
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 96 90 96
Skuldsattning per kvm 8 892 9 052 9 383
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 14 246 14 503 15034
Sparande per kvm 215 197 168
Rantekanslighet 12 15 19
Energikostnad per kvm 124 106 81

| berékning av genomsnittlig arsavgift &r alla tvingande tilldgg medrdknade, sasom el- vdrme- och

vattenférbrukning samt kabel-TV/bredband.

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behéver héjas om réntan gar upp med

1%-enhet.

Energikostnader - vdrme, vatten och el.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammas férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1924 027
Arets resultat 22 677
Att disponera -1 901 350
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till féreningens underhallsfond avsatts enligt ekonomisk plan -140 000
Balanseras i ny rakning -1 901 350
Summa Balanserat resultat -2 041 350
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 9 536 852 7 894 041
Ovriga rérelseintakter - 30 830
Summa rorelseintakter 9 536 852 7 924 871
Rorelsekostnader

Rorelsekostnader 3 -3413 376 -2 957 105
Personalkostnader 4 -151 832 -139 090
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -2 550 751 -2 550 751
Summa rérelsekostnader -6 115 959 -5 646 946
Rorelseresultat 3420 893 2277 925
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1028 3091
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 399 245 -2 508 028
Summa finansiella poster -3 398 217 -2 504 937
Resultat efter finansiella poster 22 676 -227 012
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 22 676 -227 012
Skatter

Arets resultat 22 676 -227 012
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 276 921 000 279 299 000
Inventarier, verktyg och installationer 1358 677 1531 428
Summa materiella anlaggningstillgangar 278 279 677 280 830 428
Summa anldggningstillgangar 278 279 677 280 830 428
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 427 8 101
Ovriga fordringar 3415 5773
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 279473 276 392
Summa kortfristiga fordringar 287 315 290 266
Kassa och bank

Kassa och bank 2637 717 2 186 967
Summa kassa och bank 2637717 2186 967
Summa omsattningstiligangar 2925032 2477 233
SUMMA TILLGANGAR 281204 709 283 307 661
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 174 665 000 174 665 000
Uppskrivningsfond 560 000 420 000
Summa bundet eget kapital 175 225 000 175 085 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1924 027 -1 557 015
Arets resultat 22 676 -227 012
Summa fritt eget kapital -1 901 351 -1784 027
Summa eget kapital 173 323 649 173 300 973
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 67 714 334 73 653 749
Summa langfristiga skulder 67 714 334 73 653 749
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 38 744 832 34 727 417
Leverantorsskulder 266 816 268 076
Skatteskulder 200 000 200 000
Ovriga skulder 61 899 228 745
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 893 179 928 701
Summa kortfristiga skulder 40 166 726 36 352 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 281 204 709 283 307 661
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 676 -227 012
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 550 751 2 550 751

2 573 427 2323739

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2573 427 2323739
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 2 951 1778 191
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -203 628 -978 747
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2372750 3123 183
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 922 000 -3 966 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 922 000 -3 966 000
Arets kassaflode 450 750 -842 817
Likvida medel vid arets borjan 2 186 966 3029 783
Likvida medel vid arets slut 2637716 2 186 966
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Installationer 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20
Skatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintaker ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Bostadsrattslagenheterna ar nybyggda och har fatt vardear 2019 och darefter har man hel befrielse
frdn kommunal fastighetsavgift de férsta femton aren.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 7 955 952 6 034 865
Avgifter parkeringsplatser 267 600 172 320
Avgifter bredband och TV 393 900 393 900
Pant- Andrahandsuthyrnings- och dverlatelseavgifter 23749 32 147
Vidarefakturerade elkostnader 490 257 373 933
Vidarefakturerade fjarrvarmekostnader 170 531 175 024
Vidarefakturerade vattenkostnader 172178 165712
Ovriga intakter 62 685 546 140
Summa 9 536 852 7 894 041

Ovriga rérelseintikter
Elstod 30830

30 830

Not 3 Rorelsekostnader
2024-12-31 2023-12-31

El 749 281 586 118
Kostnader IMD (Individuell férbrukningsdebitering) 56 667 46 788
Varme 396 932 389 928
Vatten 343 787 295 240
Kabel-Tv och Bredband 339 141 400 739
Sophamtning 151 330 140 812
Reparation och underhall 119 240 89 975
Yttre skotsel 137 502
Snorojning 72 063 264 093
Stadning 99 810 103 895
Hisskostnader 54 108 22 834
Garage 26 244 4 003
Fastighetsskatt 100 000 100 000
Fastighetsforsakringspremier 92 498 85 555
Larm och bevakningskostnader 43 754 38 526
Ovr fastighetskostnader 137 201 71 661
Forbrukningsinventarier 16 000
Forbrukningsmaterial 1475
Telekommunikation 23198 22 601
Revisor 17 000 15 500
Redovisningtjanster 132 164 126 144
Redovisningtjanster utdver avtal 24 571 45 532
Ovriga forvaltningskostnader 279 592 50 723
Konsultarvode/advokatkostnader 25425
Medlemsavgifter 15 818 15013
3413 376 2957 105
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Not 4 Personal
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Foreningen har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Arvode har betalts ut till styrelsen.

Ldner, arvoden och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arvode styrelsen 114 600 105 000
Summa 114 600 105 000
Sociala kostnader 37 232 34 090
Summa 151 832 139 090
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arets avskrivningar, byggnader 2 378 000 2 378 000
Arets avskrivningar, installationer 157 699 157 699
Arets avskrivningar, inventarier och verktyg 15 052 15 052
Summa 2 550 751 2 550 751
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnad 237 800 000 237 800 000
Mark 52 200 000 52 200 000
290 000 000 290 000 000
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
-Vid arets borjan -10 701 000 -8 323 000
-Arets avskrivning enligt plan -2 378 000 -2 378 000
-13 079 000 -10 701 000
Redovisat varde vid arets slut 276 921 000 279 299 000
Taxeringsvarde 223 000 000 223 000 000
-varav byggnad 182 000 000 182 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1740 009 1740 009
Vid arets slut 1740 009 1740 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -208 581 -35 830
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -172 751 -172 751
Vid arets slut -381 332 -208 581
Redovisat véarde vid arets slut 1358 677 1531428
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Villkors- Amortering Léneskuld
med ldanenummer Réntesats andringsdag under aret 2024-12-31
SEB 43216554 4,58% 2025-09-28 - 36 826 832
SEB 43216589 2,48% 2026-11-28 1602 000 32 489 417
SEB 43216635 1,19% 2028-09-28 - 36 826 917
SEB 47122295 3,02% 2025-09-28 320 000 316 000
Avgar kortfristig del -38 744 832
Summa 1922 000 67 714 334
Kortfristig del av langfristig skuld 38744 832
- varav avser planerad amortering kommande ar 1602 000
-varav avser villkorséndring under kommande ar 37 142 832
avgar planerad amortering pa lan som villkorséndras enl ovan -
Totalt 38 744 832
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 98 449 166
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter 116 000 000 116 000 000
Summa stéllda sdkerheter 116 000 000 116 000 000
Eventualforpliktelser

Inga Inga
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 16 303 19 381
Forutbetalda intakter 731992 732 001
Ovr uppl kostnader 144 884 177 319

893 179 928 701
Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Bohman Michael Westh

Karl Wall Lovisa Espegren

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niclas Warenfedlt BoRevision AB
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Bilaga

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff-ningskostnaden 6ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de l&n som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Rantekanslighet

Berakning av hur mycket féreningens arsavgifter behdver hojas for att tdcka den 6kade kostnaden om
rantan gar upp en procentenhet.

Riktvarden:

5=<4%

4= 4<7%

3=7>10%

2=10>20%

1= <20%
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Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla féreningens framtida planerade underhaill.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en akta respektive oakta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan saljas.
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Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att [Gmna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stAmman. Den valda
styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av foreningen fram till ndsta féreningsstamma. Styrelsen har
regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen. | din
lagenhet avgdr du om och nar det ska gbras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre foréandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att
tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de ekonomiska -pa basta satt. En val fungerande
forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhaill,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer. En forenings intakter bestéar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna
betalar in till foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga
medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar att skéta sina
forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt".
Bostadsrattsféreningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som
foreningen har i bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séljare, vilken Iagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid overlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Stuveriet, med organisationsnummer 769631-4751, med sate i
Gavle kommun, far harmed uppratta redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2024.

Foreningens Verksamhet
Allméant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen Stuveriet har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
och i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegraning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem gar pa gruna av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Allmant

Bostadsrattsforeningen Stuveriet bildades i januari 2016 och har upplatit bostadsrattslagenheter pa
Alderholmen i Gavle. Dessa lagenheter blev inflyttningsklara fran och med augusti 2018 till och med
maj 2019.

Styrelse
Styrelsen har under 2024 haft féljande sammansattning:

Patrik Bohman, Ordférande
Karl Wall, Ledamot
Michael Westh, Ledamot
Lovisa Espegren, Ledamot

Suppleant: Saknas

Valberedning
Valberedare har varit: Ingrid Halvarsson, Ylva Westh, Anette Stahl och Eva Sundberg.

Avgang
| tur att avga: Samtliga.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Niclas WarenfedIt BoRevision AB.

Foreningsstaimma
Foreningens ordinarie foreningsstamma holls 29 maj 2024.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Bolagsverket registrerade foreningens stadgar 2016.

Medlemsantal
Foreningen har vid arets slut: 145 st (fg ar 145 st) medlemmar. Under aret har 8 st (fg ar 13 st)
Overlatelser skett.
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Pant- och overlatelseavgifter

Foreningen uttager i enlighet med vad stadgarna tillater;

- Overlatelseavgift av kdparen med 2,5% av prisbasbeloppet .

For 2025 ar 6verlatelseavgiften 1 470 kr.

- Pantsattningsavgift med 1% av prisbasbeloppet.

For 2025 uppgar pantsattningsavgiften till 580 kr per pantsattning.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2019 sa har det skett en andrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum for villkorsdndring kommande rakenskapsar under Kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att férlanga lanen. For ytterligare information se not.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Alderholmen 5:25 med mark. Den totala bostadsytan i fastigheten ar 7
473 kvm. Antal bostadsratter ar 101 st.

Lagenhetsfordelning:
1 rum ock kok 13 st
2 rum och kok 6 st
3 rum och kok 82 st

Totalt finns det 125 garageplatser, 101 garageplatser som ingar i avgiftenoch 24 extra garageplatser
for uthyrning. | dagslaget finns flera vakanta fér uthyrning.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom IF Skadeférsakring. Ansvarsforsakring for styrelsen och
kollektivt Bostadsrattstillagg ingar, styrelsen rekommenderar dock alla att teckna en egen
hemférsakring.

Taxeringsvarde

Fastigheten taxeringsvarde 2024:

Taxeringsvardet for Alderholmen 5:25 ar totalt 223 000 000 kr, 182 000 000 kr fér byggnad och
41 000 000 kr fér mark.

Fastighetsavgift for bostader betalas inte de 15 forsta aren. Fastighetsavgift kommer darmed med
dagens regler betalas forst fran ar 2035.

Gallande lokaler ar fastighetsskatten 1 % av taxeringsvardet for lokalen oavsett vardear.

Underhall under aret
Lagning av sockel (fasad).

Planerat underhall kommade ar
Garantitid pagar.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Stuveriets senaste energideklaration utfordes under 2020.

OVK
Utfordes 2022.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Budgeten fér 2025 utvisar inget héjningsbehov. Arsavgifterna hojdes med 20% fréan och med
2023-02-01 och 30% fran och med 2024-01-01.

Den genomsnittliga arsavgiften uppgar till 1229 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medraknade, sasom
el, varme, vatten och bredband/kabel-tv.

Foreningen har foljande tecknade avtal:
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna MittNord AB
Stadning/lokalvard : Stadtjanst AB

Elavtal: Fortum

Avtal Fjarrvadrme Gavle Energi

Avtal Hissar: Nordisk Hiss AB

Ovriga avtal foreningen har:
Rondering/Stérningsjour :Adicci
Sndrdjning/sandning: Maserfrakt
Tradgardsskotsel: Tradgardsinterior
Brandskydd: Gastrike Brandskydd
Ventilation: Qteknik,

Informationstavlor: Picler

Bedband: GavleNet,

Garageport: Hérmann,

Nycklar/taggar: Las och Nyckel

Insamling vatten/varme: Infometric,
Insamling el:Home Solutions

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2025.
Underhallsplan finns med start 2024-01-01 och tidsomfattning 50 ar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser underhéllsfond reusltat resultat
Vi arets borjan 174 665 000 420 000 -1 557 015 -227 012
Avsattning till fond for
yttre underhall 140 000 -140 000
Balanseras i ny rakning -227 012 227 012
Arets resultat 22 676
Vid arets slut 174 665 000 560 000 -1 924 027 22 676
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 9536852 7894041 6085768 6110039
Resultat efter finansiella poster 22 676 -227 012 -396 021 243 411
Soliditet, % 62 61 60 61
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 1229 956 784
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 96 90 96
Skuldsattning per kvm 8 892 9 052 9 383
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 14 246 14 503 15034
Sparande per kvm 215 197 168
Rantekanslighet 12 15 19
Energikostnad per kvm 124 106 81

| berékning av genomsnittlig arsavgift &r alla tvingande tilldgg medrdknade, sasom el- vdrme- och

vattenférbrukning samt kabel-TV/bredband.

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behéver héjas om réntan gar upp med

1%-enhet.

Energikostnader - vdrme, vatten och el.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammas férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1924 027
Arets resultat 22 677
Att disponera -1 901 350
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till féreningens underhallsfond avsatts enligt ekonomisk plan -140 000
Balanseras i ny rakning -1 901 350
Summa Balanserat resultat -2 041 350
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 9 536 852 7 894 041
Ovriga rérelseintakter - 30 830
Summa rorelseintakter 9 536 852 7 924 871
Rorelsekostnader

Rorelsekostnader 3 -3413 376 -2 957 105
Personalkostnader 4 -151 832 -139 090
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -2 550 751 -2 550 751
Summa rérelsekostnader -6 115 959 -5 646 946
Rorelseresultat 3420 893 2277 925
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1028 3091
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 399 245 -2 508 028
Summa finansiella poster -3 398 217 -2 504 937
Resultat efter finansiella poster 22 676 -227 012
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 22 676 -227 012

Skatter

Arets resultat 22 676 -227 012
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 276 921 000 279 299 000
Inventarier, verktyg och installationer 1358 677 1531 428
Summa materiella anlaggningstillgangar 278 279 677 280 830 428
Summa anldggningstillgangar 278 279 677 280 830 428
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 427 8 101
Ovriga fordringar 3415 5773
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 279473 276 392
Summa kortfristiga fordringar 287 315 290 266
Kassa och bank

Kassa och bank 2637 717 2 186 967
Summa kassa och bank 2637717 2186 967
Summa omsattningstiligangar 2925032 2477 233
SUMMA TILLGANGAR 281204 709 283 307 661
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 174 665 000 174 665 000
Uppskrivningsfond 560 000 420 000
Summa bundet eget kapital 175 225 000 175 085 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1924 027 -1 557 015
Arets resultat 22 676 -227 012
Summa fritt eget kapital -1 901 351 -1784 027
Summa eget kapital 173 323 649 173 300 973
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 67 714 334 73 653 749
Summa langfristiga skulder 67 714 334 73 653 749
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 38 744 832 34 727 417
Leverantorsskulder 266 816 268 076
Skatteskulder 200 000 200 000
Ovriga skulder 61 899 228 745
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 893 179 928 701
Summa kortfristiga skulder 40 166 726 36 352 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 281 204 709 283 307 661
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 676 -227 012
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 550 751 2 550 751

2 573 427 2323739

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2573 427 2323739
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 2 951 1778 191
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -203 628 -978 747
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2372750 3123 183
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 922 000 -3 966 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 922 000 -3 966 000
Arets kassaflode 450 750 -842 817
Likvida medel vid arets borjan 2 186 966 3029 783
Likvida medel vid arets slut 2637716 2 186 966
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Installationer 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20
Skatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintaker ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Bostadsrattslagenheterna ar nybyggda och har fatt vardear 2019 och darefter har man hel befrielse
frdn kommunal fastighetsavgift de férsta femton aren.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 7 955 952 6 034 865
Avgifter parkeringsplatser 267 600 172 320
Avgifter bredband och TV 393 900 393 900
Pant- Andrahandsuthyrnings- och dverlatelseavgifter 23749 32 147
Vidarefakturerade elkostnader 490 257 373 933
Vidarefakturerade fjarrvarmekostnader 170 531 175 024
Vidarefakturerade vattenkostnader 172178 165712
Ovriga intakter 62 685 546 140
Summa 9 536 852 7 894 041

Ovriga rérelseintikter
Elstod 30830

30 830

Not 3 Rorelsekostnader
2024-12-31 2023-12-31

El 749 281 586 118
Kostnader IMD (Individuell férbrukningsdebitering) 56 667 46 788
Varme 396 932 389 928
Vatten 343 787 295 240
Kabel-Tv och Bredband 339 141 400 739
Sophamtning 151 330 140 812
Reparation och underhall 119 240 89 975
Yttre skotsel 137 502

Snorojning 72 063 264 093
Stadning 99 810 103 895
Hisskostnader 54 108 22 834
Garage 26 244 4 003
Fastighetsskatt 100 000 100 000
Fastighetsforsakringspremier 92 498 85 555
Larm och bevakningskostnader 43 754 38 526
Ovr fastighetskostnader 137 201 71 661
Forbrukningsinventarier 16 000
Forbrukningsmaterial 1475

Telekommunikation 23198 22 601
Revisor 17 000 15 500
Redovisningtjanster 132 164 126 144
Redovisningtjanster utdver avtal 24 571 45 532
Ovriga forvaltningskostnader 279 592 50 723
Konsultarvode/advokatkostnader 25425
Medlemsavgifter 15 818 15013

3413 376 2957 105
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Not 4 Personal
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Foreningen har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Arvode har betalts ut till styrelsen.

Ldner, arvoden och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arvode styrelsen 114 600 105 000
Summa 114 600 105 000
Sociala kostnader 37 232 34 090
Summa 151 832 139 090
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arets avskrivningar, byggnader 2 378 000 2 378 000
Arets avskrivningar, installationer 157 699 157 699
Arets avskrivningar, inventarier och verktyg 15 052 15 052
Summa 2 550 751 2 550 751
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnad 237 800 000 237 800 000
Mark 52 200 000 52 200 000
290 000 000 290 000 000
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
-Vid arets borjan -10 701 000 -8 323 000
-Arets avskrivning enligt plan -2 378 000 -2 378 000
-13 079 000 -10 701 000
Redovisat varde vid arets slut 276 921 000 279 299 000
Taxeringsvarde 223 000 000 223 000 000
-varav byggnad 182 000 000 182 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

12(16)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1740 009 1740 009
Vid arets slut 1740 009 1740 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -208 581 -35 830
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -172 751 -172 751
Vid arets slut -381 332 -208 581
Redovisat véarde vid arets slut 1358 677 1531428
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Villkors- Amortering Léneskuld
med ldanenummer Réntesats andringsdag under aret 2024-12-31
SEB 43216554 4,58% 2025-09-28 - 36 826 832
SEB 43216589 2,48% 2026-11-28 1602 000 32 489 417
SEB 43216635 1,19% 2028-09-28 - 36 826 917
SEB 47122295 3,02% 2025-09-28 320 000 316 000
Avgar kortfristig del -38 744 832
Summa 1922 000 67 714 334
Kortfristig del av langfristig skuld 38744 832
- varav avser planerad amortering kommande ar 1602 000
-varav avser villkorséndring under kommande ar 37 142 832
avgar planerad amortering pa lan som villkorséndras enl ovan -
Totalt 38 744 832
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 98 449 166
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter 116 000 000 116 000 000
Summa stéllda sdkerheter 116 000 000 116 000 000
Eventualforpliktelser

Inga Inga
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 16 303 19 381
Forutbetalda intakter 731992 732 001
Ovr uppl kostnader 144 884 177 319

893 179 928 701
Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Bohman Michael Westh

Karl Wall Lovisa Espegren

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niclas Warenfedlt BoRevision AB





Bilaga

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff-ningskostnaden 6ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pé langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Rantekanslighet

Berakning av hur mycket féreningens arsavgifter behdver hojas for att tdcka den 6kade kostnaden om
rantan gar upp en procentenhet.

Riktvarden:

5=<4%

4= 4<7%

3=7>10%

2=10>20%

1= <20%





Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla féreningens framtida planerade underhaill.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en akta respektive oakta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan saljas.





Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att [Gmna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stAmman. Den valda
styrelsen ansvarar sedan for "skdtseln" av féreningen fram till nasta foreningsstdmma. Styrelsen har
regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen. | din
lagenhet avgdr du om och nar det ska gbras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre foréandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att
tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de ekonomiska -pa basta satt. En val fungerande
forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhaill,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer. En forenings intakter bestéar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna
betalar in till foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga
medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar att skéta sina
forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt".
Bostadsrattsféreningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som
foreningen har i bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séljare, vilken Iagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid overlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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      198603117592
    
     signed
     bankid-se
     Karl Erik
     Wall
     1986/03/11
     94.234.84.75
     
      HkOFBQL1ge
      01967cfa-1930-750d-a873-6a11e364e2f8
      true
      2025-04-28T15:18:22.405Z
      
      
       /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/BkYZIQUJeg
       Karl Erik
       Wall
       wallkalle@hotmail.com
       198603117592
       1986/03/11
       94.234.84.75
     
    
     198603117592
     2025-04-28T15:18:22.405Z
   
    
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/BkYZIQUJeg
     Karl Erik
     Wall
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T15:18:23.006Z
    rkxvH2GTylg
    
     rkxvH2GTylg
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/SJuXUXLyxg
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/SJuXUXLyxg/notifications/rkxvH2GTylg
     Dokument att signera
     lovisa.egren@gmail.com
     2025-04-28T15:18:22.888Z
     011001967cfa55bb-8a000d90-d85e-4d69-8c72-9a99f6aa6239-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T16:20:36.784Z
    SJuXUXLyxg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.137.119
    
     SJuXUXLyxg
     2025-04-28T16:20:36.727Z
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/SJuXUXLyxg
     /envelopes/HybDKBXI1lx
   
    
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/SJuXUXLyxg
     Lovisa
     Espegren
     94.191.137.119
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T19:02:14.024Z
    HkOFBQL1ge.743b736c-349d-46f1-9d06-eef7256811fa
    
     HkOFBQL1ge.743b736c-349d-46f1-9d06-eef7256811fa
     /envelopes/HybDKBXI1lx/documents/HkOFBQL1ge/signatures/HkOFBQL1ge.743b736c-349d-46f1-9d06-eef7256811fa
     /envelopes/HybDKBXI1lx/documents/HkOFBQL1ge
     
      /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/SJuXUXLyxg
      LOVISA
      ESPEGREN
      2001/02/10
      200102105103
    
     signed
     bankid-se
     LOVISA
     ESPEGREN
     2001/02/10
     94.191.137.119
     
      HkOFBQL1ge
      01967dc7-19c2-73be-8ebc-c4dd01505598
      true
      2025-04-28T19:02:13.606Z
      
      
       /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/SJuXUXLyxg
       LOVISA
       ESPEGREN
       lovisa.egren@gmail.com
       200102105103
       2001/02/10
       94.191.137.119
     
    
     200102105103
     2025-04-28T19:02:13.606Z
   
    
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/SJuXUXLyxg
     LOVISA
     ESPEGREN
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T19:02:14.373Z
    HyeA3x86Jee
    
     HyeA3x86Jee
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/H1fI4LQLJxg
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/H1fI4LQLJxg/notifications/HyeA3x86Jee
     Dokument att signera
     niclas.warenfeldt@borevision.se
     2025-04-28T19:02:14.195Z
     011001967dc747fa-5ddc6a2e-3952-494f-b586-07d733d2123b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T19:36:37.240Z
    H1fI4LQLJxg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      213.66.134.172
    
     H1fI4LQLJxg
     2025-04-28T19:36:37.191Z
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/H1fI4LQLJxg
     /envelopes/HybDKBXI1lx
   
    
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/H1fI4LQLJxg
     Niclas
     Wärenfeldt
     213.66.134.172
   
  
   
    signature.created
    2025-04-29T11:16:44.379Z
    HkOFBQL1ge.87a2a41d-a114-4e01-b3ee-794033ee3c1f
    
     HkOFBQL1ge.87a2a41d-a114-4e01-b3ee-794033ee3c1f
     /envelopes/HybDKBXI1lx/documents/HkOFBQL1ge/signatures/HkOFBQL1ge.87a2a41d-a114-4e01-b3ee-794033ee3c1f
     /envelopes/HybDKBXI1lx/documents/HkOFBQL1ge
     
      /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/H1fI4LQLJxg
      Per Niclas
      Wärenfeldt
      1979/06/03
      197906032755
    
     signed
     bankid-se
     Per Niclas
     Wärenfeldt
     1979/06/03
     158.174.108.46
     
      HkOFBQL1ge
      01968143-6810-7cf7-bd93-c0ea8f0009c1
      true
      2025-04-29T11:16:44.147Z
      
      
       /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/H1fI4LQLJxg
       Per Niclas
       Wärenfeldt
       niclas.warenfeldt@borevision.se
       197906032755
       1979/06/03
       158.174.108.46
     
    
     197906032755
     2025-04-29T11:16:44.147Z
   
    
     /envelopes/HybDKBXI1lx/recipients/H1fI4LQLJxg
     Per Niclas
     Wärenfeldt
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