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BRF Penseln

718500-0580

Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Penseln, 718500-0580 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderatt.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets utgang var medlemsantalet 63 st férdelade pa 54 st lagenheter.
Foéreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Benny Strand

Ledamoter
Per Eriksson
Sven Eriksson
Monika Ermin
Dan Smedberg

Suppleant
Sandra Sveda

Valberedning
Carina Boman
Liliana Beloso

Revisor
Leif Segerdorff
Tomas Pettersson, ersattare

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Under aret har styrelsen beviljat fyra lagenhetséverlatelser.
Styrelsen har beviljat tva andrahandsuthyrningar under aret.

Sammantraden
Under aret har styrelsen hallit tolv protokollférda sammantraden samt en ordinarie

foreningsstamma som holls 2024-06-16.

Forsakringar
Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansforséakringar Sédermanland.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Penseln 1, Katrineholm

Adress: Torggatan 1, 3 och 5

Byggar: 1945

Taxeringsvarde: 17 525 000 kr varav byggnadsvarde 13 289 000 kr

Total boyta: 2 536 m?

Lokalyta: 480 m?

Fastighetens areal: 4 940 m?

Lagenhetsfordelning: 54 st lagenheter férdelade pa 2 huskroppar

1 rum och koék 1 st

2 rum och kokvra 2 st

2 rum och kék 51 st

Lokaler: 1 st

P-anlaggning:

Garage 4 st

P-platser 32 st

Gastparkering 4 st

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Takrenovering slutférd av Byggsolid Sverige AB, kostnaden skrivs av pa 40 ar.

Ar Tidigare atgérder

1997-98 - Stambyte, badrum, sophus

1999 - Elsanering

2001 - Nya lagenhetsddérrar

2002 - Tvéattstuga i B-huset

2003 - Malning av alla kéllarlokaler

2004 - Ny uteplats av marksten

2005 - Toalett byggs i B-husets kéllare

2006 - Takrenovering och snéracken pa bada husen

2007 - Ny port och gardsbelysning

2008 - Ny akgrasklippare inkopt

2010 - Nya porthus fardigstalls

2011 - Asfaltering pa fyra parkeringsplatser och pa garden

2012 - Forvarv av banklokalen

2013-14 - Kodlas utbytta 1A-1B, 5A-5C

2015 - Ny tvattmaskin i B-huset

2016 - Fastighetsboxar installerades, stérre reparation av lackage och ventilation i f.d banklokalen

2017 - Utbyte av fjarrvarmeanlaggning, asbestsanering i bada husen, ny torktumiare till B-huset,
renovering av sophuset

2018 - Inkop av dator till styrelsen, nyckelskap, nya torktumlare till A och B-huset, nya mattor
till porthusen

2019 - Fiberinstallation, nya garageportar, nytt lassystem, ny trappbelysning A+B-husen,
ny tvattmaskin i A-huset

2020 - Nytt staket, asfaltering, ny hyresgast (Tassa In), serviceavtal Styrfab, nytt styrelserum

2021 - Indragning utav fiber i styrelserumet, radonmaétning i B-huset, gardsbom, ny cirkulationspump

till Tassa In, 2 st tvattmaskiner i A-huset, inkép av gréasklippare och trimmer
2023 - Nya tak pa A-huset, B-huset och banklokalen

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Manadsavgifterna har hojts med 3% fran 2025-01-01.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2032514 1876 780 1 806 036 1837478
Resultat efter finansiella poster 137 427 37 675 129 372 304 811
Resultat i % av nettoomsattningen 6,8 2,0 7,2 16,6
Soliditet (%) 30,7 29,6 36,3 34,9
Balansomslutning 12 447 707 12 464 892 10 053 121 10 087 326
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 702 653 635 618
Arsavgift andel av rérelseintakter (%) 88% 87% 89% 85%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/lkvm) 3240 3307 2 369 2 452
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 2725 2 781 1992 2 061
Rantekanslighet (%) 46 51 37 4.0
Sparande per kvm (kr/kvm) 144 93 121 180
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 237 236 229 212

Nyckeltal tidigare ar &r omraknade med bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresrétt per definition.

Eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 77 250 1315475 2 256 895 37 675
Resultat disp enligt stdmmobeslut 37 675 -37 675
Fondavsattning enligt stammobeslut 39 867 -39 867
Arets resultat 137 427
Belopp vid arets slut 77 250 1 355 342 2254703 137 427
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till stammans férfogande star foljande belopp:
Balanserat resultat 2 254 703
Arets resultat 137 427
Totalt 2392 130
Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:
Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 52 600
Balanseras i ny rakning 2 339 530
Totalt 2392 130

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring mm
Nettoomsattning 1 2032 514 1876 780
Ovriga rorelseintakter 0 30152
Summa rérelseintdkter, lagerférandring mm 2032 514 1906 932
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 296 954 -1 452 339
Personalkostnader 3 -66 718 -57 754
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -295 733 -238 518
Summa rérelsekostnader -1 659 405 -1748 611
Rorelseresultat 373 109 158 321
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 44
Rantekostnader och liknande resultatposter -235 682 -120 690
Summa finansiella poster -235 682 -120 646
Resultat efter finansiella poster 137 427 37 675
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 137 427 37 675
Skatter
Arets resultat 137 427 37 675
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande réattigheter 500 000 500 000
Summa immateriella anlaggningstillgéngar 500 000 500 000
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 10176 791 9 547 680
Inventarier, verktyg och installationer 5 127 200 159 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 303 991 9 706 680
Summa anléggningstillgangar 10 803 991 10 206 680
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 183 552 225834
Ovriga fordringar 0 2 476
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21294 19 235
Summa kortfristiga fordringar 204 846 247 545
Kassa och bank
Kassa och bank 1438 870 2 010 667
Summa kassa och bank 1438 870 2010667
Summa omsattningstililgangar 1643 716 2 258 212
SUMMA TILLGANGAR 12 447 707 12 464 892
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 77 250 77 250
Fond fastighetsunderhall 1355 342 1315475
Summa bundet eget kapital 1432 592 1392725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2254 703 2 256 895
Arets resultat 137 427 37675
Summa fritt eget kapital 2 392 130 2294 570
Summa eget kapital 3824 722 3 687 295
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 4247 025 7 341717
Summa langfristiga fordringar 4247 025 7341717
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3970692 1045 452
Leverantérsskulder 115 829 77 101
Skatteskulder 3 855 913
Ovriga skulder 5983 30795
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 279 601 281619
Summa kortfristiga skulder 4 375 960 1435 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 447 707 12 464 892
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 373 109 158 321
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 295 733 238 518
668 842 396 839
Erhallen ranta 0 44
Erlagd ranta -235 682 -120 690
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 433 160 276 193
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 42 699 -145 581
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 14 840 -6 452
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 490 699 124 160
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -893 044 -1 875147
Kassaflode fran investeringsverksamheten -893 044 -1 875 147
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -169 452 2 380 548
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -169 452 2 380 548
Arets kassafléde -571797 629 561
Likvida medel vid arets borjan 2010667 1381 106
Likvida medel vid arets slut 1438 870 2 010 667
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 67
- Tak 40
- Markanlaggningar 20
- Ovriga byggnadskomponenter 10
- Fiberinstallation 10
- Maskiner och inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjianster
som en medlem kan valja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/lkvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Rantekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsaéttning
Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 1780 956 1655 338
Intékter Lokaler 176 940 147 555
Intakter Garage 12 000 13610
Intakter Parkeringsplatser 47 635 49 435
Intakter Overlatelseavgifter 2 864 2624
Intakter Pantsattningsavgifter 1148 2100
Intékter Andrahandsuthyrningsavgifter 10 971 6118
Summa 2032514 1876 780
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 82 158 126 349
Varme 393 375 390 405
Vatten och avlopp 239 370 194 579
Stadning 60 600 60 600
Sophamtning 53 763 48 957
Sndéréjning 19 827 39 235
Tradgardsskotsel 2 572 15296
Reparation och underhall av fastighet 156 707 305 085
Serviceavtal 68 094 62 592
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 59 477 59 477
Fastighetsforsakringspremier 58 809 52 909
Forbrukningsinventarier 4874 885
Forbrukningsmaterial 6 693 11 548
Redovisningstjanster 53 750 54 196
Bankkostnader 3935 3691
Kabel-TV 22 680 16 008
Ovriga externa kostnader 10 270 10 527
Summa 1296 954 1452 339
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 54 700 44 950
Ersattning till revisor 3500 3500
Sociala kostnader 8 518 9 304
Summa 66 718 57 754
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 14 798 605 12 847 353
-Arets nyanskaffningar 2768 191 76 105
-Pagaende om- och tillbyggnation -1 875 147 1875147
15691 649 14 798 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -5 250 925 -5 044 207
-Arets avskrivning enligt plan -263 933 -206 718
-5 514 858 -5 250 925
Redovisat vdrde vid arets slut 10 176 791 9 547 680
Bokfort varde byggnader 10 043 190 9405 136
Bokfért varde markanlaggningar 133 601 142 544
10 176 791 9 547 680
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 405 020 405 020
405 020 405 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -246 020 -214 220
-Arets avskrivning enligt plan -31 800 -31 800
-277 820 -246 020
Redovisat vdrde vid arets slut 127 200 159 000



BRF Penseln Sid 11 (12)
718500-0580
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Handelsbanken 295696
Datum fér
Langivare rdnteédndring Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 50982 2024-12-30 1,65% 936 000
Handelsbanken 96944 2025-12-01 1,35% 1415992 1430744
Handelsbanken 239564 2025-12-01 4,45% 2 450 000 2 500 000
Handelsbanken 130776 2026-09-30 1,59% 2002 725 2023425
Handelsbanken 175424 2027-06-30 4,30% 780 000 788 000
Handelsbanken 241846 2028-12-30 3,58% 693 000 709 000
Handelsbanken 295696 2029-12-30 3,59% 876 000
8 217 717 8 387 169
Nasta ars amortering beréknas uppga till -169 452 -169 452
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) -3 801 240 -876 000
Kvarstaende langfristig del 4 247 025 7 341 717
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -4 247 025 -7 341717
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9417 100 9417100
Summa stillda sdkerheter 9417 100 9417 100
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 1681 6 334
Forutbetalda intakter 173 291 168 787
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 104 629 106 498
279 601 281 619
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Penseln org nr 718500-0580

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf
Penseln for ar 2024 rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet forsakra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,

disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Katrineholm den 275~ &7’,/é

% ///mW
Leif Sederdorff
Foértroendevald revisor




