Arsredovisning fér

Bostadsrattsféreningen Lovsangaren i Jarfalla
769635-5788

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberéattelse 1-3
Resultatrakning 4
Balansrékning 5-6
Kassaflodesanalys 7
Noter 8-9
Underskrifter 9




Bostadsrattsféreningen Lévsangaren i Jarfélla 1(9)
769635-5788

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lovsangaren i Jarfalla, 769635-5788, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler 4t medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegrénsning samt i forekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsrtt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Lévsangaren i Jarfélla registrerades hos Bolagsverket 2017-11-01.

Foreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2024-07-15.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen &ger fastigheten Stdket 1:360 i Jarfilla kommun. Féreningen innehar marken med
dganderatt

Féreningens fastighet bestar av 18 bostadsrattslagenheter i 2 huskroppar.
Den totala lagenhetsytan ar ca 1264 kvm och tomtytan &r ca 1806 kvm.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad hos Trygg Hansa.

Féreningen ingar i en gemensamhetsanléggning fér miljdbyggnaden. Féreningen ansvarar for driften
av gemensamhetsanldggningen t o m 2025.

Styrelsen bestar av:

Anita Trupina Sull{, ordférande

Lennart Lindqvist, vice ordférande

Elin Babakhani, ekonomiansvarig

Hilal Sulld, styrelseledamot

Niroop Sanjeev Kumar, styrelseledamot

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.

Vald revisor &r Annika Bengtsson.

Tiansa wucn 0922211555754372233% @
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Foreningen hade arsstamma 2024-05-28.

Under aret har styrelsen haft 11 styrelseméten.

Under &ret har féreningen fortsatt hantera snéréjning och halkbekampning i egen regi fér att halla
nere kostnader.

Styrelsen har arbetat intensivt ihop med Brf Lévsangaren 2 och Brf Lévsangaren 3 géllande
uppségning av férvaltningsavtalet med Delagott samt upphandling av ny teknisk forvaltare. Det ledde
till att vi tecknade avtal med SWEAX som nu skéter fastigheten. Féreningen fick en liten ekonomisk
kompensation for uteblivna tjdnster. Féreningen fick dven kompensation fran OBOS fér ékad
vattenférbrukning pga en lackande sékerhetsventil.

Under aret uppdaterades mojligheten att installera laddboxar for 4 st parkeringsplatser. Férslaget
bordlades pga féreningens ekonomi samt minskat intresse.

Styrelsen anordnade tva stdd- och fikadagar, en pa varen en pa hésten.

Medlemmar i féreningen énskar inglasade balkonger, dessa &r dock inte projekterade fér det och
Klarar inte av vikten fér inglasning. Styrelsen arbetar vidare med fragan bland annat genom bidrag fran
OBOS till att efterfraga extern konsultation.

Skyltar for privat egendom sattes upp vid tomtgréns.

Verktyg for att skéta om grénskan och vinterbekdmpning inférskaffades

Serviceavtal tecknades med Radea for att hantera underhall pa vara ventilationsaggregat.
Garantibesiktningen efter tva ar genomfordes, restatgarder kvarstar via OBOS Kérnhem.

Styrelsen valde att teckna elavtal med Skellefteakraft.

Foreningen har en underhallsplan. Under aret som var genomférdes en Energideklaration av husen.

Foéreningen har avtal med:

EON, elnét och avgifter

Skellefteakraft, férbrukning

Prezero, avfall

Sectragon, porttelefoni

Telia, TV, bredband

K&rnhem, ekonomisk férvaltning.

OTIS, hisservice.

Ecoguard, IDM-system fér bl.a. hantering av elkostnader.,
Jarfalla kommun, VA och avfall.

Trygg Hansa, férsékring.

SWEAX, fastighetsservice.

Boappa, kommunikation och lagring av dokument.
Radea serviceavtal pa vara aggregat.

Féreningens fastighetslan &r upptagna hos Nordea och uppgick vid arsskiftet till 15 112 520 kr.
Amortering sker med 98 560 per kvartal efter att vi lagt om lanen i november. En del av avsattningen
tilt framtida underhall ingar i amorteringen. Dessa lan beslutades att bindas om och férhandlas om pa
sikt nér de gar ut i slutet pa 2025.

Foéreningen har delat i 1anet i tre delar:

-3 546 770 SEK, bundet i 3 ar och gar ut 2025

-7 710 500 SEK, bundeti 1 ar och gar ut 2025

- 3 855 520 SEK, bundet i 1 &r och gar ut 2025
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022
Nettoomsattning 1638 238 1448 092 162 187
Resultat efter finansiella poster -60 752 -201 701 1642
Soliditet, % 77 77 77
Balansomslutning 67 419618 67 666 992 67 873 861
Arsavagift kr per kvm upplaten med bostadsratt 1091 1010 -
Skuldséttning kr per kvm 11 956 12 078 -
Sparande kr per kvm 299 187 -
Rantekanslighet kr per kvm 11 12 -
Energikostnad kr per kvm * 165 163 -
Skuldséttning kr per kvm upplaten med bostadsratt 11 956 12 078 -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter 84 88 -

* Fastigheten har bergvarme sa kostnaden fér vdarme ingar i totala elkosinader.
Hushallsel och vatten ingar inte i drsavgiften men &r inréknade i energikostnad per kvm.

Upplysning vid forlust

Féreningens bokféringsmassiga resultat &r negativt. Det beror pa den resultatpaverkande

bokfringsmassiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.

Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen bedémer I6pande att féreningens likviditet ar tillrécklig och att tillréckliga fonderingar gors fér
framtida underhall. Resultatet foljer val den ekonomiska prognosen i féreningens ekonomiska plan.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bérjan 52 214 000 - -201 701
Inbetalda insatser -
Fond for yttre underhall 63 200
Arets resultat -60 752
Vid arets slut 52 214 000 63 200 -262 453
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -200 059 kronor disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -263 260
Arets resultat -60 752
Totalt -324 012
Disponeras for
Avsattning till yttre fond 64 000
Balanseras i ny rékning -388 012
Summa -324 012

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomséttning 2 1638 238 1448 092
Ovriga rérelseintakter 9 900 -
Summa rorelseintdkter 1648 138 1448 092
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -422 941 -
Ovriga kostnader -153 141 -545 869
Avskrivning byggnad -438 625 -438 625
Summa rérelsekostnader -1014 707 -984 494
Rorelseresultat 633 431 463 598
Finansiella poster
Ranteintakter 1371 -
Réntekostnader -695 554 -665 299
Summa finansiella poster -694 183 -665 299
Resultat efter finansiella poster -60 752 -201 701
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -60 752 -201 701
Skatter
Arets resultat -60 752 -201 701
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 66 757 750 67 196 375
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 757 750 67 196 375
Summa anlaggningstillgangar 66 757 750 67 196 375

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 49 363 9883
Ovriga fordringar 505 49 265
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 278 29 888
Summa kortfristiga fordringar 96 146 89 036
Kassa och bank

Kassa och bank 565 722 381 581
Summa kassa och bank 565 722 381 581
Summa omsittningstillgangar 661 868 470 617
SUMMA TILLGANGAR 67 419618 67 666 992
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 214 000 52 214 000
Fond for yttre underhall 63 200 -
Summa bundet eget kapital 52 277 200 52 214 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -263 260 1642
Arets resultat -60 752 -201 701
Summa fritt eget kapital -324 012 -200 059
Summa eget kapital 51953 188 52 013 941
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 14 718 280 15 112 520
Summa langfristiga skulder 14718 280 15112 520
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 394 240 154 240
Forskott fran medlemmar 133 265 114 080
Leverantérsskulder 122 245 75 401
Ovriga skulder 8 986 54 216
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 89414 142 594
Summa kortfristiga skulder 748 150 540 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 419618 67 666 992
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Kassaflédesanalys

2024-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -60 752
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 438 625

377 873

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 377 873
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 110
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 207 619
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 578 382
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan -394 240
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -394 240
Arets kassafldde 184 142
Likvida medel vid arets bérjan 381 581
Likvida medel vid arets slut 565 723
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens

underhallsplan. Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat

restvdrde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 120
Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1190 880 1094 328
Hyra p-platser 162 350 161 755
Vatten och aviopp 86 274 65 162
El 58 122 73104
Bredband 43 848 43 848
Vidarefakturerade kostnader 96 766 9 883
Oresavrundning -2 12
Summa 1638 238 1 448 092
Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftkostnader -334 444 -425 271
Reparation och underhall -34 771 -76 433
Ovriga kosthader -53 726 -44 165
Summa -422 941 -545 869
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 67 635 000 67 635 000
-Nyanskaffningar - -
-Omklassificeringar - -

67 635 000 67 635 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -438 625 -
-Arets avskrivning enligt plan -438 625 -438 625
Vid arets slut -877 250 -438 625
Redovisat varde vid arets slut 66 757 750 67 196 375
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Férfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1576 960
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 13 535 560
15112 520

Not 6 Stillda sdkerheter
Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 15 421 000 15 421 000
Summa stillda sdkerheter 15421 000 15 421 000

Underskrifter

Jarfélla den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Anita Trupina Sulla
Ordférande

Hilal Sullg
Ledamot

Elin Babakhani
Ledamot

Niroop Sanjeev Kumar
Ledamot

Lennart Lindqvist
Ledamot

5]
Min revision;peréttelse har lamnats den /L/ 2025

- T (=

Annika Bengtsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Lovsangaren i Jarfilla, org nr 769635-5788.

Jag har granskat arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréattsféreningen Lovsangaren i Jarfélla for rakenskapsaret 2024,

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hoég men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller védsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vaxis den (O /ei-7 s

Annika Bengtsson
Revisor



