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Styrelsen for BRF Kaninkullen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades den 20 april 2004. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 8 april 2004 och nuvarande stadgar registreradesden 21 februari 2019 hos Bolagsverket.

Foreningens siéte ér i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Marken &r upplaten med dganderitt. Foreningen ansvarar for tridd, vixter och planteringar pa marken vad
géller val av vaxter, skotsel, beskdrning och liknande.

Foreningen har ingen underhallsplan. Underhall skots 16pande.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vattenborgen 8 2004 Stockholm
Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av flerbostadshus om sex vaningar med fem ldgenheter pa varje
vaning, tre enrums- och tva tvrumsldgenheter, utom pé nedre botten dér det dr enbart enrummare.

Foreningen bestar av 30 lagenheter med en total bostadsyta pa 957 kvm. Byggnadernas totalyta uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 957 kvadratmeter.

Fordelningen ser ut pd foljande sétt.
6 st lagenheter om 1 rum och kokvra, ca 141 kvm
14 st ldgenheter om 1 rum och kok, ca 436 kvm

10 st lagenheter om 2 rum och kok ca 380kvm

Till Huset hor tomtyta, framst pa baksidan. Tomtarealen &r 526 kvm.
Fastighetens taxeringsvérde ar 48 600 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnaden virms via fjarrvirme.
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Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater endast bostadsritter. Inga hyresritter eller kommersiella lokaler finns i fastigheten.

I fastigheten finns en tvéttstuga med tva tvittmaskiner, en torktumlare och ett torkskap. I kéllaren finns
tva utrymmen for forvaring av cyklar, ett grovsoprum samt kallarforrad till respektive lagenhet.

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets utgang.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Byggnadernas tekniska status

Genomgang/besiktning gors lopande for att mojliggora en forlangning av livsldngden och forbéttring av
kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon. Det férebyggande underhéllet ar alltid billigare &n
avhjilpande underhall.

Forvaltning
- Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning har skétts av Botema Fastighetsforvaltning AB
- Teknisk forvaltning har skotts av Cullborg Fastighetsforvaltning AB.

Ovriga avtal
- Lokalvard Eva Maries Stid AB
- Hissar S:t Eriks hiss AB

Foreningen har TV och bredbandsuppkoppling via Tele2 och fiber via [P-only.

Organisationsanslutning

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla det stdd i form av
information, kurser, och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar é&r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen dr 30 st. Av foreningens medlemslédgenheter har 8 overlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 44 och 41 vid dess slut. Vid arets slut &r det 0
lagenheter som hyrs ut i andra hand.



.\I

BRF Kaninkullen 4 (18)
Org.nr 769610-7650

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Fredrik Ekstromer Ledamot Ordforande
Lena Netjaeff Ledamot

Klara Kéllerstrom Ledamot

Ingela Ankre Ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft sex protokollférda sammantraden.

Inga arvoden har betalts ut till enskilda styrelseledamoter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Brandkontoret.

Styrelsen kan, utdver personlig kontakt, d4ven kontaktas genom foreningens brevlada i entrén eller via
e-post pa kaninkullen@gmail.com.

Revisor
My Bolin

Valberedning
Ingela Ankre

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 21 maj 2024.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten
Genomford dtgdrd

Huset totalrenoverades
Rorstambyte

Nya elstigar

Tvittstuga, renoverad

Energi- och ljudisolerade fonster
Ny tvittmaskin inkdpt

Fasad, baksidan renoverad

Kaéllare, ommalning

Stamspolning

Renovering av hiss

Renovering av hiss

Fonstermalning utsida (van 5 och 6)
Renovering/byte av hiss

OVK

Fonsterrenovering, samtliga fonster
Renovering av tvittstuga

Byte av fjarrvarmecentral

Malning trapphus

Byte av ror/stammar i kéllaren
Fonsterrenovering, samtliga fonster

Under 2023 genomfordes en OVK-besiktning.

Egenkontroll

Ar

1996
1996
1996
1996
2006-2007
2009
2010
2011
2011
2011
2013
2013
2014
2014
2015
2017
2017
2018
2022
2024
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Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan paverka ménniskors hdlsa och/eller miljon om de inte
skots ritt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfoéra egenkontroll, dar dven

energianvéndningen ingar. Riskomraden som fastighetségaren forvintas ha kontroll dver &r bl.a.
ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och
energianvéndning. Fastighetségaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vil genomténkt

dokumentation.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i standig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Foreningens leverantdrer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvérderas kontinuerligt.

Kostnadseffektiva helhetslosningar skapas vid behov av vér tekniske forvaltare, Cullborg

Fastighetsforvaltning AB, som ansvarar for teknik- och fastighetsservice, yttre underhall, port och hiss.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta
Skuldséttning per kvm totalyta*
Soliditet (%)

Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm totalyta

2024
990
-483
1035
8455
8455
68,8
-23

372

96

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta

Soliditet (%)

2023
932
-233
974
8495
8495
69,0

331

97

2022
866
-458
905
8535
8 535
69,0
200

311

97
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhallande till

totalyta

Réntekanslighet (%)

Foreningens 1an i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i férhéllande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa 483 059 kronor.

Underskottet beror pa att foreningen hade avskrivningar pa totalt 461 124 kronor som paverkade
resultatet, att energipriserna har dkat och att vi genomforde storre renovering under aret.

Arsavgifter

Avgifterna for foreningens bostidder var ofdrdndrade under perioden 2010-06- 01 - 2022-12-31. Under
2023 hojdes avgifterna med 5% fran 2023-01-01 och ytterliggare 5% fran 2023-07-01. Fran och med
2024-04-01 hojdes avgifterna med 5%.

Lan

Foreningen har fyra 1an hos Stadshypotek om sammanlagt 8 091 349 k r vid arets slut. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 8. Under éret har lanen amorterats med 38 368 kronor. Féreningens
kortfristiga placeringar har minskat i motsvarande grad.

Uppgiftsskyldighet
Framtida kostnader som kan komma att uppsta ar visst underhall och renoveringar. Dessa kommer i
huvudsak finansieras via foreningens kassa.

Foreningen har inte ndgra planerade renoveringar under de kommande aren.

Under 2024 gick foreningen dver till K3-regelverket for sin ekonomiska redovisning.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 kr per
bostadsldgenhet.

Foreningen &r skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 19 969 999 2972342
Disp av foreg ars resultat 0 0
Forandring under éret 0 0
Belopp vid arets utgang 19 969 999 2972 342

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

lanspraktagande av yttre fond
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
1 ny rékning dverfores

Fond for
yttre UH
1030 870
0

145 800
1176 670

Ansamlad
forlust

-4 508 891
-232 727
-145 800
-4 887 418

-4 887 418
-483 059
-5 370 477

-893 754
145 800

-4 622 523
-5370 477

Arets
resultat
-232 727

232 727
-483 059
-483 059

8 (18)

Totalt

19 231 593
0

-483 059
18 748 534

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 990 197
45 960
1036 157

-468 014
-169 841
-111 197
-461 124
-1210 176
-174 019

AN DN b~ W

8 687
-317 727
-309 040
-483 059

-483 059

9(18)

2023-01-01
-2023-12-31

931 683
29 588
961 271

-460 770
-175 936
-90 267
-195 725
-922 698
38 573

5247
-276 547
-271 300
-232 727

-232 727
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

26 624 495
73 731
26 698 226

26 698 226

169 424
2 849
28 061
200 334

345112
345112
545 445

27243 671
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2023-12-31

26 182 975
82 621
26 265 596

26 265 596

178 170
3328
27 860
209 358

1280 109
1280109
1489 467

27 755 062
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

19 969 999
2972342
1176 670

24 119 011

-4 887 418

-483 059
-5370 477
18 748 534

4531923
4 531923

3559426
48 569
4675

0

350 544
3963 214

27243 671
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2023-12-31

19 969 999
2972342
1 030 870

23973 211

-4 508 891

-232 727
-4 741 618
19 231 593

6 798 467
6 798 467

1331250
49 760

6 085

0
337907
1725 002

27 755 062
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-483 059
461 124
-931

-22 866

8 746
-201
-1 191
12 637
-2 875

-893 754
-893 754

-38 368

-38 368

-934 997

1280 109
345112
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2023-01-01
-2023-12-31

-232 727
195 725
1199

-35 803

-19 232
-5 652
5510
11 960
-43 217

-88 903
-88 903

-38 368
-38 368
-170 488

1450 597
1280 109
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgéangen till K3 har inte foranlett ndgra visentliga fordndringar i tillimpade redovisningsprinciper
forutom att bokfort viarde pa foreningens byggnad har delats upp i védsentliga komponenter.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
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Avskrivningar
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Avskrivning sker linjart over tillgdngens forvintade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrdkningen.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Fastigheten

Stomme, inkl grund
Tak

Fasad

Doérrar
VVS-stammar
Ytskick

Virme och sanitet
Ventilation inkl styr
El

Transportsystem, hiss
Ovrigt

Fonsterrenovering
Inventarier

Livsldngd

100
50
50
20
20
50
20
20
20
20
50

20
10

Andel av bokf virde %

NNNNMHWNMNE
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
I arsavgifterna ingér kostnader for virma och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ersittning andrahandsuthyrning
Statliga erhéllna bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Mark och tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Besiktning hiss
Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Hisservice

F-skotsel

Fastighetsskatt
Besiktningskostnader

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Bankkostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning

Moteskostnad

Foreningsavgift

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Konsulttjénster

2024

990 197
990 197

2024

12 918
33 042

0
45 960

2024

-50 126
-31 630
-47 237
-226 586
-82 517
-29 918
-468 014

2024

-14 950
-2 326
-4172

-20 287

-23 370

-10 104

-12 726

-33 006

-48 900

0

169 841

2024

-5272
-14 125
-59 180
-13 420

-5 681

0
-13 519
-111 197
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2023

931 683
931 683

2023

6260
13 494
9834
29 588

2023

-92 650
-4 169
-49 913
-200 937
-66 014
-47 087
-460 770

2023

-12 000
-2 138
-4 199

-18 624

-21 566
-9 490

-11 098

-27 382

-47 670

-21 769

-175 936

2023

-4 130
-13 875
-55572

-8 285

-5 730

-800

-1875

-90 267
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Omklassificeringar
Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Omklassificering

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Omklassificering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Omklassidicering

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024

-452 234
-8 890
-461 124

2024-12-31

28 929 875
753 000
893 754

30 576 629

-2 746 900
-452 234
-753 000

-3952 134

26 624 495

18 600 000
30 000 000
48 600 000

48 600 000
48 600 000

753 000
-753 000

-753 000
753 000
0

0

26 624 495
0
26 624 495
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2023

-189 442
-6 283
-195 725

2023-12-31

28 929 875

0
0

28 929 875

-2 557 458

-189 442
0

-2746 900

26 182 975

18 600 000

30 000 000
48 600 000

48 600 000
48 600 000

753 000
0

-753 000
0
-753 000

0

26 182 975

0

26 182 975



BRF Kaninkullen
Org.nr 769610-7650

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lanen.

Réntesats
Léangivare %
Stadshypotek 3,94
Stadshypotek 3,93
Stadshypotek 3,93
Stadshypotek 3,82

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

.\I

Datum for
rinteindring
2025-01-30
2025-10-30
2025-10-30
2027-12-30

Lanebelopp
2024-12-31
1316 250
902 400
1340 776
4531923

8 091 349

3559426

2024-12-31

12 955 800
12 955 800

Inga
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Léanebelopp
2023-12-31
1331250
911 800
1354 744
4531923
8129 717

1331250

2023-12-31

12 955 800
12 955 800

Inga



BRF Kaninkullen
Org.nr 769610-7650

Stockholm

Fredrik Ekstromer

Klara Kollerstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

My Bolin
Auktoriserad revisor

.\I

Ingela Ankre

Lena Netjaeff

18 (18)



