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Organisationsnummer 716407-3301
.. oradgarna registrerade hos PRV
“2003: -

§1 " FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Alvkvarnen i Helsingborg,

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningens styrelse skall har sitt séte i Helsingborgs kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplételse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens ekono-
~miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrym—

men. En upplatelse fir dock &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsriitt avses den rétt i foreningen som en medlem har tll f8ld av upplatelsen.

Med ldgenhet avses sdvil bostadslidgenhet som lokal jimte dértill hérande ul'rymmenroch i
forekommande fall mark.

Med bostadsréttshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsrétt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL MM

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen. ¢

[ upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den Ligenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelseav-

gift.

I den mén sddan upplatelseavgift erligges som skall medfora ratt till reduktion pé
arsavgiften skall detta sérskilt anges i upplatelseavtalet.

§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om att i
framiiden uppldta ldgenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.




§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgors av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt i foreningen tll f6ljd av upplatelse fran
foreningen eller fysisk/juridisk person som dvertar bostadsritt i féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tva (2) manader frin det att skriftlig
ansékan om medlemskap kom in tll féreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anviinda lagenheten
for det dindamal som finns angivet i upplételseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eiler landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsla-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen, uttréder
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt fir inte vigras intréde i freningen om de villkor f6r
medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta ho-
nom som bostadsrittshavare.

Den som har férvirvat andel i bostadsrétt fir inte véigras intride i foreningen om bostads-
ritten efter f5rvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo fr maken eller
sambon inte végras intride i féreningen. Detta géiller ocksa nar bostadsratt tli en bostadslé-
genhet dvergétt Hll ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren.

§9 ' OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsrétt Svergatt till vagras intrdde i féreningen dr dverldtelsen ogiltig.
Overlatelsen dr dock giltig vid exekutiv forsidlining av bostadsrétten eller vid
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsréttslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv
forsilining eller tvAngsforsiljning vigras intrdde i foreningen skall foreningen l6sa
bostadsratten mot skilig ersdtining, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra
stycket far utova bostadsritten utan att vara medlem.

Bn 6verlatelse som avses i 11 § sjunde stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls.




§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverldtelse av en bostadsrétt genom kop.skall-uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljare och képare. Képehandlingen skall innehlla uppgift om den ligenhet som

Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om siiljaren och koparen vid sidan av képehandlingen Kommit éiverens om ett annat pris dn
det som anges i képehandlingen, 4r den verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
koparen géller i stéillet det pris som anges i kpehandlingen. Priset far dock jimkas, om det
dr oskdligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hénsyn tas till kope-

- handlingens innehall, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade férhallan-

den och omsténdigheterna i évrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatel-
sens ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, dr ritten till sidan talan
fortorad. '

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsritt tverlatits frdn en bostadsréttshavare till en ny innehavare, fr denne
utdva bostadsrétten endast om han 4r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsilj-
ning enligt 8 kap bostadsrittslagen och dd hade pantritt i bostadsritten, Tre (3) ar efter for-
véirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran upp-

~maningen visa att nigon som inte far végras intréide i féreningen har forvirvat bostadsrit-

ten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs far bostadsrétten tvangstorsiljas en-
ligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rakning.

Ett d8dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsritten trots att dédsboet
inte &r medlem i fSreningen. Tre (3) 4r efter d6dsfallet far féreningen dock uppmana déds-
boet att inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatti bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir
vagras intrdde i féreningen, har férvirvat bostadsrétten och sskt medlemskap. Om upp-

" maningen inte 5ljs, fAr bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for

dédsboets rdkning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

forviirv och f6rvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férviirvaren att
inom sex (6) mdnader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte fr viigras intréide i fore-
ningen, har f6rvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
fér forvirvarens rikning. S

En juridisk person som &ér medlem i en bostadsréttsférening fir inte utan samtycke av fore-

ningens styrelse genom 6verlatelse férviirva en bostadsritt Hll en bostadsligenhet som inte
dr avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behovs dock inte vid:




1. Férvirv vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsdljning enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller
2. Férvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har dvergdtt hade mot bostadsréttsforeningen. Nar en bostadsritt
dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv, svarar dock
férvirvaren for sidana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsrétt skall till féreningen betalas insats och &rsavgift samt i férekommande
fall upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsitiningsavgift.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift samt upplételseavgift faststélls av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna. .

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alitid beslutas av foreningsstamma.

Ligenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrén faststalld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i férhallande tll Egenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s4 att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med 6vriga intdkter ger tickning for foreningens kostnader samt avséttning tll
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestéimt annat skall bostadsritishavarna betala &rsavgift i forskott forde-
lat p& manad for bostad och kvartal for annan ligenhet 4n bostad. Betalning skall erliggas
senast sista vardagen fére varje kalendermdnads respektive kalenderkvartals borjan. .

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fdreningen tilthanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det f6rmedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och drsavgiften inte betalas i ritt tid utgér dréjsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen il dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av &rsavgift eller 6vrig for-
pliktelse mot {Sreningen, bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i fSrekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.
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Sirskild debitering

Om genom métning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordeéla berorda kostnader genom srskild debitering.

Om det f6r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insétsema
. enligt ekonomisk plan bér tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan fordelnings-
grund. - '

- Overlitelseavgift och pantsitiningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid 6vergdng av bostadsritt ta ut
en dverlatelseavgift som skall betalas av den 6verlatande bostadsrittshavaren och uppgar
tll ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén férsakring vid tidpunkten For sverlatelsen. : -

- Om inte styrelsen beslutat annat sger fSreningen ritt att vid pantsittning av bostadsritt ta
ut en pantsétiningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantséttaren) och upp-
gar till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén fSrsékring vid tidpunkten nér féreningen underréttas om pantséttningen. .

Ovriga avgifter 7 .

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplételse
av parkeringsplats, extra forrdsutrymme o dyl utgér siarskild ersittning som bestdms av

- styrelsen.

Foreningen fdr i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen félja upp underhallsplan f6r genomfrande av undet-
héllet av f6reningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom f8reningen skall bildas en fond f6r det planerade underhallet av foreningens fastig-
het/er med tillhérande byggnader. Diruttver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella
fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for férsta aret an-
ges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsriittshavarnas underhall

Bostadsrédttshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom drliga avsittningar
frdn bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsitiningar till
bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.




§15 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida fore-

ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter
skots pé ett tillfredsstillande sétt.

Styrelsen skall 18sa frdgor i samband med skétseln av féreningens egendom sd att med-
lemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 5ka medlemmarnas samhdrighet och med hénsyn till
bostadsrattshavarnas olika forutsitmingar skapa likviirdiga méjligheter for alla att nyttja
bostadsritten. :

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstdmman for en period av higst tva (2) .
&r. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pa forenings-
stimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda sévida inte stdmman har valt personliga .
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa erséttas senast vid nirmast dirpa f6ljande ordinarie férenings-
stdmma.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende dirav

* Styrelsen skall bestd av fem (5) styrelseledaméter och tva (2) styrelsesuppleanter. Saval
styrelseledamdterna som suppleanterna utses av féreningsstdmma.

Valbar £ill uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r inom europeiska ekonomiska
samarbetsomridet bosatt myndig person som dr medlem eller tlthér bostadsrittshavares
familjehushall. Den som ar underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §

tsraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant. .

Ordforande och sekreterare

Om inte fSreningsstdmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantréide som hélls i anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstimma

eller i anslutning Hll extra foreningsstimma i den mén styrelseval har férekommit pa sddan .
stimma, Om stamman viljer att utse ordftrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordft-

rande. Vid samma styrelsesammantride skall dven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledamoter dr nidrvarande vid samman-
triadet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nirvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrides av ordféranden. I det fall styrelsen
inte #r fulltalig nér ett beslut skall fattas géller for beslutsforheten att mer dn 1/3 av hela
antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetrédare far inte flja sddana foreskrifter av féreningsstimman som
stir i strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.




Sirskilda utskott

Styrelsen kan utse siirskilda utskott som har att inom faststilida ramar handligga lopande
eller tillfilliga arbetsuppgifter. S B

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoéter tv&i
frening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordféranden skall se till att sammanirédce halls nir sd erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sidan begiran skall
 framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordféranden 4r om sAdan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoﬂ

* Vid styrelsens sammantréiden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, fSrutom av
ordfranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser. '

Styrelseledaméterna har rétt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet,

Protakoll frdn styrelsens sammantriiden skall foras i nummerf6ljd och férvaras pé betryg-
gande stt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for féreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i freningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avytiring av foreningens fastighet/tomiritt m m

Styrelsen eller annan stéllféretridare for foreningen fr inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. '

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga foérandringar eller till-och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstdmmans godkénnande. '

Besiktningar =
Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga besikiningar av féreningens egendom och i
drsredovisningens férvaliningsberittelse avge redogorelse f6r kommande underhallsbehov
och under dret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning. -

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stéllforetréidare f6r féreningen fir inte foreta en handling eller annan

atgdrd som &r dgnad att bereda en otillbtrlig fordel &t en medlem eller nagon annan tll
nackdel {6r féreningen eller annan medlem. '

§16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 0901 t.o.m. 0831,




§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) méanader fran varje rakenskapsérs utgéng till fbrening-
ens revisorer overlimna en arsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat-
och balansrikning. Eventuellt Sverskott i féreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens fsrvaltning och féreningens rdkenskaper utses arligen vid or-
dinarie f5reningsstamma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma héllits tv revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godként revisionsbolag. For sddan revisor utses

ingen suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god redovisningssed granska féreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
sirskilda freskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar féreskriven revisionsberéttelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse dartver inldmnad till styrelsen inom trettio (30}
dagar efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-

valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i fsrekommande fall styrelsens yttran-
de Sver revisionsberittelsen skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie f6reningsstamma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas inom sex (6) méanader efter utgangen av varje ré-
kenskapsr, dock tidigast tvd (2) veckor efter det att revisorerna dverkimnat sin berdttelse.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skl till det. Sidan stamma skall dven hallas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av

10




samtliga réstberdttigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor fran den
dag da sidan begédran kom in till féreningen.

Foreningsstimman éppnas av styrelsens ordfsrande eller, vid forfall f6r denné, annan per-
son som styrelsen dartill utser. '

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall Hll behandling férekomma:

a) Stammans tppnande.

b) Faststillande av ristlingd.

c) Valav stimmoordfsrande.

d) Anmiéilan av stimmoordf6randens val av sekreterare vid stimman.

e) Valav en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av revisorernas berittelse.

i) Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition. ,

1) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m}Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n} Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrel-
seordftrande. : ‘

p} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning. o -

s) Av styrelsen tll stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem il férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden. '

t) Stimmans avslutande

Vid extra fdreningsstimma skall forutom frenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast
de drenden f6r vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen. '

§23 KALLELSE TILL, FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie fSreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslés pa vl synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlidor. Dirvid skall genom hinvis-
ning till § 22 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som skall férekomma il
behandling vid stdamman, Om forslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det.
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter fér dessa
skall kallas personligen. ' ‘
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Om det krivs for att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. [ en
sadan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstamma skall pa motsvarande sitt ske Hdigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka f6re stdmman, varvid det eller de drenden for vilka stdmman utlyses
skall anges.

§24 MOTIONER

Moedlem som dnskar £ visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftli-
gen anmala drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsarets utging.

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 23 ovan lamna meddelande om sirenden som anmiilts i

denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems ritt vid féreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt, Fullmakten giller hogst ett (1) &r frén utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara
bitriide eller ombud. En medlem kan vid fdreningsstdimma medféra hogst ett bitride.

Ingen far som ombud fretréda mer dn en medlem.

§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening ér den som har fatt mer #n hilften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sédrskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande rostberéttigad
medlem vid personval pékallar sluten omrostning.
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§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut { friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har fattats
pd en fSreningsstimma och att f&ljande bestammelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbordes for-
hallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berérs av dndringen
ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nd4 giltigt om miinst 2/3
av de berérda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har god-
kénts av hyresniimnden.

2 Om beslutet innebir att en Figenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forandras
eller i sin helhet behover tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet and4 giltigt om minst 2/3 av de rés-
‘tande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

3 Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de ros-
tande ha gatt med pa beslutet.

4 Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen och i vilket det finns en
eller flera lagenheter som #r upplatna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pé det sitt
sorn géller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska fo-
reningar. Minst 2/3 av bostadsréttshavarna i det hus som skall Sverlatas skall dock alltid
ha gatt med pa beslutet. '

Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som &r kéind for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsréittsforeningens stadgar 4r giltigt om samtliga rostberitti-
gade d@r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fsljande
féreningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslu-
tet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beriiknas fordras
dock att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt til foreningens behallna tillgangar vid dess upp-
16sning inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gitt med pa beslu-
tet. :

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att $verlata sin bostadsratt inskrénks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om édndring av stadgarna skall genast anmiilas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstallas f5rran registreringen har skett. | ..

13




§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsréttshavaren skall pA egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsriltis-
havarens ansvar avser dven mark, om sidan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt
for att fastigheten &r vil underhallen och hélls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

ytskikten samt underliggande tétskikt pa rummens vaggar, golv och tak,

inredning och utrustning i kok, badrum och vriga utrymmen tillhérande ligenheten,
glas i fénster och dorrar.

» ligenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsritishavaren svarar for malning av innersidlor av fSnstrens bdgar och karm, men é.
inte f5r malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdrrar och ytterfnster.
Bostadsrittshavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de an-

ordningar f6r aviopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett

lagenheten med. P

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
vatten och elektricitet som féreningen forsett ligenheten med. For reparationer pd grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som. han inrymt i ligenheten eller som dér
utfdr arbete for hans rakning, I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren brustit i den omsorg och till-
syn som han bort iaktta.

Fjérde stycket andra meningen giller i illimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittsféreningen far ta sig att utfora sadan underhallsatgird som enligt vad ovan

sagts bostadsraftshavaren skall ansvara f&r. Beslut harom skall fattas pé foreningsstdmma

och bér endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhéll eller om- .
byggnad av féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Ersitining for intriffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsratishavare for .
lagenhetsutrustning eller personligt l6sore skall ersittningen beridknas med hédnsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

§31 ANDRING AV LAGENHET, FASADER OCH ANGRANSANDE MARK

Bostadsrittshavaren fr inte gora ndgon visentlig forandring i lagenheten utan tillstind av
styrelsen, Styrelsen skall godkinna beg#ran om #ndring om denna inte medfor skada pa
foreningens hus eller men fér annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon foréndring utanfér lagenheten utan tillstdnd av
styrelsen. Detta innefattar alla yttre delar av ligenheten som t.ex. husets fasader, mark som
grinsar till ligenheten eller till den egna tomten, altaner, passager, trappor, balkonger och
loftgéngar.
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§32 LAGENHETENS ANVANDN ING

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten £6r ndgot annat andamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som ir av avseviird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadslidgenhet i
f6teningen &r att den skall vara en permanentbostad sivida inte annat sérskilt anges i upp-
latelseavtalet. ‘

Om inget annat $verenskoms svarar bostadsré4ttshavaren for kostnader for lagenhetens
iordningstallande for annat dn avsett indamal samt f6r kostnader for dndringar i ligenhe-
ten som péfordras av berérda myndigheter liksom fér de 8kade kostnader for foreningen
som kan fSlja av en dndrad anvéindning av ligenheten,

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nar han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfsr huset. Han skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
réttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som han svarar
for enligt § 30 ovan. o

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fér inte féras in i ligenheten, "

§33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Féretrddare for bostadsriittsforeningen har rétt att f3 komma in i ldgenheten nar det behovs
for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar £6r. Nir bostadsrétten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen, #r bostadsrittshavaren skyldig att lata Jigen-
heten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet 4n nédvandigt. :

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sddana inskriankningar i nyttjanderitten som féran-
leds av nddvandiga atgirder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans la-
genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade Il ldgenheten nér féreningen har rétt till det
far kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handréckning. : '

§34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsréttshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. ‘

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
4ndd uppléta hela sin lagenhet i andra hand om han under viss tid inte har Glizlle att an-
vinda lagenheten och hyresnidmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillsténd skall
laimnas om bostadsréittshavaren har beaktansvirda skal f6r uppléatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
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Ifrdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind en-
dast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas

av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplételsen.

§35 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstende personer i ligenheten, om det kan med-
féra men £6r foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvéa (2) &r frén upplatelsen
och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergér bostadsrétten utan ersittning till féreningen vid det ménadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre (3) ménader fran avségelsen eller vid det senare manads-
skifte som angetts i denna.

§37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller riittelse inom en ménad fran anmaning,
f&r foreningen hidva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltratts med styrel-
sens medgivande.

Om avtalet hiivs, har foreningen rétt tll ersittning for skada.

§38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av insats,
Arsavgift, upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstills sidan pantratt med handpantratt. .

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretrade framfér en pantréitt som har upplatits
av en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.
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§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderiitten tll en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4¥, med de
begriinsningar som féljer av nast sista och sista styckéti denna paragraf samt § 40 nedan,
férverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning,

1 om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgésra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgiften utéver
tvd vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behsvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand, -

3 om ldgenheten anvints i strid med 32 eller 35 8§,

4 om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare
genom att inte utan oskaligt drsjsméal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om lidgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som 13-
genheten upplatits till i andra hand 4sidosiitter ndgot av vad som skall iakttas enligt 32 §
tredje och fjdrde stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsritishavare, :

6 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till Iigenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta, '

7 om bostadsréttstiavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt
bostadsrdttslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldig-
heten fullgérs, samt

8 om ldgenheten helt eller tll vésentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella-forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten tll en bostadslidgenhet f5rverkad pd grund av atten
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsréttshavaren r en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon
liknande skyldighet far inte liggas till grund for férverkande. '

§40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsigning p& grund av férhdllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan dréjsmal. I frdga om
en bostadsligenhet far uppsigelse pa grund av férhallande som avses i 39 § punkt 2 inte
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heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drijsmal anstker om tillstand till
upplitelsen och far anstkan beviljad.

Ar nytjanderétten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i39 § punkterna

1.3 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsdgning
kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detsamma
giller om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) mé-
nader fran den dag d4 féreningen fick reda pa forhdllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7
eller inte inom tva (2) manader fran den dag da foreningen fick reda pa fsrhallanden som
avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenhetén pa grund av férhéllanden som avses i 39 §
punkt 8 endast om f&reningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2)
manader fran det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till 4tal eller om fsrundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva (2) ménader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat
sétt.

§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nytfjanderstten enligt 39 § punkt 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
&rsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren il av-
flyttning, far denne pé grund av dréjsmilet inte skiljas frén ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:¢) vardagen frén uppsdgningen.

[ véntan p4 att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras f6r att fa tillbaka
nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton (14) vardagar
fran den dag d& bostadsréttshavaren sades upp.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sigs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ngon orsak som anges i 39 § punkterna 1,
4-6 eller 8 ovan ar han skyldig att flytta genast om inte nagot annat f6ljer av 41 § ovan. Sags
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 39 § ovan angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre (3) ménader frén uppsigningen, om inte ritten
&ligger honom att flytta tidigare.

Om féreningen siger upp bostadsrétishavaren till avflyttning, har féreningen rétt till er-
sdttning for skada.

§43 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ldgenheten till foljd av uppsédgning i fall som avses
139 § ovan, skall bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s& snart som
majligt, om inte foreningen, bostadsratishavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs
av forsdljningen kommer Sverens om nagot annat. Forsiliningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsriitishavaren svarar for blivit atgardade.

Tvéngsforsiljning genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrattsfor-
eningen.
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§ 44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eHer lag’ skall meddelanden till medlemmarna ske ge-
nom anslag pd vil synlig plats i féreningens hus eller § genom utdelning i medlemmarnas
brevldor. .

§ 45 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppldses féreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet &verskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

546 ANNAN LAGSTIFINING

[ alit som r6r féreningens verksamhet galler utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om be- -
stimmelser i dessa staclgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstift-
ning skall lagens bestimmelser giilla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsforeningen Alvkvarnen vid
ordinarie f6reningsstimma den 2002-12-10 och vid en

extra féreningsstimma den 2003-01-13 intygas hirmed

Helsingborg 2003-01-14
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