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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Bj"rkkronan f!r h rmed uppr tta !rsredovisning f"r r kenskaps!ret

2024.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Information om verksamheten
F"reningen registrerades 2021-10-26 och har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter och, eller lokaler till nyttjande och utan

tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om

marken skall anv ndas som komplement till bostadsl genhet eller lokal.

 

$kta f!rening
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag vid beskattnings!rets utg!ng enligt inkomstskattelagen

(1999:1229) och utg"r d rmed en  kta bostadsr ttsf"rening.

 

F"reningen har sitt s te i G"teborg.

 

Styrelsen och !vriga funktion"rer
Styrelsens sammans ttning vid r kenskaps!rets slut

 

Ordinarie ledam!ter   

#ke Ahlinder Ordf"rande  

Olle Kruus Ledamot  

Denis Matenda Ledamot  

H!kan St!leby Suppleant  

   

Revisor   

KPMG AB   

 

Fastigheter
F"reningen har p! fastigheten G"teborg S ven s 131:19, uppf"rt ett flerbostadshus med 65 l genheter,

vilka samtliga har uppl!tis med bostadsr tt. 

 

F"reningen disponerar "ver 39 garageplatser i fastigheten genom blockuthyrningsavtal med extern part. 

 

F"reningen innehar marken med  gander tt. 

 

F!rs"kringar
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos L nsf"rs kringar. I f"rs kringen ing!r ocks! till ggsf"rs kring f"r

bostadsr ttsinnehavare samt styrelseansvarsf"rs kring.

 

Pe
nn

eo
 d

oc
um

en
t k

ey
: B

U
H

ZQ
-S

LX
SJ

-2
Q

N
4X

-L
O

W
H

H
-J

XI
FZ

-4
M

D
BL



Bostadsr ttsf"reningen Bj"rkkronan

Org.nr 769640-4982

3 (16)

 

   

 

F!rvaltning
F"reningen har 2024-06-24 tecknat ett avtal om del garf"rvaltning avseende milj"hus GA 46,

Tr kilsgatan S ven s G"teborg som avser delade kostnader f"r milj"hus med grannf"reningen Brf

Bj"rkbacken 1 i Bj"rkek rr.

 

Avtal
Aktie"verl!telseavtalet skrevs p! den 9 maj 2022, mellan f"reningen och ES Sm"rslottsgatan Holding

F"rsta AB, som avser k"p av samtliga aktier i ES Sm"rslottsgatan 12 AB, som i sin tur  gde fastigheten

S ven s 131:15.

F"reningen har tagit "ver ett ing!nget totalentreprenadavtal med Tommy Byggare AB om att uppf"ra

bostadshus med 65 bostadsr ttsl genheter, ett blockuthyrningsavtal med 39 garageplatser, avtal med

Telia som avser bredband och Tv, samt ett uppdragsavtal mellan Balder Projektuveckling AB och

aktiebolaget som har till uppdrag att projektutveckla, genom att tex upphandla entrepren"r, m klare,

arkitekt samt "vriga relevanta leverant"rer s! att byggnationen kan bli f rdigst lld.

 

ES Sm"rslottsgatan 12 AB  likviderades under 2023.

 

F"reningen har skrivit p! ett fyrpartsavtal med ES Sm"rslottsgatan Holding F"rsta AB (org.nr.

559114-1618), Balder projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) och Erik Selin Bostadsgaranti AB

(org.nr. 559114-1626) den 9 maj 2022 avseende projektutveckling och garantier.

 

F"reningen har 2024-03-07 tecknat avtal med Nabo g llande ekonomisk- och teknisk f"rvaltning.

 

2024-05-16 tecknade f"reningen en r ntegaranti med Balder Projektutveckling AB, d r man garanterar

r ntekostnader mellan 3,2%-3,77% under respektive l!ns f"rsta bindningstid. 

 

V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret 
F"r tiden fram till avr kningsdagen, som beslutats till 2025-01-01, svarar Balder Projektutveckling AB

f"r samtliga kostnader och int kter exkl. avskrivningar. Avr kningsdagen definieras i fyrpartsavtalet och

infaller n rmaste tertialskifte, dock minst en m!nad, efter det att godk nd slutbesiktning och

slutfinansiering av fastigheten har skett. S!ledes avr knas kostnader och int kter f"r f"reningen under

r kenskaps!ret gentemot Balder Projektutveckling AB varf"r f"reningens resultat f"r r kenskaps!ret blir

0 kr, exkl.avskrivningar. 

 

I fyrpartsavtalet har ErikSelin Bostadsgaranti AB !tagit sig att f"rv rva os!lda l genheter som f"reningen

p! avr kningsdagen inte uppl!tit med bostadsr tt till slutgiltig bostadsk"pare. F rdigst llande av

f"reningens byggnader och inflyttning har skett under kvartal 3, 2024.

2023-06-15 tecknades till ggsavtal till aktie"verl!telseavtalet d r anskaffningskostnaden s nktes med

totalt 950 000 kr.  F"reningens skattem ssiga anskaffningsv rde p! marken kommer d rf"r att bli l gre

 n det redovisade anskaffningsv rdet. Om f"reningen i framtiden skulle upph"ra med sin verksamhet

och/eller s lja hel eller del av fastigheten kommer skatt att beh"vea erl ggas p! det skattm ssiga v rdet.

 

Den ekonomiska planen blev intygsgiven 2024-05-19 och beslut om tillst!nd att uppl!ta kom 2024-05-24.

F"reningen har valt Handelsbanken f"r f"reningens finansiering. 

 

F"reningen har en akutell underh!llsplan.

 

Ekonomi
F"reningens avr kningsdag har fastst llts till 2024-12-31. F"r tiden fram till avr kningsdagen svarar

Balder Projektutveckling AB f"r samtliga kostnader och int kter, exkl. avskrivningar.

Avr kningsdagen definieras i fyrpartsavtalet och infaller n rmaste tertialskifte, dock minst en m!nad,
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efter det att godk nd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. S!ledes avr knas

kostnader och int kter f"r f"reningen under r kenskaps!ret gentemot Balder Projektutveckling AB varf"r

f"reningen resultat f"r r kenskaps!ret endast blir avskrivningarna. 

 

F"reningens l!n om totalt 53 136 000 kr  r placerade hos Stadshypotek via Handelsbanken G"teborg

Avenyn. Uppdelat p! tre l!n med bindningstid 2 !r (r nta 2,55%), 3 !r (r nta 2,66%) och 4 !r (r nta

2,64%).

 

V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
Under 2025 kommer f"reningen att l mnas "ver fr!n byggandestyrelse till boendestyrelse.

 

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid !rets b"rjan: 4 st

 

Antalet medlemmar var per 2024-12-31 96 st.

 

F!reningens ekonomi
Samtliga bostadsr ttsl genheter  r uppl!tna per 2024-12-31. Ber knad slutlig anskaffningskostnad

ber knas bli 260 661 000 kr.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023    

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 273 0    

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 13 500 0    

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 13 500 0    

Sparande per kvm (kr/kvm) 0 0    

R ntek nslighet (%) 50 0    

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 49 0    

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 24 0    

Soliditet (%) 78 0    

      

Upplysning vid f!rlust
I !rets f"rlust ing!r avskrivning med 1 020 048 kr. Avskrivningar  r en bokf"ringsm ssig v rdeminskning

av f"reningens byggnad och posten p!verkar inte f"reningens likviditet.

 

 I enlighet med vad som f"rskrivs i f"reningens stadgar skall f"reningens l"pande verksamhet,

amorteringar och avs ttningar t ckas av !rsavgifter, vilket det g"r.

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 0 0 0 0 0

$kning av insatskapital 207 525 000 67 626   207 592 626

#rets resultat    -1 020 048 -1 020 048

Belopp vid #rets utg#ng 207 525 000 67 626 0 -1 020 048 206 572 578

      

      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

balanserad vinst  

!rets f"rlust -1 020 048

 -1 020 048

 

disponeras s! att

i ny r kning "verf"res -1 020 048

 -1 020 048

 

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R!relsens int"kter      

#rsavgifter och hyror 2 1 238 164  0  

$vriga int kter 3 3 259 606  3 870 231  

Summa r!relseint"kter  4 497 770  3 870 231  

      

R!relsens kostnader      

Fastighetsavgift/skatt  -36 633  -109 239  

Driftskostnader 4 -593 516  -1 792  

$vriga kostnader 5 -2 965 161  -1 914 855  

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl ggningstillg!ngar  -1 020 048  0  

Summa r!relsekostnader  -4 615 358  -2 025 886  

R!relseresultat  -117 589  1 844 344  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter 6 723 345  17 004  

R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 360 137  -1 861 349  

Summa finansiella poster  -636 792  -1 844 344  

Resultat efter finansiella poster  -754 381  0  

      

Resultat f!re skatt  -754 381  0  

      

Skatt p! !rets resultat 8 -265 667  0  

 rets resultat  -1 020 048  0  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 9 259 440 952  102 451 404  

P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende

materiella anl ggningstillg!ngar 10 0  102 928 339  

  259 440 952  205 379 743  

Summa anl"ggningstillg#ngar  259 440 952  205 379 743  

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  3 629 178  0  

$vriga fordringar 11 523 672  101 715 069  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 12 236 081  1 389 565  

Summa kortfristiga fordringar  4 388 931  103 104 634  

      

Kassa och bank 13 1 183 553  50 000  

Summa oms"ttningstillg#ngar  5 572 484  103 154 634  

      

SUMMA TILLG NGAR  265 013 436  308 534 377  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

Eget kapital      

      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  207 525 000  0  

Underh!llsfond  67 626  0  

      

Fritt eget kapital      

#rets resultat  -1 020 048  0  

Summa eget kapital  206 572 578  0  

      

L#ngfristiga skulder      

Byggnadskreditiv 14 0  101 149 556  

Skulder till kreditinstitut 15, 16 52 781 760  0  

Summa l#ngfristiga skulder  52 781 760  101 149 556  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 15, 16 354 240  0  

Leverant"rsskulder  3 818 602  0  

Aktuella skatteskulder  412 199  109 899  

$vriga skulder  0  201 773 298  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 17 1 074 057  5 501 624  

Summa kortfristiga skulder  5 659 098  207 384 821  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  265 013 436  308 534 377  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -754 381  0  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 087 674  0  

Betald skatt  36 633  109 239  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  369 926  109 239  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -3 629 178  0  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  6 516 583  -101 446 116  

F"r ndring av leverant"rsskulder  3 818 602  -4 922 536  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -7 858 814  62 494 210  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -782 881  -43 765 203  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -55 081 257  -57 384 353  

Investeringar i finansiella anl ggningstillg!ngar  0  50 000  

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -55 081 257  -57 334 353  

      

Finansieringsverksamheten      

Medlemsinsatser  207 525 000  0  

Upptagna l!n  -150 527 309  101 149 556  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  56 997 691  101 149 556  

      

 rets kassafl!de  1 133 553  50 000  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan 13     

Likvida medel vid !rets b"rjan  50 000  0  

Likvida medel vid #rets slut  1 183 553  50 000  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.

 

Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Materiella anl"ggningstillg#ngar

Byggnad stomme och grund 100  

V rme, sanitet (VVS) 50  

Elinstallationer 40  

Fasad 50  

F"nster 50  

Tak 40  

Ventilation 25  

Hiss 40  

Styr- och "vervakning 15  

Balkonger 100  

Restpost 50  

   

Komponentindelning

Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r

komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.

 

Finansiella instrument
Finansiella instrument v rderas utifr!n anskaffningsv rdet. Instrumentet redovisas i balansr kningen n r

bolaget blir part i instrumentets avtalsm ssiga villkor. Finansiella tillg!ngar tas bort fr!n balansr kningen

n r r tten att erh!lla kassafl"den fr!n instrumentet har l"pt ut eller "verf"rts och bolaget har "verf"rt i

stort sett alla risker och f"rm!ner som  r f"rknippade med  gander tten. Finansiella skulder tas bort fr!n

balansr kningen n r f"rpliktelserna har reglerats eller p! annat s tt upph"rt.

 

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som oms ttningstillg!ngar till det belopp som

f"rv ntas bli inbetalt efter avdrag f"r individuellt bed"mda os kra fordringar.
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L#neskulder och leverant!rsskulder

L!neskulder och leverant"rsskulder redovisas initialt till anskaffningsv rde efter avdrag f"r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fr!n det belopp som ska !terbetalas vid

f"rfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som r ntekostnad "ver l!nets l"ptid med hj lp av

instrumentets effektivr nta. H rigenom "verensst mmer vid f"rfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska !terbetalas.

 

Nyckeltalsdefinitioner
#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2  rsavgifter och hyror
I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme.

 

 2024 2023  

    

#rsavgifter bost der 1 052 739 0  

Hyror parkering 31 543 0  

Hyror garage 91 400 0  

Varmvatten IMD 5 541 0  

Hush!llsel IMD 16 585 0  

Int kter TV/bredband 40 356 0  

 1 238 164 0  

 

Not 3 %vriga int"kter
 2024 2023  

    

Ers ttning fr!n Balder Projektutveckling AB 3 234 211 3 870 231  

Pants ttningsavgift, "verl!telseavgift 25 397   

 3 259 608 3 870 231  

    

 

Not 4 Driftskostnader
 2024 2023  

    

Fastighetsf"rs kring 32 499 1 792  

Fastighetssk"tsel 27 768 0  

Driftskostnad el 80 573 0  

Driftskostnad vatten 33 956 0  

Fj rrv rme 80 568 0  

Avfall 14 272 0  

Portar/l!sanordningar 21 349 0  

Elarbeten 18 453 0  

Hissarbeten 11 362 0  

Ventilationsarbeten 8 288 0  

Reparationskostnader 22 889 0  

Larm- och bevakning 560 0  

Blockuthyrning garage 174 105 0  

Tv och bredband 63 321 0  

F"rbrukningsmaterial 3 553 0  

 593 516 1 792  
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Not 5 %vriga kostnader
 2024 2023  

    

Avr kningskostnader Balder Projektutveckling AB 273 902 42 178  

Reklam, PR och annonsering 2 469 419 1 803 876  

Revisionsarvoden 46 250 38 125  

Styrelsearvode 29 922 30 676  

F"rvaltning NABO 144 764 0  

$vriga kostnader 904 0  

 2 965 161 1 914 855  

    

 

Not 6 %vriga r"nteint"kter och likande resultatposter
 2024 2023  

    

R nteint kt Nabo r ntekonto 1 978 0  

R nteint kt Skatteverket 7 0  

R nteint kt och liknande resultatposter som avser kortfristiga

fordringar i koncernf"retag 721 360 17 004  

 723 345 17 004  

    

 

Not 7 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2024 2023  

    

R ntekostnader Handelsbanken -189 247 0  

Dr"jsm!lsr ntor -1 347 0  

R nta revers ES Sm"rslottsgatan Holding F"rsta AB -980 221 -1 631 965  

R ntekostnader och liknande resultatposter som avser

kortfristiga skulder i koncernf"retag -185 956 -227 404  

Bankkostnader -3 366 -1 980  

 -1 360 137 -1 861 349  

    

 

Not 8 Skatt p# #rets resultat
 2024 2023  

    

Sluskatt !r 2023 265 667 0  

 265 667 0  
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Not 9 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 102 451 404 102 451 404  

Omf"rdelning anskaffningsv rde vid aktief"rv rv -8 318 337 0  

Omklassificering 166 327 933 0  

  0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 260 461 000 102 451 404  

    

#rets avskrivningar -1 020 048 0  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 020 048 0  

    

Utg#ende redovisat v"rde 259 440 952 102 451 404  

    

 

Not 10 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 102 928 339 45 543 985  

Ink"p 63 399 594 57 384 354  

Omklassificeringar -166 327 933 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 102 928 339  

    

Utg#ende redovisat v"rde 0 102 928 339  

    

 

Not 11 %vriga fordringar
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Avr kningskonto Balder Projektutveckling AB 6 780 5 445 398  

Avr kningskonto Erik Selin Fastighets AB 440 072 96 269 670  

Skattekonto 7 893 0  

Fond f"r yttre underh!ll 67 626 0  

$vriga fordringar 1 301 0  

 523 672 101 715 068  

    

 

Not 12 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

F"rutbetalda f"rs kringspremie 20 609 6 080  

$vriga f"rutbet kostn, uppl int kter 215 472 1 383 485  

 236 081 1 389 565  
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Not 13 Kassa och bank
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Likvida medel    

Bankkonto NABO 467 575 0  

Sparkonto NABO 715 978 0  

Danske Bank 0 50 000  

 1 183 553 50 000  

    

 

Not 14 Byggnadskreditiv
 2024-12-31 2023-12-31  

    

    

Byggnadskreditiv 0 -101 149 556  

 0 -101 149 556  

    

 

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#negivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2024-12-31

L#nebelopp

2023-12-31

Stadshypotek 2,55 2026-10-30 17 712 000 0

Stadshypotek 2,66 2027-10-30 17 712 000 0

Stadshypotek 2,64 2028-10-30 17 712 000 0

   53 136 000 0

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   354 240  

     

Ber knad kvarvarande skuld efter 5 !r 51 364 800 kr.

 

 

Not 16 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

    

Fastighetsinteckning 53 136 000 0  

 53 136 000 0  
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Not 17 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Upplupen kostnad revisionsarvode 46 250 25 000  

Upplupet arvode ES enligt uppdragsavtal 9.1 0 3 844 659  

Upplupna driftskostnader 49 621 0  

Upplupna r ntor 189 247 1 631 965  

Upplupna hyresint kter 320 189 0  

Upplupen kostnad fj rrv rme 468 750 0  

 1 074 057 5 501 624  

    

 

 

G"teborg 

 

 

 

  

#ke Ahlinder Olle Kruus

Ordf"rande  

  

  

  

Denis Matenda  

  

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats

 

KPMG AB 

 

 

 

Henrik  Blom  

Auktoriserad revisor 
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Revisionsberättelse BRF Björkkronan, org. nr 769640-4982, 2024 1 (2) 

Revisionsberättelse 
 
Till föreningsstämman i BRF Björkkronan, org. nr 769640-4982 

Rapport om årsredovisningen   

Uttalanden   

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Björkkronan för år 2024.  

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovis-
ningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten el-
ler inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 

 identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

 utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 

 drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
ler förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

 utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.  

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

  

Pe
nn

eo
 d

oc
um

en
t k

ey
: B

U
H

ZQ
-S

LX
SJ

-2
Q

N
4X

-L
O

W
H

H
-J

XI
FZ

-4
M

D
BL



  

 

Revisionsberättelse BRF Björkkronan, org. nr 769640-4982, 2024 2 (2) 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF Björkkronan för år 2024 samt av försla-
get till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 

 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-
melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning 
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Anmärkning 

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska föreningar inte hållit årsredovisningen och revisionsberättelse avseende räken-
skapsåret 2023 tillgängliga för medlemmarna under minst två veckor närmast före årsstämman som hölls den 28 maj 2024.  

 

 

Göteborg 

  

KPMG AB  

  

  

  

Henrik Blom  

Auktoriserad revisor  

  

                                                            
 

 

Pe
nn

eo
 d

oc
um

en
t k

ey
: B

U
H

ZQ
-S

LX
SJ

-2
Q

N
4X

-L
O

W
H

H
-J

XI
FZ

-4
M

D
BL



Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehåller 
ett certifikat och en tidsstämpel från en kvalificerad tillhandahållare av betrodda 
tjänster.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
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                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
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                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         ouo+eYgShRL3zCjzAFkDgQxaky/l9Kb50G5Xd1nVXsg=   jn3kUyjrnYI2+4vAfhV65EDRANDlRXcR9+M6Tvq90iI=      AQAB           2025-03-14T15:29:49.957Z     Mp9ohpZKg4/iV3E8OJw9aiGKBhy9C0pyKH1c4rkt3J4=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 487494145798129033414419501036413148985738795124        


 
             
                 
             
             ÅR BRF Björkkronan 2024
             BUHZQ-SLXSJ-2QN4X-LOWHH-JXIFZ-4MDBL
             SHA-256
             a71cd6084d03ae9da179c74b08d4008fcc2d18b28ef5987f67401efcd2cdf9e9
             
                                     
                                                                             Underskrivare 1
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
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                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
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