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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bjorkkronan far hdrmed uppritta arsredovisning for rdkenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen registrerades 2021-10-26 och har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och, eller lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag vid beskattningsarets utgang enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning vid rdkenskapsarets slut

Ordinarie ledamoter

Ake Ahlinder Ordférande
Olle Kruus Ledamot
Denis Matenda Ledamot
Hékan Staleby Suppleant
Revisor
KPMG AB

Fastigheter

Foreningen har pé fastigheten Goteborg Savends 131:19, uppfort ett flerbostadshus med 65 lagenheter,
vilka samtliga har upplatis med bostadsritt.

Foreningen disponerar 6ver 39 garageplatser i fastigheten genom blockuthyrningsavtal med extern part.
Foreningen innehar marken med dganderitt.
Forsakringar

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar ocksa tillaggsforsidkring for
bostadsrittsinnehavare samt styrelseansvarsforsékring.
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Forvaltning

Foreningen har 2024-06-24 tecknat ett avtal om deldgarforvaltning avseende miljohus GA 46,
Trakilsgatan Sédvends Goteborg som avser delade kostnader f6r miljohus med grannforeningen Brf
Bjorkbacken 1 i Bjorkekérr.

Avtal

Aktiedverlatelseavtalet skrevs pa den 9 maj 2022, mellan féreningen och ES Smérslottsgatan Holding
Forsta AB, som avser kop av samtliga aktier i ES Smorslottsgatan 12 AB, som i sin tur dgde fastigheten
Sévenids 131:15.

Foreningen har tagit 6ver ett ingénget totalentreprenadavtal med Tommy Byggare AB om att uppfora
bostadshus med 65 bostadsrittsldgenheter, ett blockuthyrningsavtal med 39 garageplatser, avtal med
Telia som avser bredband och Tv, samt ett uppdragsavtal mellan Balder Projektuveckling AB och
aktiebolaget som har till uppdrag att projektutveckla, genom att tex upphandla entreprenor, miklare,
arkitekt samt Ovriga relevanta leverantdrer sa att byggnationen kan bli fardigstalld.

ES Smdrslottsgatan 12 AB likviderades under 2023.

Foreningen har skrivit pé ett fyrpartsavtal med ES Smorslottsgatan Holding Forsta AB (org.nr.
559114-1618), Balder projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) och Erik Selin Bostadsgaranti AB
(org.nr. 559114-1626) den 9 maj 2022 avseende projektutveckling och garantier.

Foreningen har 2024-03-07 tecknat avtal med Nabo gillande ekonomisk- och teknisk forvaltning.

2024-05-16 tecknade foreningen en rintegaranti med Balder Projektutveckling AB, dér man garanterar
rantekostnader mellan 3,2%-3,77% under respektive lans forsta bindningstid.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

For tiden fram till avrakningsdagen, som beslutats till 2025-01-01, svarar Balder Projektutveckling AB
for samtliga kostnader och intdkter exkl. avskrivningar. Avrakningsdagen definieras i fyrpartsavtalet och
infaller ndrmaste tertialskifte, dock minst en méanad, efter det att godkind slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett. Sdledes avriaknas kostnader och intékter for foreningen under
rakenskapsaret gentemot Balder Projektutveckling AB varfor foreningens resultat for rédkenskapsaret blir
0 kr, exkl.avskrivningar.

I fyrpartsavtalet har ErikSelin Bostadsgaranti AB atagit sig att forvirva osélda lagenheter som féreningen
pa avriakningsdagen inte upplatit med bostadsritt till slutgiltig bostadskopare. Fardigstdllande av
foreningens byggnader och inflyttning har skett under kvartal 3, 2024.

2023-06-15 tecknades tilldggsavtal till aktiedverlatelseavtalet dar anskaffningskostnaden sdnktes med
totalt 950 000 kr. Foreningens skattemédssiga anskaffningsvérde pad marken kommer dérfor att bli lagre
an det redovisade anskafftningsvirdet. Om foreningen i framtiden skulle upphora med sin verksamhet
och/eller silja hel eller del av fastigheten kommer skatt att behdvea erlaggas pé det skattméssiga vérdet.

Den ekonomiska planen blev intygsgiven 2024-05-19 och beslut om tillstdnd att upplata kom 2024-05-24.
Foreningen har valt Handelsbanken for foreningens finansiering.

Foreningen har en akutell underhallsplan.

Ekonomi

Foreningens avrakningsdag har faststéllts till 2024-12-31. For tiden fram till avridkningsdagen svarar
Balder Projektutveckling AB for samtliga kostnader och intdkter, exkl. avskrivningar.
Avrikningsdagen definieras i fyrpartsavtalet och infaller ndrmaste tertialskifte, dock minst en ménad,
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efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Saledes avriknas
kostnader och intdkter for foreningen under rikenskapséret gentemot Balder Projektutveckling AB varfor
foreningen resultat for rdkenskapsaret endast blir avskrivningarna.

Foreningens 1&n om totalt 53 136 000 kr &r placerade hos Stadshypotek via Handelsbanken Goteborg
Avenyn. Uppdelat pé tre 1dn med bindningstid 2 ar (rdnta 2,55%), 3 ar (rénta 2,66%) och 4 ar (rénta
2,64%).

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2025 kommer foreningen att [imnas 6ver fran byggandestyrelse till boendestyrelse.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid érets borjan: 4 st

Antalet medlemmar var per 2024-12-31 96 st.

Foreningens ekonomi
Samtliga bostadsrittsldgenheter dr upplétna per 2024-12-31. Berdknad slutlig anskaffningskostnad
beréknas bli 260 661 000 kr.

Penneo document key: BUHZQ-SLXSJ-2QN4X-LOWHH-JXIFZ-4MDBL



Bostadsrittsforeningen Bjorkkronan 5(16)
Org.nr 769640-4982

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 273 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 500 0
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 13 500 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 0 0
Réntekénslighet (%) 50 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 49 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 24 0
Soliditet (%) 78 0

Upplysning vid forlust
I arets forlust ingér avskrivning med 1 020 048 kr. Avskrivningar ér en bokforingsméssig virdeminskning
av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande verksambhet,
amorteringar och avséttningar tickas av arsavgifter, vilket det gor.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 0 0 0 0 0
Okning av insatskapital 207 525 000 67 626 207 592 626
Arets resultat -1 020 048 -1 020 048
Belopp vid arets utgang 207 525 000 67 626 0 -1020048 206572578

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust -1 020 048
-1 020 048

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores -1 020 048
-1 020 048

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1238164
3 3259 606
4497770

-36 633
4 -593 516
5 -2 965 161

-1 020 048
-4 615 358
-117 589

6 723 345
7 -1360 137
-636 792
-754 381

-754 381

8 -265 667
-1 020 048

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

0
3 870 231
3 870 231

-109 239
-1792
-1 914 855

0
-2 025 886
1 844 344

17 004

-1 861 349
-1 844 344
0

0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2024-12-31

259 440 952

0
259 440 952
259 440 952

3629178
523 672
236 081

4 388 931

1 183 553
5572484

265 013 436

7(16)

2023-12-31

102 451 404

102 928 339
205 379 743
205 379 743

0

101 715 069
1 389 565
103 104 634

50 000
103 154 634

308 534 377
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15,16

15,16

17

2024-12-31

207 525 000
67 626

-1 020 048
206 572 578

0
52 781 760
52 781 760

354 240
3 818 602
412 199
0

1 074 057
5659 098

265 013 436

8 (16)

2023-12-31

101 149 556
0
101 149 556

0

0

109 899

201 773 298
5501 624
207 384 821

308 534 377
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-754 381
1 087 674
36 633

369 926

-3629 178
6516 583
3 818 602
-7 858 814

-782 881

-55 081 257
0
-55 081 257

207 525 000
-150 527 309
56 997 691

1133553
13

50 000
1183 553

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

0
0
109 239

109 239

0

-101 446 116
-4 922 536
62494 210
-43 765 203

-57 384 353
50 000
-57 334 353

0
101 149 556
101 149 556

50 000

50 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnad stomme och grund 100
Vérme, sanitet (VVS) 50
Elinstallationer 40
Fasad 50
Fonster 50
Tak 40
Ventilation 25
Hiss 40
Styr- och 6vervakning 15
Balkonger 100
Restpost 50
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrédkningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och féormaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.
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Léaneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror
I foreningens arsavgifter ingar virme.

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Hyror garage
Varmvatten IMD
Hushallsel IMD
Intdkter TV/bredband

Not 3 Ovriga intikter

Ersittning fran Balder Projektutveckling AB
Pantsattningsavgift, dverlatelseavgift

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsforsékring
Fastighetsskdtsel
Driftskostnad el
Driftskostnad vatten
Fjarrviarme

Avfall
Portar/lasanordningar
Elarbeten
Hissarbeten
Ventilationsarbeten
Reparationskostnader
Larm- och bevakning
Blockuthyrning garage
Tv och bredband
Forbrukningsmaterial

2024

1052 739
31543
91 400

5541

16 585
40 356
1238 164

2024

3234211
25397
3259 608

2024

32499
27 768
80 573
33956
80 568
14 272
21 349
18 453
11362
8288
22 889
560
174 105
63 321
3553
593 516

12 (16)
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Not 5 Ovriga kostnader

Avrikningskostnader Balder Projektutveckling AB
Reklam, PR och annonsering

Revisionsarvoden

Styrelsearvode

Forvaltning NABO

Ovriga kostnader

Not 6 Ovriga rinteintikter och likande resultatposter

Rénteintdkt Nabo rintekonto

Rénteintdkt Skatteverket

Rénteintikt och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar i koncernforetag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader Handelsbanken

Drojsmalsréntor

Rénta revers ES Smorslottsgatan Holding Forsta AB
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
kortfristiga skulder i koncernforetag

Bankkostnader

Not 8 Skatt pa arets resultat

Sluskatt ar 2023

2024

273 902
2469419
46 250
29922
144 764
904
2965 161

2024

1978
7

721 360
723 345

2024

-189 247
-1347
-980 221

-185 956

-3 366
-1 360 137

2024

265 667
265 667

13 (16)

2023

42 178

1 803 876
38 125
30676

0

0

1914 855

2023

=

17 004
17 004

2023

0
0
-1 631 965

-227 404

-1 980
-1 861 349

2023

==
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Not 9 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Omfordelning anskaffningsvérde vid aktieforvirv
Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
102 451 404

-8 318 337
166 327 933
260 461 000

-1 020 048
-1 020 048

259 440 952

14 (16)

2023-12-31

102 451 404
0
0
0
102 451 404

0
0

102 451 404

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrakningskonto Balder Projektutveckling AB
Avrakningskonto Erik Selin Fastighets AB
Skattekonto

Fond for yttre underhall

Ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremie
Ovriga forutbet kostn, uppl intékter

2024-12-31

102 928 339
63 399 594
-166 327 933
0

2024-12-31

6 780
440 072
7893
67 626
1301
523 672

2024-12-31

20 609
215472
236 081

2023-12-31

45 543 985
57 384 354
0

102 928 339

102 928 339

2023-12-31

5445 398
96 269 670
0

0

0

101 715 068

2023-12-31

6 080
1383 485
1 389 565
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Not 13 Kassa och bank

Likvida medel
Bankkonto NABO
Sparkonto NABO
Danske Bank

Not 14 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réintesats
Léanegivare %
Stadshypotek 2,55
Stadshypotek 2,66
Stadshypotek 2,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad kvarvarande skuld efter 5 ar 51 364 800 kr.

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

15 (16)

2024-12-31 2023-12-31

467 575 0

715978 0

0 50 000

1183 553 50 000

2024-12-31 2023-12-31

0 -101 149 556

0 -101 149 556
Datum for Léanebelopp Lénebelopp
rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
2026-10-30 17 712 000 0
2027-10-30 17 712 000 0
2028-10-30 17 712 000 0
53 136 000 0

354 240

2024-12-31 2023-12-31

53 136 000 0

53 136 000 0
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Bostadsrittsforeningen Bjorkkronan
Org.nr 769640-4982

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen kostnad revisionsarvode

Upplupet arvode ES enligt uppdragsavtal 9.1
Upplupna driftskostnader

Upplupna réntor

Upplupna hyresintdkter

Upplupen kostnad fjérrvirme

Goteborg

Ake Ahlinder
Ordforande

Denis Matenda

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Olle Kruus

2024-12-31

46 250

0

49 621
189 247
320 189
468 750
1074 057

16 (16)

2023-12-31

25000

3 844 659
0
1631965
0

0

5501 624
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Revisionsherattelse

Till féoreningsstdmman i BRF Bjorkkronan, org. nr 769640-4982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Bjorkkronan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse BRF Bjorkkronan, org. nr 769640-4982, 2024

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bjorkkronan for ar 2024 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende raken-
skapsaret 2023 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fore arsstémman som hdlls den 28 maj 2024.

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Bjorkkronan, org. nr 769640-4982, 2024
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

DENIS MATENDA

Underskrivare 1

IP: 31.15.xxx.xxx

Serienummer: 084f08f4185296]...]173ba65798cdf ",

2025-03-14 08:02:28 UTC BankID o

Raivo Olle Kruus
Underskrivare 1

IP: 46.252.xxx.XXX

Serienummer: 26fe9721da3099]...]4891d6da8816f ",

2025-03-14 15:29:57 UTC

BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

KARL AKE AHLINDER

Underskrivare 1

IP: 94.254.xxx.xXX

Serienummer: 74635c253917b8(...]b9cca260ab449 ")
2025-03-14 08:29:44 UTC BankiD

HENRIK BLOM

Underskrivare 2

IP: 81.231.XxX.XXX

Serienummer: 65f98e44c69ec8|...]4d36575adbd21 ")
2025-03-16 10:19:23 UTC

BankiD

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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v
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