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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Baten 2 med org. nr 716419-3570 med sitt sate i Stockholms kommun har till
dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades hos bolagsverket 1985-04-29

Fastighetsforvarv

Fastighetsdgaren till fastigheten BATEN 2 i Stockholms kommun, har, genom hembud, erbjudit
bostadsrattsféreningen att forvarva namnda fastigheten, med adress Fleminggatan 28, 112 32
Stockholm, nedan kallad fastigheten.

Fastighetsforvarvet kommer att ske i enlighet med traditionell fastighetséverlatelse med lagfart.

Képeskillingen pa forvarvet kommer att motsvara fastighetens marknadsvarde.

Upplatelsen )

Da ldgenheterna upplats till befintliga hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas ske ndr denna plan registrerats hos Bolagsverket och féreningen beslutat att
forvarva fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Detta berdknas att ske under forsta
halvaret 2020.

Medlemskap kan beviljas for fysisk och juridisk person. Juridisk person far nekas medlemskap.

Lépande kostnader
Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat férhallande
mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
sista kvartalet 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomisk plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna
for fastighetsforvary pa upprattat képekontrakt samt pa nedan redovisade handling.

e Teknisk besiktning utférd av Hillar Truuberg, Projektledarhuset
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress:

Aganndeform
Fastighetens areal
Antal bostadsratter
Bostadsarea (BOA), BR
Antal hyresratter
Bostadsarea (BOA), HR
Lokalarea (LOA)

Antal lokaler
Byggnadsar

Vardear

Byggnader

BATEN 2, Stockholms kommun
Fleminggatan 28, 112 32 Stockholm

Aganderitt

572  kvm

14 st, varav 3st vindsldgenheter
1662 kvm

0 st

0 kvm

396  kvm

3 st

1929

1929

Areorna ovan &r uppgivna och ej kontrollerade.

Bebyggelsen bestar av ett flerfamiljshus pa fem vaningar. Det finns ett forrad till
varje ldgenhet pa vinden. | samband med ombildningen skall vindsytan
konverteras till bostdder och ddrmed flyttas forraden till kéllarplan.

For ytterligare information om beskrivning av byggnaden, ldgenheterna samt den
tekniska besiktningen, se Bilaga Teknisk besiktning.
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3. Taxeringsvarde

Typkod: 320

Totalt Bostad
Mark 41 083 000 kr 37 000 000 kr
Byggnad 18 703 000 kr 14 200 000 kr
Summa: 59 786 000 kr 51 200 000 kr
Forsakring

Lokal

4 083 000 kr
4 503 000 kr
8586 000 kr

Fastigheten kommer fran foreningens tilltrdde av fastgiheten att vara férsakrad till fullvdrde och med

styrelseansvarsforsakring
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4. Fastighetens underhallsbehov

Byggnadsdel Atgird Ar1-10
Fonster Ommalninng, renovering 850 000 kr
Gemensamma utrymmen Malning/lackning div utvdndiga dérrar Ingér fénster ovan
Lokaler Foljdatgarder vid VA-stambyte Ingar VA-stammar nedan

Varmedistrubition Utbyte stamreglerings- och radiatorventiler 200 000 kr
VA Utbyte VA-stammar (kok & badrum) 1 100 000 kr
Elinstallationer Utbyte huvuddelen av fastighetsinstallationer 550 000 kr
Ventilation Rensning av franluftskanaler 50 000 kr
Ovrigt Oférutsdgbara underhallskostnader 600 000 kr
Summa: 3 350000 kr

Ovanstdende angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella kostnader och mervirdesskatt,

Ovriga upplysningar om underhallsbehovet

For att técka fastighetens underhallsbehov sdtter féreningen av 3 350 000kr till fond fér yttre underhall i enlighet med
besiktningsmannens rekommendation.

Pa langre sikt ska féreningens styrelse uppratta en underhallsplan for att sdkerstélla skétseln av féreningens hus.

)ﬁ,
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5. Slutliga kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for fastigheten enligt kpeavtal

Lagfart 1)

Pantbrevskostnader 2)

Ombildningskostnad

Yttre reparationsfond

Summa total och slutligt kand anskaffningskostnad

110 000 000 kr
1 650 000 kr

- kr

660 000 kr
3350 000 kr
115 660 000 kr

1) Lagfart baseras pa kdpeskillingen om 110 000 000kr.

2) Sakerhet for lanen kommer att utgéras av 48 st pantbrev. Nuvarande pantbrev som finns om 34 813

000kr kommer att nyttjas.



6. Finansieringsplan
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Banklan 1 (rorligt)
Banklan 2 (3 ar)
Banklan 3 (5 ar)

Summa ny belaning i kreditinstitut, bottenlan '1)

Forsdljning vind
Medlemmarnas insats
Summa finansiering

1)

Rédnta %
1,20%
1,55%
1,81%

119 664 kr
154 566 kr
180 493 kr
454 723 kr

Intakt
9 972 000 kr
9 972 000 kr
9972 000 kr
29 916 000 kr

8 000 000 kr
77 744 000 kr
115 660 000 kr

Bindningstid for lan avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta om 1,52%.

Forvdrvet dr baserat pa att 100% av ldgenhetsytan férvarvas med bostadsratt. Om det pa
tilltradesdagen finns ldgenheter som inte upplats med bostadsrétt finansieras dessa utestdende

insatser genom upptagande av Ian.
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7. Beraknade l6pande kostnader och intakter

Foreningens kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnader 454 723 kr
Avskrivningar 344 116 kr
Summa kapitalkostnader 798 839 kr
Driftkostnader

Administration & revision 35000 kr
Ekonomisk férvaltning 27 200 kr
Teknisk forvaltning 21 000 kr
Styrelsearvode 11 200 kr
Fastighetsskétsel, byggnad och mark 150 000 kr
Fastighetsfoérsakring 40 000 kr
Viarme 250000 kr
Elférbrukning, exkl hushallsel 20000 kr
V/A 50 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgaster - kr
Ovrigt 50 000 kr
Summa driftkostnader 654 400 kr
Skatter, avgifter & fond for yttre underhall

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 104 578 kr
Summa skatter, avgifter & fond for yttre underhall 104 578 kr
Summa kostnader 1557 817 kr
Foreningens intdkter

Hyresintakter

Hyresintdkt, lokal 825 663 kr
Hyresintakt , bostader - kr

Summa hyresintédkter/fasitghetsskatt lokaler

Arsavgifter

825 663 kr

Arsavgift fran medlemmar 831 000 kr
Summa medlemsintakter 831 000 kr
Summa intdkter 1656 663 kr
Arets resultat 98 846 kr
Likviditetsbudget:

Summa arets intdakter 1656 663 kr
Summa arets kostnader - 1557817 kr
Aterféring avskrivning 344 116 kr
Amortering - 149580 kr
Fond for yttre underhall (50kr/kvm) - 102900 kr
Summa kassaflode: 190 482 kr

]
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Avskrivningar

Bostadsrattsforeningen skall tillampa linjar avskrivning i enlighet med Bokféringsnamndens
rekommendation bendmnd K2. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att @ndras beroende pa
bland annat @ndrade regler i framtiden.

Féreningen beddms gora en arlig avskrivning om 1% pa byggnadens bokférda varde. Avskrivningen
kommer att paverka foreningens bokféringsméssiga resultat, dock inte likviditeten.

Amorteringar

Den initiala amorteringstiden som 6verenskommits med banken &r 200 ar. N&r sa féreningens
ekonomi tillater kommer amorteringen att 6ka och darmed amorteringstiden att minska.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att tacka foreningens I6pande utbetalningar
for drift, lanerantor, amorteringar samt avskrivningar, minskat med |6pande hyresintikter. Detta
kommer att resultera i ett bokforingsmassigt 6verskott som inte paverkar foreningens likviditet eller
ekonomiska hallbarhet och ddarmed inte heller arsavgiftens storlek.

Féreningens lan

Foreningen skall amortera I6pande pa sina lan. Amortering uppgar till 149 580kr per ar. Eventuella
rantekorrigeringar kan komma att paverka amorteringen i framtiden.

Forsakring

Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara forsakrad till fullvarde.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att tiacka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (11 ar) innebdr en 6kad beldning med 1.000kr per kvadratmeter (1 662 000kr) att
foreningens utgifter for ranta och amortering 6kar med ca 20kr per kvadratmeter.

-
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8. NYCKELTAL

Summa:
Fastighetens anskaffningskostnad 115 660 000 kr
Foreningens grundbelaning 29 916 000 kr
Foreningens belaning for utestaende insatser - kr
Inbetalda insatser ar 1 85 744 000 kr
Inbetalda upplatelseavgifter ar 1 - kr
Féreningens driftskostnad ar 1 654 400 kr
Avskrivning 344 116 kr
Kassaflode ar 1 190 482 kr
Avsattning till underhallsfond samt amorterin 252 480 kr

Per kvm boa
69 591 kr
18 000 kr
- kr
51 591 kr
- kr
394 kr
207 kr
115 kr
152 kr
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Sarskilda férhallanden

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider
som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvigs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, berdknade kostnader och
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kdnda forutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre dn berdknat kan féreningen komma att
hé6ja arsavgifterna.

| det fall den kvalificerade anvandningen initialt inte uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli
en s.k. odkta férening

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg. Utdver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Bostadsrattsforeningen Baten 2
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