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Foreningen

§1 Namn, &ndamal och séte
Foreningens namn ir Riksbyggen Bostadsriittsforening Osmohus nr 1,

Foreningen har till findamadl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och 1 forckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomiéssigt
hallbar utveckling.

Foremngens styrelse ska ha sitt séite 1 Nyndshamns kommun,
§2 Upplatelsens omfattning med mera

- Upplatelse och utivande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
i upplitelseavialet, [Greningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

Iin upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
o dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
- anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
+ Med bostadsritt avses den ré i [éreningen som en medlem har Gl f6ljd av upplatel-

- L

- [in ligenhet kan vara en hostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
| ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
| lokal avses annan lgenhet dn bostadsldgenhet. Till ldgenhet kan hiira mark.

Medlem som innehar bostadsedite kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

i) [ysisk cller juridisk person som kommer att erhilla bostadsriit 1 [reningen tll
foljd av upplitelse [rin [Greningen cller som Gvertar bostadsritl 1 foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Grening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allm&nna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig atl utan driyjsmal, dock senast inom en (1) manad [rén det att
skrifthig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in till freningen, avgia
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell igening eller dlder.

4(27)

o 29222115057330030320 . -y SlgnerabMa, Hi



o hctrasen

- Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsritishavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergatt tir inte vigras intrdde i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges 1 dessa stadgar @ uppfyllda och fireningen skiiligen
biir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ldgenheten, Vid andelsforviry, déir bostadsritten efter forviirvet
innehas av fordlder/firdldrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
fran hosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i lagenheten firutsatt att nagon av andelsigarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angiaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstiirviiry,

Den som [orvirval andel 1 bostadszgitl far viieras medlemskap, Om bostadsriitten efter
[arviirvet innchas av makar, cller om bostadsriiticn avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) édr dllimplig, giller dock vad som anges 12
~kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om ¢n bostadsriill har dvergdtl Wl bostadsriittshavarens make fr maken inle viigras
| intriide i1 [Greningen. Ej heller Gir medlemskap viigras niir bostadsritl 1ill en bostadsli-
! genhet dvergatl il annan niirsticnde person som varakiigl sammanbodde med bo-
- sladsriiltshavaren vid Gvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavial

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av

- parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
- eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, drsavegill och i [rekommande [all upplitelscay gill,

£8 Forhandsavtal

Foreningen Fir i enlighet med bestiimmelscrna 1 5 kap. bostadsréiitslagen ingd avial
om atl 1 framtiden upplita Egenhel med bostadsritl, Bt sadant avial kallas [ir-
handsavtal.

§9  Overlatelseavial

Ett avtal om overlatelse av en bostadsratt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte cller giva,

En dverlitelse som inte uppfyller ovan ir ogiltiz. Viicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, &r riitten till sadan talan
firlorad.

Om siiljaren och kiparen vid sidan av kiipehandlingen kommit dverens om et annat
pris dn det som anges 1 kopehandlingen, dr den Overenskommelsen ogiltig, Mellan
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 siiljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det ir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hinsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstiindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid viagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv forsiljning av bostadsriitten cller vid
tvimgsforsilining enligt & kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren 1 sadant fall viigras
| intriide i tireningen ska fireningen 1dsa bostadsriitten mot skiilig ersiittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

' En tverlilelse som avses1 § 11 femite styveket fir ogiltig om fGreskrivel samtycke inte
¢ erhills.

g1 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

- Nir en bostadsritt Gverldtits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
o denne utiiva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till mediem |
bostadsréttsforeningen, savida inte annat anges nedan.

¢ En juridisk person [ir utéiva bostadsritlen utan alt vara medlem i fSreningen om den

- juridiska personen har [drviirvat bostadsriitlen vid exckutiv firsiiljning cller

- Wviangsforsilining enligt 8 kap. bostadsriittslugen och da hade pantriitt 1 bostadsriitien.
¢ Tre (3) dr elter forviirvel fir [dreningen uppmana den juridiska personen atl inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen
har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eu diddsbo clicr en avliden bostadsriiitshavare far utéva bostadsriitlen ulan alt vara
mediem i [Greningen. Tre (3) ér eller diédsfallet Gir foreningen uppmana dodsboet atl
inom sex (6) minader [rén uppmaningen visa all bostadsriitten har ingdil 1 bodelning
cller arvskific med anledning av bostadsréittshavarens did cller att nigon, som inte Fir
vigras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitlen och s6kt medlemskap, Om

- uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
hostadsrittslagen fir didshoets rikning.

Om cn bostadsriitt dvergatl genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte cller

- liknande [Grviiry och [Grviicvaren inte antagits Ull medlem fir foreningen uppmana
forviirvaren all inom sex (6) manader [tin uppmaningen visa alt ndgon, som inte Fr
viigras intriide 1 foreningen, har [Grviirval bostadsriitien och stk medlemskap, Om
uppmaningen inte [6ls, Fir bostadsritten (vingslorsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forviirva en bostadsrit ull en bostadsligenhet.

Samtycke behivs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

2. forvirvy som girs av en kommun eller en region.

& (27)
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g12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt

Den som férvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforplikielser som den
frin vilken bostadsriitten har dvergitt hade mot bostadsriittsforeningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande firviiry, svarar dock [drviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten Gvergitl for de forpliktelser som denne hafl som innehavare av
hostadsritten,

§13  Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsratishavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitlen,

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) ér frin
upplitelsen och dirigenom bli [r frin sina [Grplikiclser som bostadstiittshavare, Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

| Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar narmast efter tre (3) manader frin avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetls 1 denna, Bostadsriitlen dvergar tll freningen utan erséitining till

i bostadsriittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet
- Om bosladsriitishavarcn inte 1 rill tid belalar nsats cller upplilelscaveilt som ska
betalas innan ligenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
frin anmaning, tar foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till fdreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen

Fir varje bostadsrilt ska Gl foreningen betalas insats och Arsavegill samt i [Gre-
kommande [all upplilelscavgill, dverlatelscaveill, pantsiittningsaveill och avgilt for
andrahandsupplatelse.

- Fareningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen eller annan [Griatining.

Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift. pantsittningsavgift. upplatelseavgift samt avgift
fir andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om findrade aveiller ska snarast meddelas bostadsriiitshavarna,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen firrin faststdlld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nal,
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla irsaveifien. Arsaveiften ska faststillas si att féreningens
ekonomi ir Kngsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa fireningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfor sig 6ill uppviarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piaforas
bostadsriittshavaren efier individuell méitning, ska beriikningen av arsavgiften, (ill den
del aveiften avser ersiitining for siidan kostnad, ta sin utgdngspunk! i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
faljande stycke.

ﬁ.rsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sirskild
dehitering.

Om det f6r ndgon kostnad fr uppenbart atl viss annan fordelningsgrund din insatser
béir tilldimpas har styrelsen vt att beslula om sidan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavegift i forskott
firdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads bisrjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin aveill pd post eller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil [6reningen tllhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavarcn
cll betalningsuppdrag pa avgillen genom cn standardiscrad betaltjinstldsning, anscs
beloppet ha kommit fareningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

» betaltjinstformedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal annal diger [Hreningen il atl vid dverglng av bostadsriill la

ut en dverlitelscaveilt som ska betalas av den [orviirvande bostadstittshavaren.

Overlatelscaveiften uppeér tll et belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien [r Gverlitelsen.,

Om inte styrelsen beslutat annat dger fdreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsaveiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv { 1.3} procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nér fireningen
undertiitlas om pantsitiningen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppea till ett belopp motsvarande tio (10} procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

8 (27)

o 29222115057330030320 . -y SlgnerabMa, Hi



5 Riksbyggen
Runn fir bk Livtt

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar drijs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess artt full betalning sker.

Vid forsenad betalning av aveilt eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgifl samt 1 forekommande Tall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersitining ér inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erldggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,

g21 Féreningens legala pantritt

' Foreningen har pantriitt 1 bostadsriitten [6r sin fordran pé obetalda aveifter 1 form av

| insats, drsaveilt, vpplitclscaveift, Sverlatelscaveill, pantsiitningsaveilt och aveifl for
' andrahandsupplitclse. Vid utmiitning cller konkurs jiimstiills sidan pantriiit med
handpantritt och den har faretride framfisr en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsritislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

' Bosladsriitishavarcn [ir intc anviinda ligenheten (6r ndgot annat findamél éin det
avscdda, Foreningen (ar dock endast aberopa avvikelse som iir av avscviird betydelse
- for foreningen eller nigon annan medlem i fireningen.

Del avsedda dindamalet med en bostadsbigenhel 1 fGreningen fir permancnibostad fir
bostadsriittshavaren sivida inle annal sirskill anges 1 upplatelscavialet,

- Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
| anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan [Oreningens tillstind, anviinder ligenheten [or

annal fn avsctl dndamél svarar bostadsriitlshavaren or nodan angivoa kostnader

sfivida inte annat avialats;

s kostmader [Ur Bigenhetens iordningstéllande [Gr annat din avsell dndamal,

» kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berbrda myndigheter,

» ikade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anviindningen av
lagenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten ska han eller hon se tll aut de som bor 1
omgivningen inte utsiitts [Gr stbrningar som 1 sidan grad kan vara skadliga [or hiilsan
eller anmars forsiimra deras bostadsmilji att de inte skitligen bor tilas.
Bostadsrittshavaren ska diven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
fireningen antagit ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.
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- Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphir,
och

om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten dr beligen om stdrningarna.

]

Vid storningar som iir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

© Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr
| behiftal med ohyra Far detta inle tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriitshavare Fir upplita sin ldgenhet 1 andra hand Gl annan [or sjpilvstindisl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtyeke,

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

i 1. om cn bostadsritt har forviirvats vid cxckutiv forséljning cller tvingslorsiiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
ritlen och som inte antagits till medlem 1 [Greningen, cller

2. om ligenheten dr avsedd f6r peormancntbocnde och bostadsriitten till ligenheten
innchas av cn kommun cller en region. Styrelsen ska dock genast underriitlas om
upplatelsen.

Wigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

| bostadsriittshavaren dinda upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresniimnden limnar
- tillstind ull vpplitelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsriittshavaren har skil {or

' upplételsen och [Greningen inle har ndgon befogad anledning att viigra samiyeke.
Tillstindel ska begriimsas Wl viss td.

. I fraga om en bostadsldagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
. tillstind endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillsténdet kan begriinsas 1l viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.

' §25  Inneboende
' Bostadsriittshavaren ffr inte inrymma ulomstiende personer 1 ligenheten, om det kan
medliira men [Gr [reningen cller ndgon annan medlem 1 [Greningen.,

Underhall av lagenheten

§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage. torrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarstordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret [oljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsréttshavaren édr skyldig att félja de anvisningar som toreningen limnar
betratfande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannaméssigt, Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att foretaget fir utfora det aktuella arbetet. Det &r
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som giirs i ligenheten utférs
korrekl.

Inspektionsluckor miste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingir i upplitelsen. Han eller
hon ir skyldig att [ilja de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigl for att Tastigheten ir vl underhillen och hélls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektive bostadsréttstilligg bir
hostadsriittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar fir ldgenheten omfattar bland annat:

* inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhisrande ldgenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa vtbeldggningen pa
ett fackmannamissigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke bidrande innerviggar

* ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation ach informationsévertéiring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga |
lagenheten

o ledningar [Ur elekineilel, sdviill synliga som icke synliga 1 ecnhelen ([rin och
med huvudbrytaren i ligenhetens eleentral (sikringsskipet))

»  [Hgcnhetens cleentral (sikringsskdp). strdmbrylare, cluttag och armaturer

o anordningar [Gr informationsdverliring som endast Giinar bostadsiittshavarens
Ligenhet, Ul de delar dessa dir synliga i Egenheten

s clradiatorer (betriilTande vattenlyvllda radistorer svarar bostadsritshavaren endast
for malning)

«  varmviallenberedare (firutsalt all den inte brintegrerad med anordning som
[oreningen svarar [Or enligl § 29)

* hbrandvarnare

= eldstider och braskaminer, dock ej tillhérande rékgangar utantor ligenheten

= ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sdkerhetsgrindar

+ lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i finster, dorrar och inglasningspartier

o (il disrrar, fonster och inglasningsparticr htrande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddssparrar. sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan {Gnster/dirrar/inglasningspartier), Kisanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjiarn och tatningslister. Gangjarn som ar en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen tor.
Foreningen svarar dven (or yiterdémrens Gitningslister, som fir en del av
brandskyddet.

= persienner

= elekirisk golvvirme

Bostadsranshavaren svarar vidare for all mélning av forutom uiviindie milning och
Kittming av yiter- balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dirr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar fiven for att funktionen i
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beslagningen av fonster och dorrar skits och smirjs fortlopande och att spaltventiler
rengors,

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfirt ligenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten éir utrustad med balkong, altan, taktcrrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhiillning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren ftr golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanligeande balkongs eolvplatta ér inte tak i denna bemiirkelse. Om
Eigenhelen ir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren fiven se Gl att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligl foreningens instruktioner.

Tillstand kriivs for [Griindring av uteplatser och balkonger. Bostadsriittshavarens
uteplatser och balkonger nyttjas med stéd av nyttjanderitten (ej upplaten mark). Det
innehir att styrelsens, och i vissa fall stimmans, tillstand krdvs sa snart
ombyggnationer eller andra forindringar gors. Det giller saviil ombyggnationer som
nybyggnationer, exempelvis anldggande av altan, tridick. plantering av perenn
vaxtlighet, omfattande marktarindringar eller andra typer av till- och ombyganationer
och fordndringar. Ar det fragan om visentlig forandring av foreningens hus och mark
kravs stimmobeslut. Inga ombyggnationer far goras utan att meddela styrelsen. Om
bygelov koivs dr bostadsriitishavaren skyldig alt anséka om och bekosta byzelov,

§28  Vatutrymmen och kdk

Betraffande vatatrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

*  kldmring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrann, sil och vattenlas

» inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

+  vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vallenledningen

o armaturcr for vallen, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pi vatlenledning

«  vilvaror

= koksflakt, spiskapa och ventilationsdon {om flikten ingar i husets
venlilationssystem svarar bostadsritishavaren enbart {tr armaturer och
strombrytare samt for rengtring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen keliver styrelsens tillstand,

= avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsriitis[Greningen svarar (6r underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen [Grsetl Bigenheten med dessa;

e ledningar fir avlopp, gas, elekincitet, vaiten och informationséverfiiring sami
ventilationskanaler vilka tiinar mer dn en ligenhet

o servisledning fram till huvodbrytare 1 ligenhetens cleentral

o ledningar for avlopp, gas, vatlen och informationstverforing saml
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biirande vigg
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s viirmepanna/virmepump

s  vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

= colvbrunn

s ytter-, balkong- och altandérrar med tillhtrande karmar och titningslister som ir
en del av brandskyddet

= gangjirn vilka #ir en integrerad del av dirr- eller fénsterkonstruktionen

» fonsterbigar och fonsterkarmar

«  milning av utsidan av ytier-, balkong- och altandérrar, fonsterbigar, domr- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

o rikkanaler och rikgingar utanfor Ligenhcten

» postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

s vattenburen golvviirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssysicm

s solceller

s staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vatienledningsskada
Fiir reparationer pa grund av brand- cller vatlenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommil genom
1. eeen vardsloshet eller frsummelse, cller
2. wvirdsloshet cller forsummelse av

4) nfivon som hor Gl hushillet eller som besdker delsamma som odist,

b) nigon annan som dir inrvmd i Egenhelen, eller

c) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rikning.

. Fisr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshel cller
| [Brsummelse av nigon annan in bostadsritishavarcn sjilv ir dock bostadsriitishavaren
- ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn,

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmdla tel och brister
i sfidan Ligenhelsulrustning som [Sreningen svarar [or enligl ovan.

§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens Eigenhet.

§33 Erséttning for intraffad skada

Om [oreningen vid intritffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriitisha-
vare [Or lgenhetsutrustning eller personligt lstre ska ersiitiningen beriiknas med
hiinsyn till den skadade cgendomens viirde omedelbart fire skadetillfEllen. Siirskilda
regler giller dock fir brand- eller vattenledningsskada. se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsritishavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren fGrsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfir
en tillstdndspliktig friindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sd att ndgon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk ftr omfattande skador pd nfigon annans
cgendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i1 lgenhetens
skick si snart som méjligt, fir foreningen avhijilpa bristen pi bostadsriitishavarens
bekostnad.
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§35 Foreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Firetriidare for foreningen har riitt att f komma in i ligenheten nir det behivs for
tillsyn eller for att utfira arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Niir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-
riitten ska tvingslorsiljas fdr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
Limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storme
oligenhet dn nédviindiat.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
firanleds av nidviindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om
hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte Bimnar tilltride (il [igenheten niir foreningen har ciin tll
det fir Kronofogden besluta om siarskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet
| Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgdird 1 igenhelen som
- innefattar

1. ingrepp i cn biirande konstruktion,
2. installation cller dindring av ledningar f6r aviopp, viirme, gas cller vatlen,
3. installation cller findring av anordnine [or ventilation,

installation eller dndring av cldstad. rokkanal. cller annan paverkan pi

o

brandskyddel eller
5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

- For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmiissiga eller
i konsindirlizga viirden kriivs alltid tllstind [or en dtefird som inncbiic att cit sadant viirde
paverkas.

. Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om

- atgdrden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som atgirden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missniyd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.
Foriindringar 1 ligenheten ska allud utforas fackmannamiissigt,

Tillbyggnad

Markiscr, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanligeningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fr bara monleras pa husetls ulsida
eller styrelsens skrifthega godkiinnande, Bostadsrittishavaren biir underhillsansvaret
for sadana snordningar, Bostadsriittshavaren ska pi cgen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behivs for att fireningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och arligen [Glja upp underhallsplan for genomftrande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.
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§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fiéreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutiver kan bildas bostadsritishavarnas
individuella fonder fir underhall av Ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avvsiitining till freningens underhiillsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsratishavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
drliga avsitiningar lill bostadsriittshavarnas individuclla underhillsfonder,

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

£§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadscitt och som tillteitts &, med
de begransningar som fifljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ritt
att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavygift

om bostadsrillshavaren drijer med all betala insats eller upplitelscaveill widver v
veckor [rin del atl foreningen eller forfallodagen anmanat honom cller henne atl

! [ullpora sin betalningsskyldighet,

a Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

- om bostadsrittshavaren drisjer med att betala drsavgift eller aveift for
. andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
| forfallodagen och nar det géller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplételse
om bostadsriitlshavaren utan behivligl samtycke cller tillstind vppliter lHigenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra
- om bostadsriittshavaren eller den som Eigenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsltishet dr villande tll st del finns ohyra i Bigenheten eller om bostads-
| dhittshavaren genom atl inte utan oskiiigt dridjsmil underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i Ligenheten bidrar tll alt ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

- om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av lgenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tillirade

om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gira enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

- om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot erséittning, eller

1 9, Dtillatna om- och tillbyggnader i lAgenheten
om bostadsriitishavaren utan styrelsens eller hyresniimndens tillstand utlir en Algird
somm anges 1 § 36,

§40 Hinder for férverkande

Myttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet torverkad pa

o grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs. om

. bostadsriittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet t6r bostadsréttshavaren att inneha
anstiillning i cll visst foretag cller ndgon liknande skyldighel fir inte heller Liggas (il
grund [tr [Grverkande,

EH Moijlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9. om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som méjligt
i vidtar rittelse.

I [riga om bostadsligenhel fr uppsiigning inie ske pa grund av olovlig
andrahandsupplitclsc enligl § 39 punkt 2, ¢ller pd grund av otillilng om- cller
lillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréiitshavaren eller tillsigelse utan

- dréjsmal ansiker om tillstand till upplatelsen/atgiarden och fir ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbygzgnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag
fireningen fick reda pa forhallandet tor att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliizenhet pa grund av stomingar 1 boendet enligh § 39 punkt 5
fir inte ske forrdn socialnimnden har underriittats.

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan [oregiende underriticlse il soctalniimnden. En kopia av
uppsiieningen ska dock skickas 1ll socialniimnden. Ritelscanmaning och
underittelse tll socialnimnden kriivs dock om stérningamma intrilfat under td da
Bigenheten varil uppliten i andra hand pd silt som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
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' till avflytining, far han eller hon inte diirefter skiljas frin ligenheten pi den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om {treningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frin den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

. En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa erund av forhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining
inom tvi (2) minader frin det att [oreningen fick reda pd forhillandet. Om den
brotisliga verksamheten har angeits till dtal eller om férundersékning har inletts inom
samma Lid, har freningen dock kvar sin it Gl uppsiigning intill dess att tva (2)
mianader har gatt [thn det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kralt eller det tittsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat Sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avagift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a [orverkad pa grund av dréjsmil med betalning av

drsaveifll eller aveill [or andrahandsupplitelse, och har foreningen med anledning av

detta sagl upp bostadsriittshavaren 1l avilytining, Far han cller hon péd grund av

U drivjsmalel inte skiljas [rin ligenheten

C1oom avgiften — nar det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
i frin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgctts underriticlse om mijlicheten ati [3 illbaka
ligenheten genom att betaly aveillen inom denna lid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen Gl denna har Emnats 1l
socialnimnden 1 den kommun dir ligenheten dr beliigen, cller
2. om avgiflen — nir det dr frdga om en lokal — belalas inom tva (2) veckor [rin det atl
bostadsriittshavaren pd saddant sill som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsritislagen
har delgeils underriiticlse om méjligheten ati [ llbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
liigenhelen om han eller hon har varil forhindrad att betala aveilien inom den tid som
anges 1 [orsta styckel 1 péd grund av sjukdom cller liknande oftrutsedd omstindighet
och avgifien har betalats s& snart del var méjhigt, dock scnast niir (vislen om

- avhysning avgirs i forsta instans,

Fiirsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
~ inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatt sina
i [orpliktelser 1 s8 hog grad atl han cller hon skifligen inte bir £ behalla ligenheten,

Beslut om avhysning Far meddelas tidigast tredje vardagen efter ulgdngen av den tid
som anges | forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp tll avilytining av ndgon orsak som anges 1 § 39 punki
1, 4-6 eller 8, #ir han eller hon skyldig att flytta genast,

Sidgs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskitte som intriffar niirmast etter tre manader
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' frin uppsigningen, om inte riitten dligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giéller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt | a och
bestammelserna i § 42 tredje stycket ir tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
hestammelser i § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
i Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren Gl avilvttning, har fireningen ritt till
ersiittning for skada.

§45 Férfarandet vid uppségning
i En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siiks for uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild [rin ligenheten tll foljd av uppsidgning i fall som
Cavses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitlen tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen si
'~ snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenirer
vars riitt herors av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadseittshavaren svarar for blivit
atgdrdade.

Tvingsforsilining genomlirs av Kronologden clier ansikan av bostadsriisfonr-
cningen.

Styrelse och valberedning

- §47  Alimant

i Fiireningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgill dr alt [dretdida
foreningen och ansvara [or atl [Greningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheter skits pa cit tlllredsstllande sit.

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt lbsa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel
och akliva deltagande 1 verksamhbeten [riimjas,

Styrclsen ska med hiinsyn Ul bostadsritishavamas olika [rulsiittningar skapa
likvirdiga mdajligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatpetiod

Styrelscledamiiter och suppleanter viiljs [6r en period av hogst tva (2) ar, Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordtéranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledameot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de e valda sdivida inte stiimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer etter ledamater eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nidrmast dirpa toljande ordinarie forenings-
staimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsiig den ledamot eller suppleant som ska erséttas,
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende déarav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamister och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstdmman viljer tvia (2) dll sex (6) ledaméter samt minst tvi (2) och
héigst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Vilbar som styrelseledamot eller suppleant ir;

1. Medlem i fGreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i fireningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare | medlem som dr juridisk person

Vidare ir person som utscits av Riksbygeen behérig att vara ledamot.

Den som dr underarig, i konkurs, har ndringsfiorbud eller har forvaltare enlige 11 kap.
7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Greningsstéimman beslutar annal, ska styrelsen bland ordinaric ledamdéter
utse ordforande vid del styrelsesammantriide som hills 1 anslutning il den ordinaric
foreningsstiimmean cller 1 anslutning (ill extra [reningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stamman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfdrande. ¥Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
elanldggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

£ 50 Sammantriaden
Ordloranden ska se il att sammanicdide halls niir sa behévs,

- Styrelseledamot har rétt att begiéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begdran ska
i framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstdllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfir om mer dn hilften av antalet ledamdter dr nérvarande vid
sammantradet. Mer an halften av de ndrvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordftrande utslagseost.

Om alla ledamdter inte fr niirvarande maste dessulom mer {in 173 av hela antalet
ledamoter (dvs, mer fdn 1/3 av s manga man skulle ha varil, om man vore Tulltalig)

ha ridstat t6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantradets gang (exempelvis pa
grund av jiv) miste en ny bedémning av beslutsfirheten gtiras,

- Beslut fir inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr
midijligt, har

1. fan allfille att delta 1 drendets behandling och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.
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' Styrelsen eller en stillforetriidare fir inte folja sddana foreskrifter av foreningsstim-
man som star 1 strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidel, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fatlals ska anges i
protokollet. Styrelseledamoterna har réu att [3 avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [oras 1 nummerfoljd och [Grvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far beshuta om
inteckning cller annan inskrivning i féreningens fusta cgendom cller lomirditl,

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen cller av styrelsen belullmiikligad [Gretridare [or freningen far besluta atl
teckna [Hrsiikring som omlattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda [reningen dess [asta cgendom cller tomitri.

Styrelsen far inte heller besluta om rivaing, om visentliga forandringar eller till-
och/eller ombyganad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare tor foreningen far inte utan
[Greningsstiimmans bemyndigande wlla avial om atl ansluta Hgenheterna till
bredband. teleloni, TV-betalkanaler cller liknande fonmedlade Giinster. Har stiimman
givil styrelsen et generelll bemyndigande FGir styrelsen [Grliinga cller ingd nya avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, firutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledamiiter
v 1 [rening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besikiningar av fGreningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av storre omfattning.
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§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte fireta en handling eller
annan itgédrd som ar dignad att bereda en otillborlig fardel dt en medlem eller nigon
annan till nackdel tir féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamiiter i valberedningen. Deras uppdrag giiller fiir tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (drsstdmma) hillits,

Valberedningens [rimsta uppeift fr att [oresld valbara och limpliea kandidater till
fortroendeposter som fSreningsstimman ska viilja. Diruttver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersiittningar (ill styrelseledamiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 forekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§58 Nar stamma ska hallas

Ordinaric fireningsstimma (drsstiimma) ska hillas inom sex (6) manader cller
utgdngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor ¢fler det alt revisorerma
dverlimnat sin beriitelsc,

Fxtra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstamma fore nésta
- ordinarie stimma. Sadan stdmma ska dven hallas ndr det for uppgivet dndamal

- skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga risstherdttigade
medlcmmar, Kallelse ska utfirdas inom (v (2) veckor rin den dag di sddan beglirun
kom in till freningen.

- Fareningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
. besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Helt digital stimma ar
tillatet fran den | januari 2024. Om foreningsstamman ska hallas helt digitalt stills
sirskilda krav pa kallelsen, se § 60,

Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dir den digitala delen Gppen lor
uiomstacnde vian siirskill stimmobeslut, Ombuod, bilriiden och andra
stimmotunktiondrer har alltid ritt att nédrvara vid freningsstimman.

§59 Dagordning

WVid ordinaric stéimma (irsstiimma) ska [orckomma:

a} Stiammans Gppnande

b) Faststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordférande

d}  Anmilan av stimmoordtérandens val av protokollfirare
e} Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f1  Wal av ristriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i)  Framliggande av revisoremas beriiticlse

7+ Beslut om faststillande av resultai- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter
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n) Fraga om arvoden och andra eventuella erséittningar it styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o} Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till séimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmiéilda
firenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra fireningsstiimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de firenden [or vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstiimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forlall [ér denne, annan
person som styrelsen dirtill utser,

Stimman [ir besluta om et samlat arvode Gl flera cller samitliga styrelscledamiier
som diirclier [ordelas av styrclsen,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinaric [dreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast 1va (2)
veckor [bre stimman anslas digitall cller pd vl synlig plats inom [Greningens
Fastighel, Déirutéver ska kallelsen limnas genom skriltligt meddelande i
medicmmarnas brevinkast/breviddor/ Tastighctsboxar cller skickas med clekironiska
hjlilpmedel sdsom c-post il de medlemmar som uppgivit cn e-postadress, Om
medlem uppeivil cn annan postadress ska kallelsen 1 stiillet skickas dit T vissa
sirskilda fall stdlls hogre krav pa elektronisk kallelse. se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning tll § 39 1 stadgama cller pd annat sitl anges vilka
firenden som ska [Hrekomma 1ill behandling vid stiimman, Om orslag Gl findring av
stadgarna ska behandlas, ska del fullstiindiga innchéllet av findringen anges 1 Kallel-
sen. Om lext [reslis tas borl ska dven detta ramgd, Om [Greningsstimman ska hillas
digitalt ska kallelsen innchalla uppgill om hur medlemmama ska g till viiga [or aul
delta och [ir atl rista,

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

- stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den torsta stimman
- har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
[attat.

Extra stdmma

Kallelse till extra [Greningsstimma ska pd molsvarande sitt ske tdigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor [ore stimman, varvid det eller de édrenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. en [riga om dndring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller

3. en friga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion,
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Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sdsom e-
post. T vissa sarskilda fall stélls dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
ach dr:

1. om en stimma ska hallas pd annan tid fin vad som bestimts i stadgarna

2. om stamman ska behandla sarskilda stadgetindringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska fireningar, riitten till vinst
inskriinks eller ritien till tilledngar vid freningens upplosning inskriinks (se lag
om ckonomiska fGreningar for fullstindie redogirelse)

3. stdmman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
foreningen.

I dessa [all maste kallelse Eimnas genom skrifiligt meddelande i§ medlemmarnas
brevinkast/breviidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivil annan postadress ska
kallelsen i stidllet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Gnskar fa visst drende hehandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skrifltlioen anmiila drendet (il styrelsen senast en (1) méinad cller rdikenskapsarets
ulgdng, cller den senarc tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rdstratt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitler kan de dock avliiges cn rést var.

Rastriitl pi [Hreningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [Greningsstimma uwidvas av medlemmen personligen cller den
som Hir medlemmens stilllGretridare enligt lag cller genom ombud med skrifilig
daterad och undertecknad [ullmakt. Fullmakten giiller hivgst et (1) &r frdn uilirdandet.

Medlem far forvetridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstiimmans mening #r den som har Fal mer fn hiillten av de aveivoa ris-
terna, eller vid lika riéstetal den mening som stiimmoordliranden bitciider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Fisrsta stycket géiller inte fir sidana beslut som {or sin giltighet kriiver sirskild ma-
joritet enhigl dessa stadgar cller enligt lag,

Alla omrastningar vid foreningsstamma sker oppet. om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begiir sluten omristning.
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§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fisr att ett beslut 1 fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestiimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebiir findring av ndgon insats och med{tr rubbning av det inbrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som bertrs ay
findringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet finda giltigt
om minst tvi tredjedelar av de bertrda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
»och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

- inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet dndi giltigt om minst (v tredjedelar av de ristande
har gt med pd beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Hyresnéimnden ska godkiinna beslutet om detta inle framstir som otillbérligt mol
nagon bostadsritlshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrittslagenhet

Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beshatet och det dessutom har

i godkinls av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslulet innebiir ulvidgning av foreningens verksamhbet, ska minst (v tredjedelar
av de ristande ha gdll med pd beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir overlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som &@r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §% lagen (201 5:672) om

- ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gdut med pd beslutet,

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsriitien och som fr kiind
for toreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av fireningens stadgar dr giltigt om samtliga réstberiittigade ar
- ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser iindring av de grunder enligt vilka drsaveifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gdtl med pa beslutet
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- Om beslutet innebiir att en medlems riitt till foreningens behéllna tillgingar vid dess
upplisning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Eit beslut som innebiir att en medlems riitt att Sverlata sin bostadsriitt inskriinks fr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt beriirs av dndringen gatt med
pé beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utiwver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
sen godkinner detsammea.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmdlas fir registrering hos
Bolagsverket, Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett,

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens riikenskapsir omfattar tden [rin och med 1 juli Gll och med 30 juni.

& 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer

overlamna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventucllt tverskott 1 [reningens verksambet ska avsittas Gll fond [Gr plancral
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rilkning.

§68  Revisorer

Far granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara avktoriscrad cller godkiind revisor,

Om registreral revisionsboliag utses Gl revisor ska ingen suppleant utses [or den
revizorn.

69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens farvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda toreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar toreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berfittelse dirdver inliimnad till styrelsen inom tre
(3} veckor eller det styrelsen avBimnat drsredovisningen till revisorerna,

Far det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring tll stimman,
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§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsherdttelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som s begiir.

Ovrigt

§M Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyeeen ekonomisk [Grening kriivs att bostadsréittsforeningen dr
mediem i intresseftreningen for Riksbygeens bostadsriitisforeningar diir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna dir andelsiigare 1 Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebiir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseftireninzen blir giltigl om samiliga réstberiitigade fr ense om det. Beslutet dr
fiven giltigl, om det har Fattats pd 1vi pa varandra fande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pd den senare stiimman gl med pa beslutel

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges | dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och sumiyvekt dirtill,

§73 Foérdelning av tillgangar om féreningen uppléses
Uppliscs [Greningen ska, scdan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och [rdelas 1 [rhallande (il insatscrna.
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§74  Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet géiller utéver dessa stadgar, bostadsriitislagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens
verksamhet. Om bestimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intyear att ovanstiende stadear antogs vid foreningsstimma
2024-04-20) samt 2024-11-24. Stadgarna signeras digitalt av Rikshyggen samt
styrelsen.

Osmo 2024-12-
Orl och datum

Henrik Vingmyr Asc Lundblad

Namnfirydligande MNamnfrtydligande

Ovansticnde stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den 2024-12

Riksbyggen ckonomisk [trening

Enligl fullmakt

£

i
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