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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsriittsfbreningens forctagsnamn tir HSB BostadsritsfSrening Plogen i Nykoping. Styrclsen har sit
siite | Nykdping.

§ 2 Bostadsriittsféreningens verksamhet

Bostadsriittsf8reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fBreningens hus upplita bostadsligenheter fdr permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsriitisforeningen till andamal att fréimja studic- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfBreningen samt fr att stirka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
BostadsriittsfSreningen ska i all verksamhet vima om miljén genom att verka for en langsiktig hélibar
utveckling.

Bostadsriitt ér den riitt i bostadsriittsfdreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det foljande katlad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsriittsfreningen.

Bostadsrausitreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfsreningen b8r genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB au bitrida
bostadsriittsfSreningen i fSrvaltningen av dess angeldgenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eu avtal om dveriftelse av bostadsrtitt genom k8p ska uppritias skriftligen och skrivas under av

siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innchdlla uppgifter om den ligenhet som 8verldtelsen avser
ach am ett pris. Matsvarande glitler vid byte och gva.

Om Sverldtclscavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrlide i bostadsriittsféreningen kan beviljas den som #ir medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
férening som bostadsriittsfSreningen tir medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom upplatclse i bostadsransfreningens hus, elier

2. 8vertar bostadsritt i bostadsriittsfSreningens hus.
Om en bostadsriitt har 8vergéu till bostadsriinshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsfreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsidgenhet Gvergdit till annan nrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt vergdtt till fr inte nekas intriide i bostadsrittsfSreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsriittsfreningen skiligen bar
godta forviirvaren som bostadsrdtishavare. Om det kan antas att fSrviirvaren inte avser att bosétta sig
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permanent i bostadstigenheten har bostadsriitisftireningen i enlighet med bostadsrittforeningens
indamdl riltt att neka medlemskap.
Medlemskap f2r inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsfSreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadskigenhet som inte &r avsedd fur fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fSrviirvat bostadsriit till bostadstigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsfSreningen maste ha samtycke av
bostadsriittsfSreningens styrelse for att genom dverldtelse forviirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd f5r fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv f8rsiljning eller tvingsfrstiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden cllcr vid fSrviry som gbrs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférvarv

Den som fdrviirvat andel i bostadsritt till bostadsliigenhet ska beviljas mediemskap om bostadsriitien efter
frviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvérv

Om cn bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamentc, bolagsskifie eller liknande forviirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsriusfreningen uppmana Rrviirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som intc fir nckas medlemskap i bostadsréitsfreningen har
forviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvangsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rilkning,

§ 8 Ritt att utbva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrétisfdreningen.

Ett dddsbo cficr en avliden bostadsrittshavare fér utéiva bostadsriitten trots att dddsboet inte Hr
medlem i bostadsrhittsfreningen. Tre &r efter d6dsfallet fir bostadsriittsfSreningen uppmana dddsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingitt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som intc fr nckas medlemskap i bostadsriittsfreningen, har [Brviirvat bostadsriitien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte s, fir bostadsritten tvdngs Brsitljus e d8dsboets rikning enhgt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriitt | bostadsriitten och fSrviirvet skett genom tvingsforséijning eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre dr efier firvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon. som
intc fir nekas medlemskap i bostadsriittsfSreningen, har forviirval bostadsriitten och skt mediemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en mediem avgdirs av styrelsen.
St)'rels.en #ir skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en méinad frdn det att skriftlig och
fullstindig ans8kan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsféreningen.

Fdr att préva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfreningen komma att begiira kreditupplysning
avscende s8kanden.



§ 10 Nekat mediemskap

En &verlitelse 4r ogiltig om den som bostadsriitten vergdtt till nckas medlemskap i

bostadsritisfreningen. .
Enligt bostadsratislagen gitller sérskilda regler vid exckutiv forsiljning och tvingsftrsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsritisligenheterna i fsrhillande 1ill Higenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststalas si att fSreningens ekonomi Ur Hingsiktigt hallbar. Arsavgifien sha tlicka
bostadsrittsfSreningens 16pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadsriisfSreningens fastighet kan she enligt uppriittad underhdlisplan. Om inre fond finns inglr
#ven fondering e inre underhiil
Insats fOr Mgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler for giltigt bestut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsuvgiflens storlek. Arsavgiflen betalas mAnadsvis scnast sista vardagen fore varje
kalendermdnads bSrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utglr
drojsmalsriinta enligt rintclagen pa den obetalda avgificn frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag om erséttning fr inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for vimme. kall- och varmvatten, elektricitet eller renhalining kan
beriknas efier frbrukning. For informationsdverfdring kan ersiittning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplateise-, dverlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatclscavgift, dverldtelscavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

BostadsriittsfSreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst | procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt social frsiikringsbalken och faststills for verlitelseavgift vid anskan
om medlemskap och fSr pantstittningsavgift vid underrhitelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriitisfreningen (3r ta ut
avgifi for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om cn lgenhet upplits under en del av cu 4r, beraknas den hogsta tilldina avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppldten. Upplatelse under del av en kalendermanad riiknas som en
hel kalenderménad.

BostadsrlittsRireningen far i Svrigt inte ta ut sttrskilda avgifier for dtgiirder som
bostadsriittsfSreningen ska vidia med anledning av lag eller Rrfattning,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utghr de8jsmalsriinta enligt rlintelagen pé den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnclseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersfittning fr inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

BostadsrittsfBreningens rikenskapsir omfauar tiden 1/1 - 31/12,

Senast sex veckor ftre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna rsredovisning.

Denna bestar av frvaltningsbertittelse. resultatrdkning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrclsens forklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsberiittclsen ska hallas tillgiingliga fr medlemmarna minst tva veckor fiire den freningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Fbéreningsstimma

Foreningssiimman 4r bostadsritsfbreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje riikenskapsar.

Extra fSreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner ski! till det. Extra fSreningsstiimma ska ocksd
hallas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberdtigade.
Begiiran ska angc vilket Srende som ska behandlas.

Foreningsstémman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha riitt att ndrvara eller pa annat sdtt
fdlja forhandlingama vid freningsstimman. Ext sidant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga ristberittigade som #r niirvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor. representant fr HSB, ombud. bitriiden och andra stimmofunktiondrer har
alitid rdtt aut nérvara vid foreningsstmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinaric ftreningssidmma. ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fBre januari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen Kallar till fSreningsstdmma.

Kallelse till toreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska torekomma pi
foreningsstimman.

Kallelse titl ordinarie och extra fSreningsstimma f3r utfirdas tidigast sex veckor fore
reningsstdniman och ska utfirdas senast (va veckor fore foreningsstamman. Kallelsetiden gatler aven
om en extra foreningsstimma ska behandla frdga om stadgedéndring.

Kallelse anslas pd limplig plats inom bostadsriittsftireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress 4r kiind fSr bostadsriinsfSreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska fSrekomma:
foreningsstimmans 8ppnandc

1.
2. val av stimmoordfSrande
3. anmilan av sthinmoordfSrandens val av protokoll forare
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godkiinnande av réstléingd

friga om nirvaroriitt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvé justerarc

val av minst tvi rdstritknare

{raga om kallcisc skett i behorig ordning

10. genomglng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beratielse

12. beslut om faststiillande av resultatriikning och balansritkning

13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststélida
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihct for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fSrtroendevalda som valts av foreningsstimman

16. heslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfSrande

18. val av Svriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och supplcant

22. beslut om antal ledam3ter i valberedningen

23. val av valbercdning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

24. val av fullmiktige och erskittare samt 8vriga representanter 1 HSB

25. av styrelsen till fBreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda direnden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. fSreningsstimmans avslutande.

VRN s

Extra foreningsstdmma

P3 extra fBreningsstiimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 fdreningsstiimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innchar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriitisfSreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgifi har inte réstriitt.

En medlems riitt vid Breningsstimma utdvas av medlemmen personligen clier den som dr
medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterud fullmake. Pullmaktcn ska vara i original och glller hdgst ott &r
{rdn utfirdandet. Mcdiem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida cn mediem.

Medlem t3r medttra et valtrint bitride,

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hdlfien av de avgivna rdstema
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfBranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fau de flesta rsterna. Vid lika réstetal avg6rs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstimman innan valet frriittas.

For vissa beslut krdvs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte aviimnar riistsedel eller aviimnar rostsedel utan
rBstningsuppgifl (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrdga intc anscs ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

OrdfSranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll

1 friga om protokollets innehdll giller att;

1. réstitingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2, foreningsstimmans bestut ska fSras in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordftiranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efier foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsriittsfreningen fSr medlemmama.

Protokoll ska férvaras betrypggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av figst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses cn styrclseledamot och hdgst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman valjer sty relsens ordfrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden Hr hdgst tva 4r. Styrelscledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelsc viljs

av fureningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nrmast hdgre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viiljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordfSrande l@mnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig villja
styrelseordfBrunde fr tiden till niista fBreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sckreterarce. Styrclsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
mediemmar inom bostadsriittsfdreningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen

kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tvl tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutsfr niir fler dn hiilfien av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut ghiller den mening de flesta ristande fSrenar sig om. Vid lika rostetal gilier den
mening som styrelsens ordfrande bitrtider. Nir minsta antal styrelseledaméter fOr beslutsfrhet #ir
ndrvarande kriivs enhiitlighet for giltigt beslut.

Cn styrelscledamot som dr javig anses som frinvarandc.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréide

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftirare. Protokollct ska justeras av ordfSranden for sammantriidet, om denne inte har 1t
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att ta avvikande mening antecknad ull protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrclseprotokoll. Styrelsen fSrfogar Sver

mdjlighcten att I&ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummertdljd och fSrvaras pa ct betryggande séitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hdgst tre, samt h8gst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ctt dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen 8r avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig tdrklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiirkningar i revisionsberdttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric fSreningsstimma viljs valberedning.

Mandatiiden 4r en dr. Valberedningen ska bestd av liigst (v ledamdter. En ledamot utses av
féreningsstiimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [Sreslér personer till de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillstitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman |3mna firslag pa arvode och firesla principer fir andra
ekonomiska ersiittningar fr styrclsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhill.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
undcrhall.

Inre fond

BostadsriittsfSreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittsiigenheter.

Overfiiring till fond fr inre underhdll bestitms av styrelsen.

Bostadsrttshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den det av fonden
som tillhdr bostadsriittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn fSrhallandet mellan insatsen fr ligenheten
och samtliga insatser fiir bostadsriittsiigenheter i bostadsriiusfreningen, med avdrag fr gjorda utta.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppriitta cn underhdlisplan fOr genomirande av underhdll av bustadsrittsfreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fr au stikerstitita au tillrickliga medel finns fir underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. sciill au bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.,
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§ 29 Vinst eller foriust

Den vinst cller f3rlust som kan uppstd pA bostadseintsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering. balanscras i ny rilkning.

Om verhsamhetens resultat inncbir cn frlust ska bostadsréittsfreningen ocksd Himna en upplysning
om vad forfusten innebiir f3r bostadsrittsféreningens méjlighet an finansicra sina framtida ekonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har ritt att f4 utdrag ur ligenhetsfSrieckningen betriffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund 5r
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fOr bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.

.

o e

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pA egen bekostnad halla liigenheten i gott skick. Det inneblir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att saval underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgtirderna. Detta giiller ven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsritisupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bor techna f8rsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritusflireningen tecknat en
motsvarande forsiikring till fsrmén fr bostadsritishavaren svarar bostadsriittshavaren i1 firekommande
fall tor sjélvrisk och kostnaden fr ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren iir skyldig att flja de anvisningar som bostadsriittsfSreningen [mnar. FOr vissa
Argirder i Migenheten Kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atglirder bostadsriittshavaren vidtar i
ligenheten ska alliid utfras fackmiissigt.

Till ldgenheten hér biand annat:

1. Ytskikt pA rummens vigear, golv och tak jimie den underliggande hehandling som krévs for
att anbringa ytskikiet pa en fackmissigt s, Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

Icke biirande innerviiggar.

3. Inredning i ldgenheten och 8vriga utrymmen tillhtrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillh8rande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av ytterddrr samt beslag. handtag, gdngjim. titningslister. brevinkast, 13s och nycklar.

6. Glas i fonster och ddrrar samt sprisjs pd fnster och isolerglaskassett.

9
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10.
1.

12

13,
14,
15.
16.

Till fonster och fonsterddr horande beslag. handtag, gangjlim, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mdlning av utifréin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar for aviopp, gas. vatten och anordningar for informationsverfring 1ill de delar de
ir synliga i lgenheten och betjiinar endast den aktuella lagenheten.

Armaturer f5r vatten (blandare, duschmunstycke med mcra) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstdder och braskaminer.

Koksflikt, kolfilterfiikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte dir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pAverka

ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsritishavarcn ansvarar for rengdring och

byte av filter.

Sikringsskdp. samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvarme och clburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om liigenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdlining
och sndskottning. F&r balkong/altan svarar bostadsriittshavaren f5r malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mlning utfdrs enligt bostadsriittsfSreningens instruktioner. Om
ligenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning fSr dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavaren tir skyldig att utan drdjsmal till bostadsriittsforeningen anmiila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsrttsforeningen svarar f8r enligt stadgar chler enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrinsfdreningen svarar fr att husct och bostadsrilttsfSreningens fasta egendom. med undantag
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhdllet och hdlls i gout skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhd!l och reparationer av fOljande:

o

Ledningar fir aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet (s3 kallade
stamledningar).

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverfiiring som
bostadsriusforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock fr milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.
Rokgangar (¢j rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt liven fir spiskdpa/kéksflikt som utgér
del av husets ventilation,

Ytterdorr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med hostadsranslagen
Detta gilller ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i 18genheten.

A
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§ 34 Bostadsrittsféreningens Svertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsfiireningen fir utftira reparation samt byta inredning uch utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdimma och far
endast avse dighird som forctas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsritsfBreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foériindring av bostadsriittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som uppldtits med bostadsratt
kommer att fréindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriittsfOreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha giit med p4 beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till frdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv4 tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren frsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick efler utfor en atgird i strid med

§ 37, sA att ndgon annans sikerhet Bventyras eller det finns risk fir omfattande skador p& ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen s3 snart som mojligt. far
bostadsritts fBreningen avhjilpa bristen p3 bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd utfSra en dtgird 1 ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
instatlation cllcr #ndring av ledningar for avlopp, viirme. gas cller vatten,
installation eller &ndring av anordning f6r ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rikkanal. eller annan pAverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan viisentlig forindring av ldgenhcten,

R

FF8r en ldgenhet som har sirskilda historiska. kulturhistoriska, miljmissiga eller konstniirliga viirden
kriivs alltid titlstAnd fSr en Atgiird som innebir att ett sidant virde pdverkas.

Styrclsen far vidgra att ge tillstdnd till cn dtgiird cndast om den ir till ptagli skada eller oligenhet for
bostadsriitts fBreningen. Eut tillstind fr fBrenas med villkor. Om bostadsriittshavaren &r missndjd med
styrclscns beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden provar frigan,

§ 38 Anvidndning av bostadsrétten

Vid anvéindning av [dgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséts
for strningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller unnars ROorstimra derus bostudsmiljo aut
de inte skiiligen bor tdlas. Bostadsriittshavaren ska ven i 8vrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta
allt som fordras fUr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor
1il}l bostadsréttshavarens hushall, de som besker bostadsriittishavaren som géist, nigon som
bostadsrittishavaren har inrymt cller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i iverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriittsfireningens ordningsregler.

Om det fBrekommer st8rningar i boendet ska bostadsriittsfSreningen ge bostadsréitishavaren
tillsigelse att se till an stdmingarma omedelibart upphdr. Det giller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av au stdrningarna Hr stirskilt alivarliga med hansyn till deras ant eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet cler har antedning art misstiinka att ett fSremdl lir behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i liigenheten.



§ 39 Tilitrédde till ldgenheten

Faretriidare for bostadsriittsfreningen har ritt att fi komma in i Jdgenheten niir det behdvs for ullsyn
eller f3r att utfSra arbete som bostadsritisfSreningen svarar for eller fr ant avhjdlpa brist nir

bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritten ska tvingsttrsiljas dr

bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nadviindigt.

Bostadsriittsf8reningen har riitt att komma in i ligenheten och utfSra nddviindiga Atgéirder foir att
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsriitishavaren inte ltimnar tilltride niir bostadsriittsfSreningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om stirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Cn bostadsrittshavarc far uppldta sin liigenhet i andra hand till ndgon annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har skiil f5r upplatelsen och bostadsriittsfSreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke

Om inte samtycke till andrahandsupplaiclsc limnas av styrelsen fr bostadsriittshavaren finda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresniimnden ¥imnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innchar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast

nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;
1. om en bostadsetiu har forvirvats vid exckutiv forsdljning eller tvangstorsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsioreningen. eller
2. om lagenheten dr avsedd fSr permancentboende och bostadsriitten till genheten innebas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppldteisen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfra men for
bostadsriusforeningen cller ndgon annan medlem i bostadsridttsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bustadsiutshuvaren fr inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal tn det avsedda.
BostadsriittsfSreningen far dock endast 8bcropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsfreningen eller nigon medlem 1 bostadsriittsfireningen.

§ 43 Avségelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efier tvdl &r frdn upplitelsen och diirigenom

bli fri frdn sina fOrpliktctser som bostadsritshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstigelse Overgdr bostadsriitien till bostadsriitsfreningen vid det manadsskifie som intraffar

néirmast cfier tre ménader frédn avsligelsen cller vid det senare minadsskifie som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Fbérverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltriitts &r férverkad och
bostadsriittsfreningen har riitt att sfiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f3ljande;
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1. Dréjsmal med insats eller upplételseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor frin det
att hostadsrittsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet.

2. Drdjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren dr3jer med att betala Arsavgift eller avgift f5r andrahandsupplitelse, nér det
giller en bostadsligenhct, mer #in en vecka efier firfallodagen eller, nir det giller cn lokal. mer iin
tv3 vardagar cficr fSrfallodagen.

3. Olovlig uppldtelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan n8dvindigt samtycke cller tillstind uppliter lagenhcten i andra hand,

4. Annat iindamdl
om liigenheten anviinds for annat #indamél &n det avsedda,

S, Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavarcn inrymmer utomstiende personer till men fir bostadsriustbreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsioshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan
oskéligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset.

7. Vanvérd, stdrningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pA nigot annat st eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsriitten dr uppldten till i andra hand utséitter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet. ordning och gott skick eller inte f8ljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitriide
om bostadsréitishavaren intc Himnar titliritde till 1genheten niir bostadsrittsfdreningen har i till
tillteiide och bostadsrittshavaren inte Kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra cnligt
bostadsriittslagen och det méste anscs vara av synnerlig vikt for bostadsritisfreningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt cller till visentlig del anvinds Or sddan niiringsverhsamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig elter ddr brottsligt frfarande ingér till en inte oviisentlig del cller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erstittning, eller

11. Olovliga atgiirder

om bostadsréittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en Atglird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderditten tir inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5§, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efer
tillstigelse sa snart som majligt vidiar riinelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréushavaren inda inte skiljas fran
lagenheten pi en sidan grund om bostadsréittshavaren vidtar ritielse innan bostadsrittsfbreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund
av srskilt allvarliga stdmingar i boendet.

Rostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin dgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisfSreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre méinader friin den
dag d4 bostadsrittsféreningen fick reda pd ctt frhllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 fSrverkad pad grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgifi
fisr andrahandsuppltelse, och har bostadsriittsfSreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsriittshavaren till avilytning, fir denne pd grund av drdjsmdlet inte skiljas frdn liigenheten

1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid. och meddelande om uppstigningen och anledningen till denna
har tmnats till socialniimnden i den kommun dér 1dgenheten dr beligen.

2

om avgifien - nir det fir friga om en lokal - betalas inom tvll veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid,

Ar det friga om cn bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ltigenheten om
bostadsriittshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket | pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstiindighet och avgifien har betalats sa snart det var
mdjligt. dock scnast ndr tvisten om avhysning avgors i firsta instans.

Vad som sigs i fBrsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i sd htg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bdr fa
behdltla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
fbrsta stycket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritttshavaren fir heller inte sagas upp enligt punkt 3, om det ér friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11. om bostadsrittshavaren si snart som mé&jligt ans8ker om tillstdnd
hos hyresndmnden och fir anstkan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas (rAn ligenheten om bostadsriitts RSreningen har sagt till
bostadsriittshavarcen att vidta rlittelse. Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom tv3 manader frin den
dag di bostadsriinsfSreningen fick reda pad et fSrhlande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga st8rningar i boendet giller vad som s#igs i punkt 7 &iven om bostadsriitishavaren
intc uppmanats att vidta réttelse, Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitien dr uppliten i
andra hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stdmingar fir uppsiigning ske utan underriticlsc till socialndmnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvi manader frin det att bostadsriittsfreningen fick
reda pa fSrhallandet. Om det brotsliga forfarandet har angets till Atal eller om frundersBkning har
inlctts inom samma tid. har bostadsritisfSreningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tva
ménader har gan frin det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat shtt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsfSreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfireningen gjort vad som krilvs av den;

tilisdgelsc om stdringar i bocndct

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning ait betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelsc att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsriittsfreningen
uppmaning till juridiska personer. dédsbon med flcra angdende nekat medlemskap.

SO B b

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pa limplig plats inom fSreningens
fastighet, pA webhbplats, genom brev eller e-post

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen clier firmatechnare f@r inte utan foreningsstémmans godkdnnande avhiinda
bostadsrétts foreningens fastighet, del av fastighet cller tomtréin.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte hetler riva eller besluta om visentliga fBriindringar av

bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan cgendom.
Styreisen eller firmatccknarc fir ansdka om inteckning etler annan inskrivning i
bostadsriittsfSreningens fastighet eller tomiritt.

§ 47 Sirskilda regler for giitigt besiut
For giltighcten av foljande beslut hidvs godhdnnande av styrelsen 01 HSB,

1. beslut att Overli bosadsriitisfireningens fastighet. del av fastighet eller tomtrat,

2. beslut om dndring av bostadsriittsfreningens stadgar.

Fér giltigheten av fljande beslut kelivs godhiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund.
3. beslut att bostadsrifttsfreningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om &indring av bostadsriittsfreningens stadgar som intc Sverensstimmer med av HSB
Riksftirbund beslutade normalstadgar fiir bostadsréitisfdreningar.

AU
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§ 48 Uttrédde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsriitts@reningen begir sitt utirfide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tv pa varandra fdljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsfreningens stadgar och fSrctagsnamn tindras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsfreningen uppldses ska Aterstiende tiligangar tillfalla mediemmarna i forhéllande till
bostadsriusligenheternas insatser,



HSB - a¥r mfligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF PLOGEN | NYKOPING
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

11SB Sédermanland Ckonomisk forcning godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Plogen 1 Nykoping atl antaga nya normalstadgar med anpassningar
i foljande paragraler; § 11och 27.

11SB Sédermanland Ekonomisk forening

Nykiping 2024-09-23
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