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ca18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r HSB Brf Plogen i Nyképing med séte i Nykoping org.nr. 719000-2332 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-15.

Foreningen dger och férvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nykoéping kommun med adress Fagelbovagen 21, 23, och 25 samt
Ornskéldsvag 14 och 16:

Fastighet Forvdrvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Plogen 1 1953-03-25 1954

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i LF Sormland. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 180
29 lokaler (hyresréatt) 492
116 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 687
17 garageplatser 282
55 p-platser 0
Totalt 218 objekt 7641

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 74 st 2 rok, 18 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Tommy Ingberg Ordférande 2024-04-07
Hans-Goran Lundgren HSB-Ledamot 2022-04-24
Goran Nordkvist Ledamot 2023-03-26
Anette Eriksson Ledamot 2024-04-07
Inga-Lill Faijersson Ledamot 2023-03-26
Jessica Holmqvist Ledamot 2023-03-26
Linus Endahl Ledamot 2024-04-07
Johan Nynas Ledamot 2023-03-26
Oscar Lamberg Ledamot 2024-04-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar Tommy Ingberg, Géran Nordkvist, Inga-Lill Faijersson, Jessica
Holmqvist och Johan Nynés.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av Géran Nordkvist, Anette Eriksson, Tommy Ingberg och Linus
Endahl.

Revisorer har varit: Jan Erik Larsson med Ulrika Landerholm som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Carl-Gunnar Johansson (sammankallande) och Anders Hagman, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-07. Pa stdmman deltog 19 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret varit oféréndrad.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en 50-arig underhalisplan upprattad 2023 som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfbrt reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes 2024-05-13 i enlighet med féreningens underhalisplan.
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Underhall och investeringar

Underhall rder och inv ingar har utfi / slutf

* Malning av takdetaljer i plat

* Reparation av putsade fasader

» Reparation av kallartrappor i betong

+ Fortsatt arbete med upprustning av utomhusmiljé genom lépande mindre underhallsatgérder som arbete med
planteringar, odlingsméjligheter for medlemmar, belysning och nya sittplatser.

Féreningen underhallsplan uppréattades 2023 och uppdateras kontinuerligt. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller iansprak-tagande av fondmedel.

Stérre pl nderhall It i reningens underhal r;

« Fulifsljande av utbyte av bottennstammarna for spill- och dagvatten under fastigheterna pa Ornskélds Vag 14 och
Fagelbovéagen - Utfors inom tva till fyra ar.

Ovrig foreningsinformation
Hallbarh h miljé

Férutom de stora energiprojekt vi slutfért arbetar féreningen aktivt och brett med hallbarhetsfragor inom manga olika omréaden.
Mer om foéreningens hallbarhetsarbete gar att Idsa pa4 www.plogen.org.

Under 2022 antog styrelsen en miljopolicy som specificerar vara ambitioner i miljidarbetet.
Medlemsservice

+ Information till véra medlemmar lamnas lépande via foreningens hemsida www.plogen.org samt via informationsbladet
"Plognytt” som delas ut ungefér sex ganger per ar.

« Det finns hobbyrum, pingisrum samt lokal fér aktiviteter och traffar.

 Ett 6vernattningsrum med fyra baddar finns att hyra fér 100:-/natt.

+ Bredband 250Mbit och IP-telefoni fran Telenor ingar i manadsavgiften.

+ Foreningen har egen TV-anldggning med digital-TV fran Tele2.

s
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

1995 Kok, badrum renoverats

1995 Byte VVS-stammar

1997 Miljohus byggt fér hushallssoporna
2004 Balkongrenovering

2006 Installation av bredband/Telefoni
2007 Installation av egen TV-anldggning
2008 Byte taktegel -lakt och underlagspapp
2010 Asfaltering markarbeten

2011 Byte av samtliga fonster

2013 Uteplats med plattor och spaljé

2015 Férandring gronytor pa garden

2015 Byte varmevéxiare

2015 Byte entrédérrar

2019 Byte yttertak

2019 Energikartlaggning

2021 Byte Spill-/Dagvattenstam 16-huset
2021 Ljudabsorberande undertak trapphus
2021 Nya buskar och trad

2021 Borttagning gamla vdrmepannorna
2022 Installation av bergvérme

2022 Overgang till / installation av gemensam el
2022 Forstarkning av elforsérjning

2023 Installation av elbilsladdstolpar

2023 Ink6p ny lekplatsutrustning
Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk férvaltning

HSB Sédermaniand AB Fastighetsforvaltning

HSB Sédermanland AB Fastighetsskotsel

HSB Saédermantand AB Debitering av gemensam el
HSB Sédermanland AB Fastighetsjour

HSB Sédermanland AB Snérdjning

HSB Sédermanland AB Aktiv underhallsplan
Nyképings Kommun Vatten och sophamtning
Tant Rut Stadning av gemensamma utrymmen
Vattenfall Elavtal, el och nat
Vattenfall Fjarrvarme

)

i/
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Jamtkraft

Indoor Energy Services
Clean Me

Tele2

Telenor

Elhandel from nov 2020
Serviceavtal bergvarme
Tvétt av sopkari

TV

Bredband

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nirmaste § aren:

Styrelsen foljer underhalisplanen. Nedan féljer nagra stérre underhallsatgarder enligt plan.

Artal Atgird
2026 Byte serviscentraler
2027 OVK

2026/2028 Utbyte av bottennstammarna fér spill- och dagvatten under husen pa Fagelbovagen och Ornskélds Vag 14

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 132 och under aret har det tilkommit 10 och avgatt 10 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 132.

FLERARSOVERSIKT

2024 *2023 *2022 *2021 *2020
Sparande, kr/kvm 152 139 138 175 0
Skuldsattning, kr/kvm 1673 1845 1967 2030 1223
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1906 1977 2048 0 0
Rantekénslighet, % 3 3 3 3 0
Energikostnad, kr/kvm 208 203 225 227 0
Arsavagifter, kr/kvm 730 722 708 652 652
Arsavgifter/totala intakter, % 94 97 99 0 0
Totala intakter, kr/kvm 682 694 689 687 688
Nettoomséttning, tkr 5354 5038 4924 4 845 4797
Resultat efter finansiella poster, tkr 265 -86 242 50 902
Soliditet, % 28 27 26 21 34

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. *Fér ar 2020 - 2023 har nyckeltalen réknats fram utan garagens kvm yta. Enligt regel verket BFNAR 2023:1
skall kvadratmeter &dven fér garage medréknas, fr o m 2024 &r darmed kvm for garage medréknade. Féljande nyckeital har inte

raknats ut for 2020: Sparande, Skuldsattning, kr/kvm, Skuldséattning bostadsrattsyta, Rantekanslighet, Energikostnad,

Arsavgift/totala intékter.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terléggning av avskrivningar,

kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
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per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till fsreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr’kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resuiltat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 195 345 0 0 195 345
Underhallsfond, kr 1097 322 0 178 562 1275 884
S:a bundet eget kapital, kr 1292 667 0 178 562 1471 229
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 550 288 -85 544 -178 562 4 286 183
Arets resultat, kr -85 544 85 544 264 645 264 645
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 464 744 0 86 083 4 550 828
S:a eget kapital, kr 5757 411 0 264 645 6 022 057

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 450 000 kr samt ianspraktagande skett med 271 438 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 4 464 744
Arets resultat, kr 264 645
Reservation till underhallsfond, kr -450 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 271438
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 4 550 827

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr 4 550 827

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.

23N

s
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719000-2332
LLJ
RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 5353 548 5038 368
Ovriga rérelseintakter Not 3 8 000 67 650
Summa Rérelseintékter 5 361 548 5 106 018
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 632 085 -3 768 320
Ovriga externa kostnader Not 5 -116 969 -114 681
Personalkostnader Not 6 -296 021 -238 309
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella } ]
anlaggningstillgangar 656 043 661 712
Summa Rérelsekostnader -4 701117 -4 783 022
Rorelseresultat 660 430 322 996
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 30 926 23939
Rantekostnader och liknande resultatposter -426 711 -432 479
Summa Finansiella poster -395 785 -408 540
Resutltat efter finansiella poster 264 645 -85 544
Resultat fére skatt 264 645 -85 544
Arets resultat 264 645 -85 544

=
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719000-2332
BALANSRAKNING mllec t e,
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 17 074 058 17 730 101
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 8 338118 336 880
Summa Materiella anldggningstillgangar 17 412176 18 066 981
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 1 004 582 1004 582
Summa Finansiella ani&ggningstiligdngar 1004 582 1004 582
Summa Anléggningstiligangar 18 416 758 19071 563
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 43 7
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1 608 624 1320 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 166 345 173 335
Summa Kortfristiga fordringar 1775012 1493574
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1000 000 1 000 000
Summa Omsittningstillgdngar 2775012 2493574
Summa Tillgangar 21191770 21565 136
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719000-2332

[ 1]
BALANSRAKNING S Ly I Y
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 195 345 195 345
Fond fér yttre underhatl 1275884 1097 322
Summa Bundet eget kapital 1471 229 1292 667
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 4286 183 4 550 288
Arets resultat 264 645 -85 544
Summa Fritt eget kapital 4 550 828 4 464 745
Summa Eget kapital 6 022 057 5757 412
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 12 599 109 13 087 229
Summa Langfristiga skulder 12599 109 13 087 229
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 488 120 488 120
Leverantdrsskulder 192 473 377 217
Skatteskulder 34176 52 859
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1199 836 1284 205
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 655 998 518 094
Summa Kortfristiga skulder 2570603 2720 495
Summa Skulder 15169 712 15 807 724
Summa Eget kapital och skulder 21191770 21565 136

(23
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719000-2332

KASSAFLODESANALYS
2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 660 430 322 996
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 656 043 661 712
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet 656 043 661712
Erhallen ranta 30 926 23 939
Erlagd rénta -426 711 -432 479
Kflssafléde' frén den I6pande verksamheten fére férdndringar av 920 688 576 168
rorelsekapital
Kassaflbde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 88 648 -81 975
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -149 892 -104 174
Summa Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital -61 244 -186 150
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 859 444 390 019
Kassafl6éde fran investeringsverksamheten
Forvarviavyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 238 -184 470
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -1238 -184 470
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -488 120 -488 120
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -488 120 -488 120
Arets kassafléde 370 086 -282 571
Likvida medel vid arets borjan 2235744 2518 316
Likvida medel vid arets slut 2 605 831 2235744

s

Transaktion 09222115557541226361 Signerat TI, IF, HL, JN, AE, OL, GN, LE, JH, JEL, MS



2024 | ARSREDOVISNING HSB B Plogen  Nikcping 12(17)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens alliméanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna vérderingsprinciper

- Materiella anlaggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tiligdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skilinaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 markanlaggningar: 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiefla anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond f6r yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhdll av féreningens tiligangar.

Planerat underhall ingar i Not 4 Driftskostnader.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

(25N
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 4361748 4361748
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 234 635 0
Arsavgifter bostader informationséverféring 340 455 0
Arsavgifter lokaler 65 520 63 843
Arsavgifter lokaler férbrukningsbaserad 8772 0
Arsavgifter lokaler informationséverféring 2421 0
Hyror lokaler 118 373 107 448
Hyror garage och parkeringsplatser 165 025 130 505
Hyror férbrukningsbaserad 29 481 190 769
Hyror informationséverféring 0 342 876
Ovriga priméra intakter 29 833 35 884
Summa Bruttoomsiéttning 5 356 263 5233073
Hyresbortfall 2715 -2 705
Avsatt till inre fond 0 -192 000
Summa -2715 -194 705
Summa Nettoomséttning 5353 548 5 038 368
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter
Elstéd 0 56 244
Ovriga intakter 8 000 11 406
Summa Ovriga rérelseintékter 8 000 67 650
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -515 432 -568 949
Sné och halk-bekéampning 0 11 600
Reparationer -127 978 -148 246
Planerat underhall -271 438 -444 848
Forsékringsskador -26 563 -79 635
El -886 512 -850 519
Uppvarmning -332 907 -301 666
Vatten -405 434 -344 517
Sophamtning -70 596 -98 991
Fastighetsfdrsékring -119 396 -85 826
Kabel-TV och bredband -349 890 -349 044
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -209 160 -204 404
Forvaltningsavtalskostnader -310 063 -303 276
Tomtréattsavgéld -340 0
Ovriga driftkostnader -6 375 0
Summa Driftskostnader -3 632 085 -3 768 320
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -13 363 -340
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -2 638 -12 299
Administrationskostnader -29 256 -42 017
Extern revision -23 850 -23 500
Konsultkostnader -146 0
Medlemsavgifter -33 250 -33 250
Féreningsverksamhet -12 866 -2 475
Ovriga forvaltningskostnader -1 600 -800
Summa Ovriga externa kostnader -116 969 -114 681
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -74 380 -63 397
Ovriga arvoden -174 140 -134 722
Léner och évriga erséattningar -2028 -1 619
Sociala avgifter -41 473 -34 973
Ovriga personalkostnader -4 000 -3 598
Summa Personalkostnader -296 021 -238 309

)
=
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 34 858 888 34 858 888
Ingdende anskaffningsvarde mark 227 000 227 000
Ingdende anskaffningsvarde markaniaggningar 327 394 0
Arets investeringar 0 327 394
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 35 413 282 35 413 282
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -17 683 181 -17 027 139
Arets avskrivningar -656 043 -656 043
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 339 224 -17 683 181
Utgaende redovisat vérde 17 074 058 17730 101
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1381 000 1381 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 627 000 627 000
Summa 67 208 000 67 208 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 577 250 14 577 250
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda s&kerheter 14 577 250 14 577 250
Not 8 Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 336 880 479 804
Arets investeringar 1238 119194
Omklassificering till byggnad 0 -262 118
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 338118 336 880
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende véarde andel i HSB 500 500
4 714 andelar solceilspark 1 004 082 1004 082
Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 1004 582 1004 582
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1 605 831 1235744
Ovriga fordringar 2793 84 487
Summa Ovriga fordringar 1 608 624 1320 231

SRR
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 166 345 173335
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 166 345 173 335
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Réantebarande konto HSB 1 000 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1000 000 1000 000
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
— Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sbab 2,56% 2027-04-16 5000 000 0
Sbab 2,88% 2026-04-16 4011583 400 000
Sbab 4,24% 2026-05-19 4075646 88 120
13 087 229 488 120
Langfristig del 12599 109
Nasta ars amortering av l&ngfristig skuld 488 120
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 488 120
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 488 120
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1952 480
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,18%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
. Nésta ars
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sbab 2,56% 2027-04-16 5000 000 0
Sbab 2,88% 2026-04-16 4011583 400 000
Sbab 4,24% 2026-05-19 4075 646 88 120
13 087 229 488 120
Nasta ars amortering av langfristig skuld 488 120
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 488 120
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt och sociala avgifter 43 767 55214
Inre fond 1 150 269 1 228 991
Ovriga kortfristiga skulder 5800 0
Summa Ovriga skulder 1199 836 1284 205
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 431 892 440 455
Ovriga upplupna kostnader 224106 77 639
Summa Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 655 998 518 094

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med

datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Plogen i Nykdping, org.nr. 719000-2332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Plogen i
Nykdping for rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att uigdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

' '
. U=
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Plogen i Nyképing fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 20240101-20241231 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisor_n utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmat &r fillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna Kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller ait eft forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunki i risk och vésentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Nykdping

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Jan Erik Larsson
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Plogen i Nykoping signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMMY INGBERG iN e

Ordférande
E-signerade med BanklD. 2025-03-12 ki. 10:43:48

HANS-GORAN LUNDGREN P X

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2025-03-11 kl. 11:563:22

ANETTE ERIKSSON D e

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2025-03-13 kl. 08:04.01

GORAN NORDKVIST !2 o

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2025-03-12 kl. 13:22:35

JESSICA HOLMQVIST e

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-15 ki. 09:59.26

MARIA SUKHOVA !.'2 o

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2025-03-16 kl. 15:43:06

INGA-LILL FAIJERSSON N e

Ledamot
E-signerade med BankID.: 2025-03-12 ki. 18:02:26

JOHAN NYNAS No

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-15 kl. 10:17:16

OSCAR LAMBERG N e

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2025-03-12 kl. 17:20:47

LINUS ENDAHL Q o

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-15 kl. 09:37:31

JAN ERIK LARSSON iNeo

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-15 kl. 10:23:31

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf Plogen i Nykoping signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

JAN ERIK LARSSON !2 o

Revisor
E-signerade med BankID. 2025-03-15 ki. 10:25:22

MARIA SUKHOVA iNeo

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2025-03-16 kl. 15:42:45




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberiittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfirt och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsdret och efter
dess utgéng bir kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader &r lika
med &rets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsférening gller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstillgéng fordelas pé tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsiittningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-f6reningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsian med ldngre aterstiende
bindningstid #n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och niista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriitta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markprisera gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhlls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tiligingama storre #n de kortfristiga
skuldemna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



