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VValkommen till arsredovisningen for Brf Smedjan 5

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-07-09. Stadgar registrerades 2011-10-05 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Smedjan 5 1993 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930.

Foreningen har 11 bostadsratter om totalt 1 045 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 095 kvm.

Styrelsens sammansattning

Stefan Jansson Ordférande
Jonas Hafrén Styrelseledamot
Kristian Angele Styrelseledamot

Samira Blomback Styrelseledamot

Valberedning
Henrik Frendin

Jill Sjélund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.

Revisorer

Ake Anesten  Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Bredbank Tv Comhem
Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

Hiss Kone Hissar

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 20 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 590 252 584 936 539 055 519 144
Resultat efter fin. poster -252 416 -27 001 -34 895 -380970
Soliditet (%) 93 98 93 94
Yttre fond 813 856 670561 527 266 527 266
Taxeringsvarde 47 765 000 47 765 000 47 765 000 39 530 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 482 482 440 440
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 85,3 86,0 84,6 88,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr - - 201 201
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - 192 192
Sparande per kvm totalyta, kr -146 63 56 -260
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 21 24 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 197 178 163 166
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 49 22 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 254 248 209 203
Genomsnittlig skuldrénta (%) - - 1,84 1,26
Rantekanslighet (%) - - 0,46 0,46

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -159 964 vilket minskar féreningens

mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 4584 707 - - 4584 707
Upplatelseavgifter 2721093 - - 2721093
Fond, yttre underhall 670 561 - 143 295 813 856
Balkongfond 201 600 - - 201 600
Balanserat resultat -2601 012 -27 001 -143 295 -2 771307
Arets resultat -27 001 27 001 -252 416 -252 416
Eget kapital 5549 949 0 -252 416 5297 532
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2771307
Arets resultat -252 416
Totalt -3023 724
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 143 295
Balanseras i ny rakning -3167 019
-3023724

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 590 252 584 936
Ovriga rérelseintakter 3 -1 673
Summa rorelseintakter 590 251 585 609
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -710 375 -469 877
Ovriga externa kostnader 8 -42 079 -45 174
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -92 452 -96 516
Summa roérelsekostnader -844 906 -611 567
RORELSERESULTAT -254 655 -25958
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 2239 2 464
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 0 -3507
Summa finansiella poster 2239 -1043
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 416 -27 001
ARETS RESULTAT -252 416 -27 001
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 5125790 5204 546

Maskiner och inventarier 11 140 154 153 850

Summa materiella anldggningstillgangar 5265944 5358 396

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 1000 1000

Summa finansiella anldggningstillgangar 1000 1000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5266 944 5359 396

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31721 28 485

Ovriga fordringar 13 22 198

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 46 740 57 883

Summa kortfristiga fordringar 78 483 86 566

Kassa och bank

Kassa och bank 321034 237 336

Summa kassa och bank 321034 237 336

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 399 517 323 902

SUMMA TILLGANGAR 5666 460 5683 298
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 305 800 7 305 800
Uppskrivningsfond 201 600 201 600
Fond for yttre underhall 813 856 670 561
Summa bundet eget kapital 8321 256 8177 961
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2771307 -2601012
Arets resultat -252 416 -27 001
Summa fritt eget kapital -3023724 -2628 012
SUMMA EGET KAPITAL 5297 532 5549 949
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 260971 26 160
Skatteskulder 1989 1549
Ovriga kortfristiga skulder -180 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 106 148 105 640
Summa kortfristiga skulder 368 928 133 349
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5666 460 5683 298
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -254 655 -25958
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 92 452 96 516

-162 203 70 558
Erhdllen ranta 2239 2464
Erlagd ranta 0 -4193
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -159 964 68 829
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8083 -41 199
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 235579 -49 867
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 83 698 -22 236
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -210 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -210 000
ARETS KASSAFLODE 83 698 -232 236
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 237 336 469 572
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 321 034 237 336
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smedjan 5 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,5%
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 482 220 482 220
Hyresintakter, bostader 86912 81596
Kabel-TV/Bredband 21120 21120
Summa 590 252 584 936
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -1 -2
Ovriga rérelseintakter 0 675
Summa -1 673
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 10 045 6722
Summa 10 045 6722
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 3745
Kallarutrymmen 234 439 0
VA 34 439 0
Hissar 29 666 0
Forsakringsarende/vattenskada 0 76 445
Summa 298 544 80 190
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 20618 22 693
Uppvarmning 215 496 194 745
Vatten 41780 54098
Sophamtning 28 620 22117
Summa 306 514 293 653
Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 36 896 32757
Bredband/Kabeltv 36 796 35426
Fastighetsskatt 21580 21129
Summa 95272 89312
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 767 1134
Ovriga forvaltningskostnader 3237 6011
Ekonomisk forvaltning 35 604 34276
Bankkostnader 2472 3753
Summa 42 079 45174
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 0 3507
Summa 0 3507
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 7 638 093 7 638 093
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 7 638 093 7 638 093
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2433547 -2354791
Arets avskrivning -78 756 -78 756
Utgaende ackumulerad avskrivning -2512 303 -2433 547
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5125790 5204 546
| utgdende restvdrde ingar mark med 1475050 1475050
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 13 765 000 13 765 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 34 000 000
Summa 47 765 000 47 765 000

Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 274 285 274 285
Utgaende anskaffningsvirde 274 285 274 285
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -120 435 -102 675
Avskrivningar -13 696 -17 760
Utgaende avskrivning -134 131 -120 435
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 140 154 153 850
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 1000 1000
Summa 1000 1000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 18
Ovriga fordringar 0 180
Summa 22 198
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11574 25050
Forsakringspremier 25933 23932
Forvaltning 9233 8901
Summa 46 740 57 883
Sida 13 av 15
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4770 3873
El 2286 2352
Uppvarmning 28 109 30158
Vatten 6 968 5584
Forutbetalda avgifter/hyror 64 015 63673
Summa 106 148 105 640
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 1235000 1235000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vasentliga handelser under aret — 2024 1. Ekonomisk 6versyn och planering infor framtiden Styrelsen har under aret gjort en
omfattande genomgéng av féreningens ekonomi i relation till kommande underhallsbehov. Flera scenarier har raknats pa for att
beddma féreningens ekonomiska uthallighet och behov av framtida atgédrder. Detta arbete ar en viktig grund for framtida beslut
kring avgiftsnivder, investeringar och prioritering av underhallsatgarder. 2. Hissens status och planering fér framtiden Hissen
underhallsbehov har diskuterats da reservdelar till nuvarande styrsystem kommer att sluta tillverkas. Styrelsen har darfor haft
kontakt med leverantdren KONE och inhdamtat offert for bland annat for installation av en avbarare som minskar risken for
klamskador samt modernisering av hissen. Enligt styrelsens bedomning bor ett storre beslut fattas kommande ar utifran forslag pa
langsiktig 16sning och kostnadsanalys. 3. Arbeten i kdllaren — VVS/ror Styrelsen har under aret paborjat arbete med att identifiera
och atgarda problem relaterade till rordragning i killaren. Arbetet omfattar bade inventering av befintliga rérsystem och planering
for eventuella framtida atgarder. 4. Ekonomisk planering och andelstal Fragor har vackts kring berakningsgrunden for andelstal och
hyresnivaer, sarskilt da flera lagenheter fatt uppdaterad ytmatning. Styrelsen har varit i kontakt med Nabo for att fa klarhet i hur
andelstalen ar beraknade. Inga forandringar har genomforts under aret, i vantan pa beslut om biytor ska omvandlas till boyta. 5.
Inval av nya medlemmar Under aret har flera nya medlemmar godkants via per capsulam-beslut efter genomférd kreditprovning.
Filip Persson, samt Kamilla och Alexander Jovanovic Aronsen har invalts som medlemmar i foreningen. 6. Felregistrerat namn hos
Bolagsverket Foreningens registrerade namn hos Bolagsverket ar felaktigt ("Smedjan" istallet fér "Smedjan 5"). En stadgeandring
kravs for att ratta till detta, och fragan planeras tas upp vid kommande féreningsstimma. 7. Lopande underhall och akuta atgarder
Utover planerat underhall har vissa akuta atgarder genomforts. Bland annat atgardades ett fel pa hissen som orsakade
skakningsproblem samt ett driftstopp. En inspektion av avloppsréren under golvet i kdllarlokalen fann att de var trasiga. De gravdes
fram, byttes ut och nytt golv har lagts.
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Revisionsberattelse

Jag har granskat rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2024 for
Bostadsrattsforeningen Smedjan 5 Org. nr 716418-7598
Vastmannagatan 99 11345 Stockholm

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskaperna och férvaltningen i
enlighet med stadgarna for foreningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om

arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och
upprattad i enlighet med god redovisningssed.

Jag har kunnat granska att foreningens verksamhet skots pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Jag anser att min revision ger mig grund for mina uttalanden nedan.
Jag tillstyrker:
e Att arsstamman faststaller resultatrakning och balansrakning

e Att arsstamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Stockholm den 21 april 2025

Ake Anesten
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