ARSREDOVISNING 2024
Brf Essinge Terrass



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Essinge Terrass, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 januari 2024.

Foreningens byggnad och mark
Foreningen forvirvade fastigheten Koksflakten 5 i Stockholms kommun den 1 februari 2006.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i sju vaningar samt tre killarvaningar med totalt
100 bostadsritter samt tre lokaler. Den totala boytan 4r ca 8 040 kvm och lokalytan ar 291 kvm.
Foreningen disponerar i gemensamhetsanldggning 70 parkeringsplatser for bil och 5 parkeringsplatser
for MC. Av parkeringsplatserna for bil har 18 mojlighet till laddning.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

33 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
33 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Lux Samfillighet

Foreningen ér delaktig i Lux Samféllighet tillsammans med fastigheterna Koksfliakten 1-4 (Brf Essinge
Port, SKB, Brf Luxviken, Brf Essinge Mélarvik), 6 (Brf Essinge Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1,
Brf Essinge Mélarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegérd 9) samt Gjuterihuset 1 (Bengt
Malmegard). Féreningens andelstal ar faststéllt till 7 919/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanlidggning GA 5 som bestar av en mobil sopsuganlédggning med tva dockningsstationer
(dér sopsugbilar hamtar/suger sopor). I gemensamhetsanldggningen ingar samtliga anordningar som ar
nddvindiga for anldggningens funktion fran och med sopinkasten till och med dockningsstationerna.

Luxgaragets Samfillighetsforening
Foreningen dr medlem i Luxgaragets Samfillighetsforening som skoter garage med gangvég, trappa och
hiss. Foreningens andelstal ar 72 av 440 efter justering den 20 februari 2024.
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Visentliga servitut
Fastigheten har servitutsratt for anldggning av markomrade for bl.a. uteplatser. Belastar Koksflakten 6
till forman for Koksflakten 5.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2024 uppgar till 1 630 kronor per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler
uppgér for narvarande till 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 467 052 000 kr, varav byggnadsvérde 223 400 000 kr och markvérde 243 652 000 kr.
Virdear ar 2007.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel och fastighetsjour med Nabo (Nabolaget AB), samt med

Stadpoolen AB for trappstddning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 29 mars 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar si att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen

tillsammans med 6vriga intékter sdsom hyror for garage och kommersiella lokaler ger tickning for
foreningens utgifter pa kort och lang sikt dér utgifter for framtida underhall beaktas enligt styrelsen
framtagna underhéllsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan vilken stricker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades

senast 2023-10-24 .

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Richard Welstadius ordforande
Mattias Bergh
Ruth Sylwan
Fredrik Bagenholm
Niklas Volcz
Suppleanter Sadi Bouargoub
Anna Ekwing
Oskar Eklund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (9) protokollforda sammantriden. Styrelsen har haft néra
kontakt med medlemmar, forvaltare, radgivare, banker och leverantorer.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Auktoriserad revisor Ronja Persson, Parameter Revision AB.

Valberedning
Therese Enros

Anders Herrstrom
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Efter tva &r med stigande rantor borjade Riksbanken att sdnka styrrintan under 2024. Detta gynnade
foreningen i stor utstrickning dé ca 60% av foreningens lan 16pte med rorlig rénta under
verksamhetsaret. Foreningens ekonomi gynnades dven av att inflationen backade tillbaka efter att ha
varit p&d mycket hog nivé under 2022 och 2023.

Med det forbattrade ldget, samt att foreningen gjorde en drastisk hdjning av avgifterna for 2023,
beddémde styrelsen att det inte behdvdes ndgon hdjning av avgifterna for 2025 varfor styrelsen beslutade
att 14ta foreningens avgifter for 2025 vara ofordndrade jamfort med 2024.

Foreningen har under &ret amorterat totalt 1 200 000 kr.

Underhall, reparationer och andra itgirder:

Till f6]jd av EU-beslut betrdffande utfasning av vissa ljuskéllor bytte foreningen till LED-ljuskéllor i
véra armaturer i trapphus, kéllare och utomhus. D& armaturerna var i gott skick byttes inte dessa utan de
konverterades istéllet sa att de kan anvdndas med lampliga LED-ljuskéllor. Bytet innebér en rejal
kostnadsbesparing dd LED-ljuskallor d4r mer energieffektiva dn dagens ljuskallor och bytet kommer dven
innebéra lagre underhallskostnader till f6ljd av férre byten av ljuskéllor och mindre underhallsbehov av
armaturer.

Efter en mindre brand i tvittstugan byttes de bagge tvattmaskinerna och torktumlaren.
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Efter att staden byggt en ny eftersorteringsanliaggning bytte féreningen system for hantering av
matavfall. Istillet for det gamla systemet med bruna pappasar vilka kastades i de bruna
atervinningskérlen samlas nu matavfall i grona plastpésar vilka sldngs direkt i sopnedkastet vilka darefter
sorteras i den nya eftersorteringsanldggningen.

Efter ett lackage i en radiator drabbas tre ldgenheter av relativt omfattande vattenskador. Foreningens
kostnader for detta técktes av fastighetsforsakringen.

Fasader

Foreningens hus har en sé kallade enstegstitade fasad vilket dr en riskkonstruktion da fukt som letar sig
forbi fuktsparren har svért att limna bakomliggande konstruktioner. Féreningen har under &ren haft
16pande uppsikt 6ver fasaden och har genomfort fuktmitningar vid ett antal tillfillen dér den samlade
bedomningen varit att fasaden generellt 4r i gott skick bortsett fran vissa stdllen déar punktinsatser behdvs
samt att det inte finns orsak till oro och fasadbyte i nértid.

I samband med atgéardandet av en av punktinsatserna under 2023 dér en del av fasaden frilades visade det
sig dock att problemet vid just denna del var mer omfattande &n tidigare bedomningar. Detta foranledde
en ny diskussion med var fastighetsforvaltare betrdffande behovet av en eventuell atgird samt nér i tiden
sadan étgird skall genomforas.

Under verksamhetséret jobbade styrelsen vidare med drendet och inhdmtade utlatande av ett antal
experter pd omradet varpa foreningen valde att anlita RISE (fd. Statens Provningsanstalt, vilka tidigare
har hjilpt intilliggande foreningar med fasadutredningar) f6r en f6rdjupad utredning kring status pa
fasaden. Mélséttningen med denna utredning ar att foreningen i slutdndan skall 4 en sa komplett bild
som mojligt kring statusen av fasaden samt utarbeta en atgirdsplan for vilka atgérder som behover
vidtas, nar i tiden dessa skall utféras och till vilken kostnad. .

Under éret genomforde RISE tva undersdkningar men trots dessa undersdkningar kan de &nnu inte ge ett
konkret atgérdsforslag pa grund av att de inte har tillricklig kinnedom om skadornas utbredning och
omfattning varfor en ytterligare undersokning kommer att genomforas under varen 2025. Direfter &r
forhoppningen att foreningen skall fa en komplett bild med ett konkret &tgirdsforslag fran RISE si att
foreningen kan fatta beslut om en &tgérdsplan.

Aven om RISE i dagsliiget inte kan ge ett konkret atgérdsforslag gor de dock bedomningen att fasaden
maste atgérdas pa ett eller annat sétt. Givet att det inte finns ett konkret &tgérdsforslag har féreningen
inte tagit in nagra offerter varfor féreningen inte har kunnat uppskatta kostnaden for atgérderna.
Foreningen utreder for tillféllet forutsdttningarna att framstélla ett ersattningskrav mot
byggentreprendren JM AB for framtida kostnader forknippade med atgérdandet av fasaden.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 160 (157) medlemmar. Under aret har 25 (15) medlemmar tilltrétt samt
22 (16) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 14 (11) dverlatelser. 4 medlemmar har beviljats
andrahandsupplatelse.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 9 958 9791 7407 7071
Resultat efter finansiella poster -1 398 20 -835 -4 231
Soliditet (%) 74,56 73,94 73,74 73,48
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 959 936 693 673
Skuldséttning per kvm (kr) 10 435 10 579 10 930 11188
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) 10 807 10 957 11320 11588
Sparande per kvm (kr) 318 387 292 259
Réntekénslighet (%) 11,27 11,71 16,34 17,22
Energikostnad per kvm (kr) 196 186 161 154
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 77,43 76,82 75,22 76,50
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

6 (17)

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader

behover inte tickas av arsavgifterna. Féreningen har ett positivt kassaflode d v s de l1opande

inbetalningarna har tackt de 16pande utgifterna. Styrelsens bedomning dr att féreningen tar in tillrickliga
medel for att ticka l6pande kostnader och att avsdttningen till underhallsfond ar tillracklig.

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:

149 999 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgéng 149 999 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

122 236 000

122 236 000

Fond for
yttre

underhéll

5394 222

1 838 035

7232 257

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktages ur yttre fond
i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-14 011 184 19 808
-1 818 227 -19 808
-1 397 689
-15 829 411 -1 397 689

-15 829410

-1 397 689

-17 227 099

2 037 000

-1 049 315

-18 214 784

-17 227 099

Totalt

263 637 846

0
-1 397 689

262 240 157

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

9957933
9 957 933

-4794 719
=722 039
-219 868

-2 992 908

-8 729 534

1228 399

16 926

-2 643 014

-2 626 088

-1 397 689

-1 397 689

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

9791167
9791 167

-3 683 101
-666 432
-216 664

-3 005 953

-7 572 150

2219 017

10 083
-2209 292
-2199 209

19 808

19 808
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

347 344 339
347 344 339

49 500
49 500
347 393 839

0

3802 067
501 825
4 303 892

588
588
4 304 480

351 698 319

8(17)

2023-12-31

350 337 247
350 337 247

49 500
49 500
350 386 747

118 791
5793 849
273757
6 186 397

2138
2138
6 188 535

356 575 282



Bostadsrittsforeningen Essinge Terrass

Org.nr 769613-0132

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2024-12-31

272235 000
7232257
279 467 257

-15 829410

-1 397 689
-17 227 099
262 240 158

86 891 893
396 683
642 940

62476
1464 169
89 458 161

351 698 319

9 (17)

2023-12-31

272235000
5394222
277 629 222

-14 011 184

19 808
-13 991 376
263 637 846

34 342 658
34 342 658

53 749 235
2391872
631 840
88 715
1733116
58 594 778

356 575 282
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 397 689
2992 908
11100

1606 319

118 791
-234 446
-1 995 189
-295 186
-799 711

-1200 000

-1200 000

-1 999 711

5483 506
3483 795

10 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

19 808
3 005 953
50 140

3075901

-114 894
374 390
1 000 588
945 831
5281 816

-2924 701
-2924 701
2357115

3126 391
5483 506
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar fran husens uppforande
Byggnadstillbehor/tillkommande utgifter 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter * 7710 028 7521980
Hyror lokaler 735616 777 441
Hyror bilplatser 1 281 240 1223 146
Laddstolpar el-bilar 27900 25400
Hyror géstldgenhet 47 700 27 000
Hyror forrad 20023 20023
Fakturerat Luxgaragets SFF 51100 96 100
Elprisstod 0 58311
Forsékringsersdttningar 69 600 0
Bidrag for fastighetsnira insamling 9 000 0
Ovriga intikter 5725 41 767
9 957 932 9791 168

* I arsavgiften ingar el, virme, vatten, bredband och kabel-TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stddning

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning

Serviceavtal

Hisskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader

Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlédggning, garage
Gemensamhetsanlédggning, sopsug
Reparation hissar

Ovriga reparationer

Periodiskt underhall: Fasader
Periodiskt underhall: Brandskydd
Periodiskt underhall: Tvittstuga
Periodiskt underhall: E1 LED-ljuskéllor
Periodiskt underhall: Terrasser
Fastighetsel, el laddstolpar
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsékring

Kabel-tv

Bredband

Korttidshyra inventarier
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

2024
148 585
66 064
202 491
21325
27 681
35013
103 634
32083
5164
39083
361 851
107 697
5911
305 351
102 242
0

163 044
474 278
309 751
191 430
1070422
371 157
134 015
78 199
154 728
233 804
4 564
23 663
12 680
8 809
4794719

12 (17)

2023
139 936
46 322
182 074
19 224
59780
34 159
85967
29937
0

40 613
348 224
108 922
6 851
222 465
0

19 358
0

0

179 606
399 664
857 147
288 931
126 602
71504
148 904
219496
4159
20 680
14 007
8569
3683101
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan

Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Upprittande av energidekl
Medlemsskap i branschorganisation
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
160 520
163 000
26 622
22 342
9 587
19 659
37796
191 205
1833
4346
31931
25322
0

5681

22196
722 040

2024
171 000
48 868
219 868

13 (17)

2023
160 520
158 900

17272
9 000
9793

18 200

35728

183 977
0

4569

7111

27570

12216
5730

15847

666 433

2023
171 000
45 664
216 664



Bostadsrattsforeningen Essinge Terrass
Org.nr 769613-0132

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

33 st aktier a 1 500 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024-12-31
277 486 800
277 486 800

-32 284 553
-2992 908
-35 277 461

105 135 000
105135 000

347 344 339

223 400 000
243 652 000
467 052 000

2024-12-31
49 500
49 500

2024-12-31
318 859
3483208
3 802 067

14 (17)

2023-12-31
277 486 800
277 486 800

-29 278 600
-3 005953
-32 284 553

105 135 000
105135 000

350 337 247

223 400 000
243 652 000
467 052 000

2023-12-31
49 500
49 500

2023-12-31
312 481
5481 368
5793 849
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Forsakring 94 029
Kabel-TV 39 056
Bredband 59370
Fastighetsskotsel 39 745
Telefoni 3756
Gemensamhetsanléggning garage 99 591
Gemensamhetsanldggning, sopsug 32 650
Ekonomisk forvaltning 48 411
Extra forvaltningstjanster 11 035
Brandskydd 13 697
Ovriga forutbetalda kostnader 385
Fakturering Luxgaragets SFF 51100
Upplupet bidrag fastighetsnéra insamling 9 000
501 825
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek 4,04 2025-01-02 30 730 000
Stadshypotek 4,04 2025-01-02 6 730 795
Stadshypotek 3,99 2025-01-02 5751530
Stadshypotek 3,99 2025-01-08 9336910
Stadshypotek 0,62 2025-06-01 34 342 658
86 891 893
Kortfristig del av skuld 86 891 893

15(17)

2023-12-31
69 651

38 682
58451

37 889
4807

0

0

47010

12 907
4360

0

0

273 757

Lanebelopp
2023-12-31

31930 000
6 730 795
5751530
9336910

34 342 658

88 091 893

53749 235

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 86 891893 kr

Not 11 Ovriga skulder

2024-12-31
Mervérdeskatt 38376
Deponerad lokalhyra 24 100

62 476

2023-12-31
64 615
24 100
88 715
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader 522 678 494 695
Styrelsearvoden 145 000 145 000
Sociala avgifter 45 087 45 087
Revision 34 000 34 000
El 14 447 20 062
Uppvérmning 139 788 141 869
Avfallshantering 11175 11212
Vatten och avlopp 61775 48 860
Snordjning 776 1467
Reparationer 0 26 182
Ovriga upplupna kostnader 3023 0
Forutbetalda avgifter och hyror 486 420 764 682
1464 169 1733 116

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Vidare utredning géllande fasaderna kommer att genomf6ras, se info i forvaltningsberittelsen.

Not 14 Stallda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 112 000 000 112 000 000
112 000 000 112 000 000
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Richard Welstadius Mattias Bergh
Ordforande

Ruth Sylwan Fredrik Bagenholm
Niklas Volcz

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Parameter Revision AB

Ronja Persson
Auktoriserad revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2024_BRF_Essinge_Terrass.pdf
Kvittensen skapad: 2025-04-28 09:23:54

Dokumentet ar undertecknat av:

§)  Jan Erik Fredrik Bagenholm (19721110XXXX) Styrelsemedlem 2025-04-27 14:49:28
') CHRISTER MATTIAS BERGH (19750217XXXX) Styrelsemedlem 2025-04-24 09:45:13
'7 Ronja Kristina Persson (19950517XXXX) Revisor 2025-04-28 09:23:54
i) Richard Welstadius (19700428XXXX) Styrelsemedlem 2025-04-24 09:45:55
i) Niklas Volcz (19901205XXXX) Styrelsemedlem 2025-04-27 13:02:21
') RUT MARIE SYLWAN (19550630XXXX) Styrelsemedlem 2025-04-24 10.23:47

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2024 BRF Essinge Terrass.pdf (1256838 byte)

CO9T7T7TFCO8ABDES58678A0E47E7TAE7950069D798838974C8399C25F4AC6E280DFDCEO99A69D500213021228
F6940576121AA39D06D0C60BO08BEA43F24084DD939E4

https://esign.summera.support/verify



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Essinge Terrass
Org.nr. 769613-0132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essinge
Terrass for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
REVISION
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Terrass for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor

Parameter
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