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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Wellingeby 1i
Vallingby Parkstad

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-02-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-04-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvaryv  Kommun
Vattenfallet 17 2016 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Gjensidige Forsakring (SBC foérsdkring).

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2018

Féreningen har 152 bostadsrdtter om totalt 8 380 kvm och 11 lokaler om 3 351 kvm. Byggnadernas totalyta ar
11731 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Kersti Witten Ordférande
Adam Haglund Styrelseledamot
Agneta Rundkvist Styrelseledamot
Anton Jerntved Styrelseledamot
Peter Sjostrom Styrelseledamot
Mildred Hanna Adjungerad
Jan Nordgren Adjungerad

Joakim Osterberg  Suppleant
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Valberedning

Barbro Larsson
Junior Bakircakmak
Bengt Fridh

Robert Marcuse

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna

Revisorer
Auktoriserad
KPMG AB .
revisor
Philip Olsson Internrevisor BRF Wellingeby

Kerstin Gustafsson Revisorssuppleant BRF Wellingeby

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Foreningen foljer en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2046.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Avtal med leverantérer

Totalférvaltning, fastighet & ekonomi  SBC

Utemiljo, sommar och Vinter Habitek
Fastighetsstad Stddpolen
Serviceavtal Schindler Hiss
Serviceavtal Indoor
Serviceavtal Hérmann

Lasschema, Nycklar
Serviceavtal
Overvakning

Internet, TV
Laddstolpar utomhus
Gymmet
Kommunikation

Intresse/medlemsorganisation

Jarfalla 1&s

Cibes Kalea Sverige AB
ProPrevent

Tele2

Voltiva
Sportgymbutiken
BoAppa
Fastighetsdgarna
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i 1 st samfdllighet och 2 st gemensamhetsanldggningar.

1. Vattenfallets Samfallighetsférening - som férvaltar: Stockholm Vattenfallet ga:5 - Andamal Vagar,
Avloppsanldaggning, Elledning och/eller belysning, dagvattenbrunnar, dagvattenledning (férvaltar dven
Stockholm Vattenfallet 5-7 9, 11, 14, 17) Andelstal 26/182

2. Stockholm Vattenfallet ga:7 Andamdl - Vdg (tillsammans med Stockholm Vattenfallet 13, 15, 17) Andelstal
1600/2679

3. Stockholm Vattenfallet ga:6: Andamdl - sopsug (tillsammans med Haftklamren 1-3, 5-7, 9-10, Laserskrivaren
1, Stockholm Vattenfallet 8, 10-11, 15-17) Andelstal 11 500/116 600.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen driver Aktiebolaget Fallvatten 17 som hyr vért garage. Styrelsen fér Fallvatten 17 best&r av samma
ledamoter som i BRF Wellingeby 1. Har SBC som férvaltare.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna med 15% frén och med 2024-01-01.

Féréndringar i avtal

Totalférvaltningen med Riksbyggen sades upp.

Tecknade nya avtal med SBC, Habitek och St&adpolen

Nytt forsdkringsavtal tecknades.

Upphandling av nytt avtal angdende Internet och TV

Nytt serviceavtal avseende besiktning av hissar och garageport.
Nytt serviceavtal gdllande Ventilation tecknades.

Samtliga avtal har setts éver och ny rutin upprdttats fér att alla avtal ska framgent ségas upp for
avtalsférhandling.

Ovriga uppgifter
Laddstolpar i garaget slutférdes januari 2024

Infrastruktur i garage och kdllare byggdes ut for sdkrare internet och anvdndning av laddplatser i november
2024

Atgdrder frdn 5 d&rs besiktningen pdboérjades. Arbete med att driva ogjorda anmarkningar och felaktigheter
gentemot Hokerum Bygg AB.

Upphandling av Stamspolning av kék och badrumsstammar

Upphandling av installation av fiber till alla Idgenheter och lokaler

Upprdattat rutiner for andrahandsuthyrning. Sdkerstallt att uthyrningar ar godkénda
Byte av elskép pé tak

Arbete med byggansdkan fér att omvandla 4 lokaler till bostadsratter

Projekt och utredning ang Ventilationsproblematik hos Nordic Wellness.

P&borjat upphandling av uppdatering av Underhdllsplan fér 50 ar.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 209 st. Tillkommande medlemmar under dret var 19 och

avgdende medlemmar under &ret var 18. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 210 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 21 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 11515 794 9 808 894 8793 827 9223082
Resultat efter fin. poster -3 803 829 -3598 077 -2 913104 -3176 935
Soliditet (%) 77 77 76 76
Yttre fond 1733153 1429153 1244 000 933 000
Taxeringsvdrde 315772 000 315772 000 315772 000 231172 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 846 596 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) o1l 560 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 16 401 16 604 16 826 17 208
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1716 11 861 12 019 12 292
Sparande per kvm totalyta, kr 191 209 256 234
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 40 39 35
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 78 76 76 72
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 26 21 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 153 141 135 126
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,57 2,29 - -
Rantekanslighet (%) 19,34 22,65 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Trots det negativa resultatet gor styrelsen bedémningen att féreningens ekonomi dr stabil.

Det negativa resultatet beror delvis pd en bokféringsmdassig kostnad pga. avskrivningar.

Féreningen har ett positivt kassafldde, samt pengar pd bankkonto.

Styrelsen har under dret minskat det negativa resultatet utifrdn den budget analys som gjordes infér 2024.
Detta genom att exempelvis omférhandla avtal.

Styrelsens ambition dr att framgent arbeta fér ytterligare minskning av det negativa resultatet genom flera
olika &tgdrder s& som hdjning av arsavgiften for 2025 utifrén en val analyserad budget for dret samt en
uppdaterad underhdllsplan som mer i detalj visar pd& kostnader fér de kommande 50 &ren. Férsdljning av 4 st
hyres lokaler under 2025, Styrelsen har genomfért en stor rdnteupphandling av det |&n som 16pt ut april 2025
dar ny rdnta tecknats till 0,75% enheter ldgre dn budgeterat. Prognosen for ytterligare ett [&n som [8per ut i
november 2025 &r att hamna pd samma, om inte lagre, rantenivd pd det l&net. Vad gdller I&dnebilden ar
ambitionen att framdver ha en battre spridning pd de I6ptider Idnen har samt férdelning av storleken pd de
olika l&nen fér en battre och sdkrare ekonomi.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 476 080 000 - - 476 080 000
Fond, yttre
underhall 1429153 - 304 000 1733153
Balanserat resultat -11 438 710 -3598 077 -304 000 -15 340 787
Arets resultat -3598 077 3598 077 -3803 829 -3803 829
Eget kapital 462 472366 o -3803 829 458 668 537
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -15 036 787
Arets resultat -3803 829
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -304 000
Totalt -19 058 678

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 122 233
Balanseras i ny rdkning -19 022 383

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 11515 794 10 251156
Ovriga rérelseintakter 3 87 254 153 660
Summa rérelseintdkter 11603 048 10 404 816
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 944 682 -4194.720
Ovriga externa kostnader 9 -813 197 -1014 232
Personalkostnader 10 -240 149 -275 982
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5920 212 -5920 208
Summa rérelsekostnader -11 918 240 -11 405 141
RORELSERESULTAT -315192 -1000 325
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 66 608 72 885
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3 555 245 -2 670 637
Summa finansiella poster -3 488 637 -2 597 752
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 803 829 -3598 077
ARETS RESULTAT -3 803 829 -3598 077
Sida 7 av19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 590 201 025 596 121237

Summa materiella anlédggningstillgdngar 590 201 025 596 121 237

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 13 389788 389788

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 389788 389788

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 590 590 813 596 511 025

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 322570 66 933

Ovriga fordringar 14 3295533 1190 922

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 302 403 404 756

Summa kortfristiga fordringar 3920 506 1662 611

Kassa och bank

Kassa och bank 4 651938 5986101

Summa kassa och bank 4 651938 5986 101

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8572443 7 648712

SUMMA TILLGANGAR 599 163 257 604159738
Sida 8 av19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 476 080 000 476 080 000
Fond for yttre underhdll 1733153 1429153
Summa bundet eget kapital 477 813153 477 509 153
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -15 340 787 -11 438 710
Arets resultat -3 803 829 -3598 077
Summa ansamlad férlust -19 144 616 -15 036 787
SUMMA EGET KAPITAL 458 668 537 462 472 366
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 45 642 808 90 559 222
Summa langfristiga skulder 45 642 808 90 559 222
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 91796 990 48 582 507
Leverantorsskulder 430 690 486 252
Skatteskulder 635 440 317 720
Ovriga kortfristiga skulder 285 830 140 838
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1702 962 1600 832
Summa kortfristiga skulder 94 851912 51128 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 599163 257 604159 738
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -315 192 -1000 325
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5920 212 5920 208

5605 020 4919 883
Erhéllen ranta 66 608 72 885
Erlagd ranta -3 425 646 -2731989
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2 245 982 2260 779
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -209 626 -1013 230
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 379 680 -193 428
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 416 035 1054120
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -1701 931 -1856 652
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1701931 -1856 652
ARETS KASSAFLODE 714104 -802 532
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5986 101 6788 633
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6700 205 5986 101
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Wellingeby 1i Vallingby Parkstad har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Féreningen har bytt ekonomisk férvaltare frdn Riksbyggen till SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB under
2024. Detta kan innebdra bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och féregdende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:
Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Wellingeby 1i Vallingby Parkstad
769631-5865

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 6780 300 5831832
Hyresintdkter lokaler 0 207 432
Hyresintdkter lokaler, moms 3205970 2 810 092
Hyresintdkter garage, moms 649 727 580 191
Hyresintakter p-plats 48 450 33375
Hyresintdkter p-plats, moms 2 875 13350
Hyresintakter ovr objekt, moms (0] 22 956
Deb. fastighetsskatt 3178 19 068
Deb. fastighetsskatt, moms 291836 290 598
Intdkter kabel-TV 310 080 0]
Bredband (0] 310 080
Elintdkter laddstolpe moms 7 149 0
Avfallshantering, moms 2 343 0]
Drift, moms 12 963 0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 73 850 63750
Pdminnelseavgift 4 800 2 940
Dréjsmdlsréanta 1061 0
Pantsattningsavgift 24 015 20 349
Overldtelseavgift 29 524 27 258
Administrativ avgift, moms 245 0
Administrativ avgift 490 (0]
Andrahandsuthyrning 62 599 17 885
Ovriga fakturerade kostnader moms 294 0]
Vidarefakturerade kostnader 4 049 0]
Ores- och kronutj@mning -4 0]
Summa 11515 794 10 251156
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga erhalina bidrag (0] 92 948
Ovriga intékter 2953 60 712
Forsakringsersdttning 84 301 0]
Summa 87 254 153 660

Sida 12 av 19
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Brf Wellingeby 1i Vallingby Parkstad
769631-5865

Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 264721 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal 196 798 0]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 14 270 60 264
Stdadning enligt avtal 102 779 0]
Stddning utover avtal 36 251 20 51
Besiktningar (0] 132 469
Hissbesiktning 16 593 24 039
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 10 826 17 788
Brandskydd 28 442 227 026
Myndighetstillsyn 1000 0]
Gdérdkostnader 1022 (0]
Gemensamma utrymmen 1698 0
Garage/parkering 1064 0
Snéréjning/sandning 219 968 232 866
Serviceavtal 188 193 24379
Mattvétt/Hyrmattor 13 418 0
Foérbrukningsmaterial 2 405 9 584
Summa 1099 448 748 927
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 22 575
Hyreslokaler 1016 0
Trapphus/port/entr 2 635 17 359
Sophantering/atervinning 37 089 0]
Dérrar och l&s/porttele 63173 149 836
Ovriga gemensamma utrymmen 2733 44151
VVS 152 600 56 389
Varmeanlaggning/undercentral 20 345 41509
Ventilation 102 047 11789
Elinstallationer 18 507 20 424
Tele/TV/bredband/porttelefon 1478 0
Hissar 88 444 46 473
Fasader 25279 0]
Fonster (0] 3444
Balkonger/altaner 1269 0
Mark/gérd/utemiljé 108 674 0
Garage/parkering 5484 0
Vattenskada 136 522 25356
Skador/klotter/skadegérelse 25 500 20 551
Summa 792796 459 857
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Arsredovisning 2024

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Gemensamma utrymmen () 25 625
Vdrmeanldggning (0] 13750
Elinstallationer 20 959 0]
Hiss 101 274 0]
Fasader (0] 86 472
Summa 122 233 125 847
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 530 372 464 299
Uppvdrmning 913 876 889 679
Vatten 354 232 301654
Sophamtning/renhdllining 331009 386 302
Summa 2129 489 2 041934
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 125 683 104 735
Kabel-TV 58 867 0]
Bredband 249 789 312 230
Samfdllighetsavgifter 48 657 83 471
Fastighetsskatt 317 720 317 720
Summa 800 717 818 156
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Brf Wellingeby 1i Vallingby Parkstad
769631-5865

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Tele- och datakommunikation 5203 13 050
Juridiska &tgérder 209 531 0
Inkassokostnader 9 412 5119
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 85 986 0
Revisionsarvoden extern revisor 60 614 38 500
Styrelseomkostnader 5447 0]
Fritids och trivselkostnader 5918 0]
Féreningskostnader 14 786 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 229 751 747 235
Overlatelsekostnad 40 298 31185
Pantsdattningskostnad 29 359 25599
Ovriga férvaltningsarvoden 24 258 32599
Korttidsinventarier (0] 12 571
Administration 23384 4902
Konsultkostnader 58 401 0]
Féreningsavgifter 1976 0]
Féreningsavg ej avdragsgilla (0] 5730
Ovriga externa kostnader 8 873 97 743
Summa 813197 1014 232
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 185 960 210 000
Arbetsgivaravgifter 54189 65 982
Summa 240 149 275982
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 3554 063 2 665173
Drdjsmalsranta 1182 181
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 5283
Summa 3 555 245 2 670 637
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 624262 500 624262 500
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 624262 500 624262 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 141 263 -22 221055
Arets avskrivning -5 920 212 -5920 208
Utgdende ackumulerad avskrivning -34 061475 -28 141 263
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 590 201 025 596 121 237
| utgdende restvdrde ingdr mark med 230 319 077 230 319 077
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 240 000 000 240 000 000
Taxeringsvdrde mark 75772 000 75772 000
Summa 315772 000 315772 000
NOT 13, AN D“ELAR I Verkligt vérde Bokfért varde Bokfoért varde
KONCERNFORETAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
- 5 : -
i:F ager 100% av aktierna i Fallvatten 17 389 788 389 788 389 788
Summa 389788 389788 389788
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 289 243 290 922
Avrdkning Récksta 13 AB 56 559 0
Ovriga kortfristiga fordringar 901 463 900 000
Transaktionskonto 1188 565 0]
Borgo rantekonto 859 702 0]
Summa 3295533 1190 922
Sida 16 av 19
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 122 345 0]
Forutbet forsakr premier 102 327 125 683
Forutbet kabel-TV 19 514 78 646
Forutbet bredband 57 255 125
Férutbet forvaltning (0] 200 303
Upplupna intakter 962 0]
Summa 302 403 404756
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2027-03-25 3,39 % 46261 692 46 725 855
Swedbank 2025-04-25 0,87 % 46 416 414 47 035 298
Swedbank 2025-10-24 3,89 % 44761 692 45380 576
Summa 137 439 798 139141729
Varav kortfristig del 91796 990 48 582 507

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 128 156 538 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 23 436 0
Uppl kostn el 65718 67 318
Uppl kostnad Vdarme 110 535 128 888
Uppl kostnad Extern revisor 55000 49125
Uppl kostn rantor 359 642 230 043
Uppl kostn vatten 63 211 50 397
Uppl kostnad arvoden (0] 5816
Uppl lagstadgade soc avg (0] 1827
Foérutbet hyror/avgifter 1020 707 0]
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 4713 825 044
Uppl. driftskostnader (0] 51949
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 190 425
Summa 1702 962 1600 832
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31

Fastighetsinteckning 148 532 500

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

148 532 500

Avgiftshdjning 5% frén och med mars 2025
Stamspolning av hela fastigheten januari 2025
Fiberinstallation i hela fastigheten januari 2025

OVK utférs innan sommaren 2025

Nytt avtal ang. SBA januari 2025

Skalskyddet i fastigheten april 2025
Stadgedndringar juni 2025

Foérsaljning av Bostadsrdtter (fd Lokaler) Hosten 2025
Sdkring av skalskyddet i fastigheten under mars 2025
Rénteupphandling av 2 1&n (april samt november)
Upprattande av ny underhdllsplan maj 2025
Upphandling av Serviceavtal for tak

Undersdka majligheter att inféra IMD (Individuell matdata) Hosten 2025
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Adam Haglund Agneta Rundkvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anton Jerntved Joakim Osterberg
Styrelseledamot Suppleant

Kersti Witten Peter Sjostrom
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB BRF Wellingeby
Benjamin Henriksson Philip Olsson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Wellingeby 1 i Vallingby Parkstad, org. nr 769631--5865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Wellingeby 1 i Vallingby Parkstad for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Wellingeby[ v I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Wellingeby 1 i Val-
lingby Parkstad for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Ort och dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Benjamin Henriksson Philip Olsson

Auktoriserad revisor

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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