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Bostadsrattsforeningan Hjarten i Alingsds

1. Allmdanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Hjorten i Alingsds, org.nr. 769641-1383, registrerades hos Bolagsverket 2022-
04-19 och har sitt séte i Alingsds. Enligt stadgar registrerade 2023-12-18 har féreningen till
andamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslégenheter
och lokaler till nyttjonde i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far éven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten bestdr idag av 32 lggenheter. Upplatelse av bostadsrattslidgenheterna berdknas ske
med start frén och med april 2025 och tilltréde berdaknas ske med start fran och med juli 2025.

Fastighetens byggnad fardigstélides dr 2023 genom totalentreprenad av Bygglogik Entreprenad
Sverige AB, org.nr 556716-7910. Slutbesked for nyproduktionen erhdlls 2023-06-20. Tvadrsbesiktning
sker under varen 2025 och garantier gdller i enlighet med ABT 06.

Foreningen har erbjudits att férvarva fastigheten Alingsas Tuvebo 1:84 utan hyresgdster. Forvarvet
sker genom kdp av samtliga aktier | Pinchanal AB, org.nr 559317-28583. Kdpeskilingen fér aktierna
uppgéar till summan av fastighetens dverenskormna marknadsvarde med avdrag fér dels det
bokférda vardet pa fastigheten och dels de berdknade projektormkostnaderna samt med tilldgg
for bolagets egna kapital. Fastigheten kommer dérefter att, genom underpristverlatelse,
dverforas till bostadsrattstéreningen for en kdpeskiling motsvarande fastighetens i aktiebolaget
skattemdssiga restvérde. Efter ott bostadsrattstéreningen blivit lagfaren Ggare till fastigheten
kommer aktiebolaget att likvideras pd sdljarens bekostnad.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i samband med att fastigheten
overfors till underpris till bostadsrattsféreningen. Underpriset motsvarar dvervardet i fastigheten
med samma belopp. Fér att méta nedskrivningen sker en uppskrivning av fastighetens varde. Vid
eventuell framtida forsdlining av fastigheten berdknas realisationsskatt pd mellanskilnaden av
fastighetens skattemdassiga restvarde och framtida férsdéljningspris. Det slutliga skattemassiga
restvardet berdknas uppgd till cirka 58 500 000 kronor.

Anskaffningsvardet for féreningens fastighet ar slutligt ként,

Fastigheten avses bli fullvrdesférsékrad samt innefatta styrelseansvarsforsékring. Bri-tilléigg
bekostas individuellt av medlem.
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Bostadsréttsféreningen Hjorten i Alingsds

Allméanna férutsattningar, fortséattning

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag, en sé kallad akta
bostadsrattsforening.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ i bostadsréttslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Ber&kningen av foreningens arliga kapital-
och driftkostnader grundar sig pd vid tiden fér denna plans uppréttande kénda férhdllanden. Alla
belopp anges i svenska kronor.

Ekonamisk plan
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Bostadsrattsfdreningen Hjorten i Alingsas

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
. 2
Fastighetens areal m

2
Bostadsarea ca m
Lokalarea ca I"f"l2

2
Totalarea ca m

Husens utformning

Byggnadsar
Vardedr

Taxeringsvarde

Typkod fastighet

Servitut/GA[samfélighet
Gallande planbestGmmelser
Energideklaration

OVK

Gemensamma utrymmen

Gard

Kdllare
Avfallsstation

Parkering

Farrad

Tvatt

Alingsds Tuvebo 1:84

Prasterydsvégen 34

5763

1584

1534

Ett flerbostadshus i tre vaningar.

2023
2023
EBostéder: 4G 600 000 kr
Lokaler: - kr
Totalt: 46 600 000 kr Viarov byggnod 40 000 000 kr

320 Hyreshusenhet, bostader

Ledningsratt for dricksvattenledning till last for fastighet.

Detaljplan, 2014-01-18, 1489-p223
Utférd 2024-01-22, giltig t.o.m. 2034-01-22

utférd 2023-06-01, giltig t.o.m. 2026-06-01

Gard pa framsida bestdende av asfalterad yta med bilplatser
samt mindre partier med grdas eller grus. Gard pa baksida
bestdende av liten del av grasyta och slant som klassas som
angsmark, dér det ska véxa édngsblommaor,

Nej
Finns pd gdarden fér rest- och matavfall

32 st parkeringsplatser varav 6 st avsedda med laddstolpe for elbil

Lagenhetsforrad inne i varje lagenhet. Lgh 1204 har ett externforrad
pa samma vaningsplan. Barnvagnsforrad finns i entrén, cykelférrad
i separat byggnad pa gdrden.

Ej gemensamt, tvéattmaskin & torktumilare i respektive ldgenhet
(kombinerad tvéttmaskin/torktumiare i de mindre légenheterna)
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Bostadsrattsfdreningen Hjorten i Alingsas

Kortfattad byggnadsbeskrivhing/gemensamma anordningar

Grundlaggning Betongplatta pd& mark

Stomme Betong

Fasader Tré

Bjalklag Eetong

Yitertak Fulpettak med tackning av betongpannor

Dorrar Sakerhetsdorrar

Fonster 3-glas, karmar & bagar av tré samt utvandigt aluminiumkladda
Trapphus Vitmalade vaggar och klinkerbelagda golvytor i korridorerna.

Trappor i terrazzo stil,

Balkonger/terrasser Flertalet lagenheter har antingen uteplats eller balkong.
Hiss En hiss

Uppvarmning Vattenburen varme med bergvarmepump

Ventilation Mekanisk till- och franluft med energidtervinning (FTX)
El- och VA-anslutning Kommunalt el- respektive VA-ndat

TV/bredband Fiber indraget i fastighet via Telia

Lds & port Digitalt Iassystemn med taggar och porttelefon

Kortfattad rumsbeskrivning befintliga lagenheter

Lagenheternas skick och utformning varierar. Nedan anges de vanligast férekommande.

Rum Golv Vaggar Tak

Vardagsrum Parkett Mdalat Mdalat

Rum Parkett Malat Mdalat

Kok Parkett Mdalat Mdalat

Badrum Klinker Kokel Mdalat

Utrustning i kék Normal kéksinredning med dver- och underskap, flakt, diskbank,

bénkskiva, induktionshall, ugn, micro, diskmasking samt kyl/frys.

Utrustning i badrum Handfat, skap, wc-stol, duschplats samt tvattmaskin & torktumlare
(kombinerad i de mindre l&igenheterna).

Forrad Separata forrad inne i varje lagenhet.

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsfdreningen Hjorten i Alingsas

3. Beraknade kostnader for féoreningens fastighetsforvarv

Bostadsrattsforeningen Hjorten i Alingsas forvarvar fastigheten Alingsas Tuvebo 1:84 inklusive
projekt fér en summa om 92 115 000 kronor. De totala kostnaderna fér féreningens
fastighetsférvéary ar slutligt kénd.

Kopeskiling andelar och mark 80 836 796 kr
Foreningsbildning m.m. 375 000 kr
Lagfartskostnad*® 863 204 kr
Upplaggningsavgift bankfinansiering 40 000 kr
Kassa 50 000 kr
Totalt 92165 000 kr

*Lagfartskostnad om 1,5% (+825 kr adm. avgift) &r berdknad pd ett skattemdssigt restvérde om 57 491 9586
kronor.

4. Finansieringsplan

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pd nya lén enligt offert frédn bank. R&ntorna kan kormma
att féréndras till den dag féreningen upphandlar sin ldngsiktiga belaning. Infér slutplacering av
foreningens lan kan andra bindningstider bli aktuella.

Saikerhet for lan ar pantbrey i fastigheten. Nuvarande pantbrev uttagna pd fastigheten uppgar
till 50 000 000 kronor.

Belopp Rénta Rénta  Amortering® Bindningstid
(kr) (%) (kr) (kr) (ar)
Lan 1 10 000 000 kr 4,00% A00 000 kr - kr 3ar
Lan 2 10 000 000 kr 4,00% 400 000 kr - kr Sar
summa lan 20000000 kr
Insatser 61340 250 kr
Upplatelseavgifter 10 824 750 kr
Summa 72165 000 kr
Totalt 92165 000 kr 800000 kr - kr

*armorteringsfritt de femn forsta dren. Den totalo amonteringstiden kommer e) dverstiga 100 &r.

Ekonomisk plan
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Bostodsrattsfdreningen Hjorten | Alingsas

5. Berdikning av foreningens arliga utgifter

Driftkostnader

Foreningens arliga driftkostnader uppskattas utifrdn uppgifter frén saljare, inkomna offerter
samt efter jdmfdrelse med andra bostadsrattsféreningars driftkostnader. Foreningens utgifter ar
budgeterade till cirka 315 kr{kvm och ar, se nedanstéende tabell,

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1724 kronor per ldgenhet arligen (2025).

Fondavsdattning, avskrivningar och likviditet
Arliga avséttningar till yttre underhdlisfond ska enligt féreningens stadgar ske med minst 0,15%

av fastighetens taxeringsvérde. | det fall en sérskild underhallsplan fér féreningens fastighet
tagits fram som anger drlig avsattning till fonden ska avsdattning ske enligt denna plan.

Berdkning av darliga utgifter utgar fran féreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar.
For det fall avskrivningar gors utdver i planen redovisad amaortering och avsattning till
underhdlisfond kan detta komma att leda till ett hégre bokféringsmdéssigt negativt resultat.

Kostnad kr kr/kvm*
Kapitalkostnader enligt punkt 4 800 000 kr 502 kr
Driftkostnader

Lépande reparationer 35 000 kr 22 kr
Ekonomisk forvaltning 46 500 kr 29 kr
Revisor 18 000 kr 1 kr
Fastighetsskotsel/stadning 90 000 kr 56 kr
Forsakring 13 000 kr 8 kr
Avfallshantering 82 000 kr 51 kr
Fastighetsel** 120 000 kr 75 kr
Vatten och aviopp 73 000 kr 46 kr
Fastighetsavgift/fastighetsskatt*** - kr - kr
Ovrigt 25 000 kr 16 kr
Summa 502500 kr 315 kr
Underhdllsfond

Avsdattning underhallsfond 45 000 kr 28 kr
Totalt 1347500 kr B45 kr

*Beraknad pa total areq,
**Inkluderar fastighetsel och dven uppvarmning i och med el till bergvarmeanlaggning.
*=*+Byggnad fardigstalld ar 2023, Befriade fran fastighetsavgifti 15 ar med start ar 2024,

Ekonamisk plan
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Bostodsrdttsfareningen Hjorten | Alingsds

6. Berdikning av féreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som fdreskrivs i fdreningens stadgar skall féreningens drliga utgifter samt
avsdattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna férdelas pd bostadsréttsiagenheterna i forhdliande till Idgenheternas andelstal.

Arsavgift 1199 260 kr
Separat debiterad arsavgift varm- och kallvatten® 82 000 kr
Intakt parkering** 66 240 kr
Totalt 1347500 kr

*Varm- och kallvatten debiteras manadsvis 1 efterskott enligt faktisk férbrukning.

** Beraknad pd uthyming av § platser for elbil @ 500 kr/ménad och 26 évriga parkeringsplatser 4150
kr/méanad samt med total uthymingsgrad pd B0%.

Ekonamisk plan
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Bostodsrdttsféreningen Hjorten i Alingsds

7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsféreningen ingdende ldgenheterna ar 32 stycken till antalet. Redovisning av IGgenheterna med andelstal mm. presenteras i tabellen

nedan.
Lgh Lgh Vian Antolrum  Balkong/ Boarea Andels- Inzats Upplatelse- Inscts + Arsovgift Arsavgift Beraknod
nr nr plan uteplats z co tal onvgift uppl_c':telse- ) arsavgift varm-
Al (m?) (%) (kr) (kr) avgift (kr) (kr) (kr/man) och kallvatten
(kr)

1 1001 1 1 rok u 36 2,52% 1360 000 240000 1600 000 30203 2817 1880
2 1002 1 2 rok u 43 2,83% 1785 000 315 Q00 2100 000 33 BBS 2524 2757
3 1003 1 1 rak u 35 2,47% 1360 000 240000 1 600 000 29675 2473 1860
4 1004 1 4 rok u a0 4.89% 3 386 TR0 298 250 3 885000 58 642 48487 4584
5 1005 1 1rok l 32 2,34% 1232 500 217500 1450 000 28 096 234 1580
& 1006 1 1rok l 35 2,47% 1360 000 240000 1600 000 29676 2473 1880
7 1007 1 1rok u 35 2,47% 1360 000 240000 1600 000 29 676 2473 1880
B 1008 1 2 rok u B 3,31 2150 500 379500 2 8530000 39 682 3307 2757
9 1009 1 1 rak u 35 2,97% 1360 000 240000 1600 000 29675 2473 1880
10 1010 1 1rok l 35 2,47% 1360 000 240000 1600 000 29 567G 2473 1580
n 1non 1 4 rok l 20 4,85% 3 395720 298 220 3 995000 28 642 4 587 4584
12 1012 1 1 rak u 35 2,47% 1360 000 240000 1600 000 29675 2473 1880
13 1o 2 1 rak B 35 2,47% 1360 000 240000 1600 000 29675 2473 1880
14 noz 2 1 rok B 35 2,47% 1360 000 240000 1600 000 29 676 2473 1860
15 na3 2 4 rok B 20 4,85% 3 39570 2498 220 3 9895000 28 642 4 587 4584
16 no4 2 1 rak B 35 2,47% 1360 000 240000 1600 000 29 876 2473 1860

U Areauppgifter enligt lagenhetsfarteckning fran fastighetsagaren,

* B = lagenhet har balkong, U = dgenhet har uteplats,

3 Berdknod separat debiterad drsovgift fér kall- och varmwvotten som debiteras | efterskott enligt foktisk fdrbrukning.
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Ekomomisk plan

Bostadsréttsitreningan Hjorten | Alingsds

Redovisning av lagenheterna, fortsattning

Lgh Lgh Vian Antolrum  Balkong/ Boareaq Andels- Inzats Upplatelse- Inscts + Arsovgift Arsavgift Berdknod
nr nr plan uteplats z co tal onvgift uppl_c':telse- andelstal andelstal arsavgift varm-
SKV {rm?) (%) {kr) fkr) awgift (kr) och kallvatten
{kr/ar) {kr/méan) {kr/ar)

17 nos 2 1 rak B 35 2,47% 1360 000 240000 1 600 000 29675 2473 1 860
18 nos 2 2 rok B o4 3,31% 2082 500 367500 2 450000 39 682 3 307 2757
19 noy 2 2 rok B a0 3,13% 195% 000 345 000 2 300000 37576 3131 2757
20 nos 2 1 rak B 35 2,47% 1360 000 240000 1 600 000 209675 2473 1860
21 nos 2 4 rok B a0 4.89% 3 386 TR0 298 250 3 885000 58 642 4 887 4584
22 mao 2 1rok B 32 2,34% 1326 000 234000 1560 000 28 096 234 1580
23 1 2 1rok B 35 2,47% 1360 000 240000 1600 000 29676 2473 1580
24 maz 2 1 rak B 35 2,97% 1360 000 240000 1600 000 29675 2473 1880
25 ma 2 2 rok B B 3,31% 2 082 500 357500 2450000 39 682 3 307 2757
28 1201 3 2 rok 5 3,31% 2125000 375000 2 500 000 39682 3307 2757
27 1202 3 3 rok B 21 4,93% 3 480720 514 2320 4 095000 59163 4331 3613
28 1203 3 2 rok 55 3,35% 2167 D00 382 200 2 550000 40 209 3351 2757
29 1204 3 1 rak 35 2,47% 1360 000 240000 1600 000 29675 2473 1880
30 1205 3 3rok B a4 4,63% 3080000 240 000 3 600000 B5 482 4623 3613
31 1206 3 2 rok a0 3,13% 1812 500 337500 2250000 37576 3131 2757
32 1207 3 2 rok 55 3,35% 1957 500 3592 200 2 350000 40 209 3351 2757
Totalt 1594 100,00% 61340 250 10 824 750 72165 000 1199 260 99 938 82 000

U Areauppgifter enligt lagenhetsfarteckning fran fastighetsagaren,
2 B = lagenhet har balkong, U = 1dgenhet hor uteplats.
3 Berdknod separat debiterad drsovgift fér kall- och varmwvotten som debiteras | efterskott enligt foktisk fdrbrukning.

Ekonomisk plan

" Signerat 2025-0412 173617 UTC Oneflow ID 10456812 Page 10



Bostadsréttsféreningen Hjorten i Alingsds

8. Kostnader utéver arsavgift

Fastigheten ar ansluten till Telio. Medlermmarna kan valja att ansluta sig och bekosta onskad
hastighet pd bredband samt énskat tv-kanalpaket via Telia.

Kostnad fér varm- och kallvatten debiteras separat. Férbrukning méts individuellt och debiteras
manadsvis i efterskott. | och med att debitering sker enligt faktisk férbrukning ér kostnaden
beroende av variabler s& som antal personer i hushdllet samt konsurtionsmoénster.
Uppskattningsvis debiterar féreningen mellan 75-190 kr/manad fér varmvatten och 120-290
kr/ménad fér kallvatten per ldgenhet.

Varje medlem ska teckna abonnemang fér hushdllsel. Kostnaden fér hushdllsel beror pd flera
variabler s& som personer i hushallet samt konsumtionsmaonster. Uppskattningsvis uppgdr detta
till cirka 150-500 kr/ménad per l&igenhet. Lagenheternas FTX-ventilation belastar fastighetselen
som féreningen bekostar.

Varje medlem ska dven teckna hermférsdkring med bostadsrattstiléigg. Kostnaden beror pa flera
variabler men uppskattas till cirka 150-175 kr/ménad per lkigenhet.

9. Nyckeltal

Nyckeltalen avser &r 1 och ér baserade pd bostadsarea om inget annat anges.

kr[m?
Anskaffningsvarde* 57 789 kr
Insatser och upplatelseavgifter 45 273 kr
Lan 12 547 kr
Arsavgift exkl. separat debiterad 752 kr
Separat debiterad arsavgift 51 kr
Driftkostnader 315 kr
Hyresintakter 42 kr
Kassaflode 28 kr
Avsdattning till underhallsfond och avskrivningar 849 kr

* anskaffningsvarde inkluderar képeskiling andelar och mark samt kostnader far féreningsbkildning, lagfart
och upplaggningsavgift for bankfinansiering.

Ekonomisk plan
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Bostodsrdttsfareningen Hjorten | alingsds

10. Ekonomisk prognos

Likviditetsprognos (kr)
Ar Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Arg Ar10 Ar 20
Bedomd snittranta 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Bedormnd inflation 20% 20% 20% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intakter
,E,rsqvgift 1199 280 1223 245 1247700 1272 654 12888 1324 080 1433 227 1747 085
Separat Eﬂrsﬂugil‘t vatten g2 000 83 640 35 313 8709 88 759 90 535 97 988 ne 455
Gvrigq intékter GE 240 a7 565 G8 916 70284 71700 73134 79163 96 499
Summad 1347 500 1374 450 1401939 1429 878 1458 577 1487 748 1610 387 1963 053
Driftkostnader
Lépande reparationer - 35000 - 35700 - 38414 - 37142 - 37886 - 3BE43 - 41B2B - 50988
Driftkostnader - 4a7500 - 476850 - 486387 - 48615 - BOSO037 - BI61EE - BREETVOE - 520318
Fastighetsavgift - - - - - - - - B0 37
Summad - 502500 - 512550 - 522801 - 533257 - 543822 - 554801 - 600534 - 651677
Finansiella poster
Ranteintdkter - 2375 39az & 060 8629 1nmaz 19 816 76 895
Réntekostnader - 800000 - 200000 - 800000 - 800000 - 300000 - 300000 - 783636 - 735198
Amorteringar® - - - - - - 100000 - 106136 - 123176
Summad - BOOOOD - 787625 - 796018 - 783940 - 791371 - BEB2B8 - BFOISG - 784473
Kassaflode
Ing&ende kassa a0 000 25 000 158 275 242 395 345176 468 460 784 654 3 075803
Kassaflode A5 000 G4 275 H3120 102 781 123 285 A4 680 139 697 B26 887
Investering/underhall** - - - - - - - -
mgﬁgndg kassa 95 000 158 275 242 395 345176 468 460 513 120 924 351 3 602 700
Ackumulerat kassafléde 45 000 108 275 192 395 285176 418 460 463 120 874 331 4205775
* amortering startar ar 6 och sker progressivt med upprakningsfaktor pd1,5% drligen. Total amarteringstid dverstiger inte 100 dr,
= Aterinvesteringar och planerat underhdll & fér & utifrdn 50-drig underhdllsplan (indexjusterade).
Resultatprognos (kr)
Rorelseintdkter 1347 500 1374 450 1401938 1429 878 1458 577 1487749 1610 387 1963 053
Rorelsekostnader - 502500 - KI2BED - B22ZABON - B33257 - B43922 - B5B4801 - 600534 - 851 677
Avskrivningar® - 1308685 -13086B5 -1308685 -1308885 -130868% -1308685 -1308685 - 1308685
Finansiella poster - BOODOOOD - 797625 - 79608 - /93840 - TFE137 - THE28BE - 784020 - 661303
Resultat - 1263685 -1244410 -1225566 -1205905 - 1185401 -1164026 -1062852 - 658613
* Berdkning enligt komponentovskrivning K3, cirka 1,66% drligen.
Férutsdttningar fér likviditets- och resultatprognos:
- Intakter och kostnader indexeras enligt beddmd inflation ominget annat anges.
- Rantekostnader berdknas pd beddmd snittrdinta 4% ar1-20,
- Ranteintdkter berknas pd drets ingdende kassa och till bedédmd snittrénta minus 1,5% med start ar 2
- Avskrivningar enligt komponentavskrivning K3, cirka 1,66% drigen.

Ekonamisk plan
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Bostadsréttsféreningen Hjorten i Alingsds

11. Kénslighetsanalys
Kanslighetsanalysen visar hur de clika makroekonomiska foktorerna péverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens snittavgiftsnivé som ér 752 kr/kvm bostadsarea och ar exklusive separat

debiterad drsavgift for vatten. Separat debiterad arsavgift fér vatten beréknas till 51 kr/kvm
bostadsarea och dr.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste hojas per kvadratmeter om réntekostnaderna for de
totala lanen skulle héjas med 2% frén dagens ranteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften méste hojas per kvadratmeter om 30% av hyresintéikterna
skulle ga forlorade.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvadratmeter om kostnaderna fér el, varme
och vatten/aviopp skulle hojas med 25%

Kéanslighetsanalys kr/ m2 Okning
Dagens avgiftsniva 752 kr 0,00%
Ranta +2% 251 kr 33,35%
Hyresintdkter -30% 12 kr 1,66%
El, varme & VA + 25% 30 kr 4,02%

Ekonamisk plan
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Bostadsrattsforeningan Hjarten | Alingsds

Kdanslighetsanalys, fortsdattning

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea paverkas av en okad
inflationstakt. En dkad inflationstakt paverkar primért drift- och underhéliskostnader samt
hyresintékter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivéns utveckling de naGrmaste & aren samt ar 10
och 20 vid en inflationstakt p& 3% respektive 43%.

Kanslighetsanalys inflation (krf/m?®) Arl Arz Ard Ar 4 ArS Ar & Arlo Ar20
Inflation +1% 3.00% 300% 300% 300% 300% 300% 300% 300%
Driftkostnader & avsdttning fond 343 354 364 37B 387 388 448 602
Finansiella poster 502 500 484 488 4895 557 546 492
Ovriga intakter a3 a6 849 102 105 108 121 163
Arsavgift 752 758 765 772 778 848 873 831
Kénslighetsanalys inflation (krfrm?) Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Arl0 Ar20
Inflation +2% 400% 400% 400% 400% 400% 400% 400% 400%
Driftkostnader & avsdttning fond 343 357 372 386 402 418 489 724
Finansiella utgifter 502 500 4949 498 496 557 546 492
Ovriga intakter 93 87 101 105 109 na3 132 196
Arsavgift 752 761 770 780 789 862 802 1020

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga drsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsarea
paverkas av en dkad rdnta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6

aren samt ar 10 och 20 vid en dkad ranta pa 1% respektive 2%.

Kanslighetsanalys laneranta (krfm?) Arl Ar2 Ar3d Ar 4 ArS Ar 6 Arlo Ar20
Laneranta +1% 400% 500% 500% 500% 500% 500% 500% 500%
Driftkostnader & avsdattning fond 343 350 357 364 iz 379 410 450
Finansiella poster 502 G256 625 624 622 683 GE9 G608
Ovriga intakter 93 a5 a7 a9 101 103 m 135
ﬁrsqvgift 782 881 BBS 889 893 959 o968 922
kanslighetsanalys laneranta (kr/m?) Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ario Ar20
Laneranta +2% 400% 6,00% 600% 600% 600% 600% 600% G600%
Driftkostnader & avsdattning fond 343 350 357 364 372 379 410 450
Finansiella poster 502 751 750 7459 747 208 792 724
Ovriga intakter a3 g5 a7 99 101 103 m 135
ﬁ.rsuvgiﬂ 782 1007 1om 1015 1014 1085 1091 1038

Ekonomisk plan
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Bostodsréttsfdraningen Hjortan | Alingsds

12. sérskilda forhallanden av betydelse fér bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsréttshavaranas ekonomiska forpliktelser

. Bostadsrattshavarno ska inbetala insats. Foreningens [Gpande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pé bostadsréttshavarna i férhéliande till Idgenheternas andelstal for
arsavgift.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. lovrigt hénvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgdr vad som gdller vid
fareningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lémnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, areauppgifter och intékter mm hanfér sig till vid tidpunkten fér
planens upprattande kéinda férutsattningar. Angivna areauppagifter for l&igenheter &r

cirka-uppgifter.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsdkring och dartill sa
kallad tiladggsforsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushallsel

7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Idgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

8. Sdljaren atar sig att senast 2026-06-30 forvérva osdlda ldgenheter i enlighet med
undertecknad garanti. Séljaren atar sig dartill att ersdatta féreningen for samtliga avgifter
och kostnader, sasom exempelvis drsavgift, avseende dessa lagenheter.

Ekonomisk plan har undertecknats med sédan avancerad elektronisk signatur som avses i EU-
forordningen 910/ 2014 artikel 3. Datum fér undertecknande framgdr av signeringscertifikatet.

Styrelsen | Bostadsrattsforeningen Hjorten i Alingsds

Annika Herlufsén Camilla Darholm Simon Engmalm

Ekonormisk plan
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Bilaga A

Intyg

Undertecknade, har for det dndamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
firestaende ekonomiska plan for Brf Hjorten 1 Alingsas, org. nr. 769641-1383, och far
hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer dverens med mnehallet 1 tillgingliga
handlingar och 1 dvrigt med firhallanden som dr kinda for oss. T planen gjorda berdkningar

ir vederhéaftiga och den ckonomiska planen framstar som hallbar. Féreningens anskaffnings-
kostnad avser den slutliga kostnaden.

W1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §. att om det sedan den
gkonomiska planen uppriittats mitrd[Tar nagot som dr av viisenthig betyvdelse [6r beddmning av
foreningens verksamhet [ar [Gremingen inte upplita ligenheler med bostadsritt [Grriin en

ny ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

W1 beddmer att ligenhetlerna kan upplatas med hiinsyn ull ortens bostadsmarknad och mtygar
atl fGrutsitimingama 1 1 kap 5 § bostadsriitislagen dr uppliyllda.

Med anledning av att bygglov erhallits och kontrollinstanser existerar har nagot platsbesik av
oss inte ansetts erforderligt. Sluthesked har meddelats 2023-06-20.

Pa grund av den [6relagna granskmngen kan vi som elt allmiint omdéme uttala att planen
enligl var upplatining vilar pa tilllorhithga grunder.

Som underlag (6r beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enhigt bilaga
gcnomgatts.

Stockholm 2025, den dag som lramgir av var digitala signatur.

Anders Berg Kent Ahrling

Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga till intvg avseende ek-plan fir Brf Hjorten i Alingsis, org. nr. 769641-1383.

Registreringsbevis Brf Hjorten 1 Alingsas 2025-02-21,

registreringsbevis Trivebo AB 2024-06-19,

registreringsbevis Tapajos Fastighets AB 2025-04-11,

stadgar registrerade 2023 -12-18,

fastighetsdatautdrag 2025-03-24,

affarsforslag slutfinansiering SoliFast 2025-03-24,

byeglov Alingsas kommun beslut 2022-03-21,

ritningar handlingsforteckning 2023-05-19,

avskrivmingsunderlag,

totalentreprenadkontrakt (ABT (06) mellan Frostviigens Fastighets AB och Bygglogik
Entreprenad AB 2022-04-28,

avial dverlatelse entreprenadkontrakt mellan Frostviigen Fastighets AB Bygglogik
Entreprenad Sverige AB och Brl Hjorien 1 Alingsas 2025-04-04,
akhiedverlalelseavial mellan Rigo Holding AB och Brl Hjorten 1 Alingsas 2025-04-04,
kopeavial mellan Pinchanal AB och Brl Hjorlen 1 Alingsis utkast,

energideklaration 2024-01-22,

protokoll OVEK 2023-06-01,

ollert ek-lorvaltmng SBC 2025-02-10,

forsikring ofTert Linsforsikrmgar 2025-01-13,

underhallsplan 2025-03-18,

viirdering [astighetsbyran Alingsis,

intyg atl hyresgiister saknas,

ollert lastighetsskotsel Tapajos Forvalimngs AB 2025-03-20,

ollert stid Dokolo stid AB 2025-03-19,

garanti osalda lagenheter, Rigo 90 AB, Brf Hjorten | Alingsas, Tapajos Fastighets AB och
Trivebo AB 2025-04-04,

AR 2023 Trivebo AB och AR 2023 Tapajos AB,

beslut Boverket godkidnnande av intvgsgivare 2025-03-19,

slutbesked Alingsas kommun 2023-06-20),
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Bilaga B
Underhdllsplan Brf Hjorten i Alingsés
Underhallsplan och fastighet

Underhdllsplan framtagen: 2025-03-18
Startdr underhdlisplan: 2025

Allmdnna forutsdttningar:
Kostnader utgér frén nuléige. Adig indexering: 2%
Samtliga kostnader anges inklusive moms,

Byggnadsdr: 2023

Areor. 1594 kvm, varav 1584 kvm BEOQA och kvm LOA

Arfor tidigare étgérd uppskattas om historik saknas.

Tidigare Intervall HNésta Kostnad
Komponent Atgéird atgérd (4r) atgéird Antal Enhet Prisfenhet atgérd
Utvandigt
Tak huvudbyggnad Omidggning tak 2023 70 2083 850 m2 1500 kr 1425000 kr
Fosad Malning 2023 12 2035 200 mz 400 kr 360 000 kr
Fonster/balkongdarrar EByte 2023 G0 2083 108 st 7000 kr 756 000 kr
Hangrannor/stuprar EByte 2023 40 2083 1 st 0000 kr B0 000 kr
Utvandiga Alum.partier/damar Byte 2023 40 2083 3 st 25000 kr 75 000 kr
VVvs
Varmesystem Ny bergvarmeanldggning 2023 20 2043 1 st 150 000 kr 150 000 kr
Varmestammar Byte 2023 BO 2103 1 st 350 000 kr 350 000 kr
Avloppsstammar Relining 2023 510} 2083 1 st 1000 000 kr 1000 000 kr
Vattenstammar Byte 2023 510] 2083 1 st 450 000 kr 450 000 kr
Invandigt
Elfelstammar Byte 2023 510] 2083 1 st 300 000 kr 300 000 kr
Trapphus Ommalning vaggar 2023 30 2053 1 st 75000 kr 75000 kr
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Belysning

Trapphus Byte armaturer 2023 25 2048 B8 st 5000 kr 40 000 kr
Utsida Byte fasadbelysning 2023 25 2048 B8 st 5000 kr 40 000 kr
Gard

Asfaltyta Renovering/justering 2023 35 2069 1 st 70000 kr 70000 kr

¥ Signerat 2025-04-13 17:36:17 UTC Oneflow ID 10466812 Page 19/ 21



Deltagare

ANNIKA HERLUFSEN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: ANNIKA HERLUFSEM
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196604297140

Annika Herlufsén
annikaditrivebo. se
19660429-7140

CAMILLA DARHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: CAMILLA DARHOLM
Personnummer returnsrat fran Svenskt BankID: 197902175061

Camilla Darhalm
camillaiztapajos.se
19790217-5061

SIMOMN ENGMALM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD; Simon Carl Hakan Engmalm
FPersonnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 198108166276

Simon Engmalm
simon@tapajos.se
19810816-6276

" Signerat 2025-04-13 173617 UTC

2025-04-11 10:14:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-past
IP-adress: 81.233.52.152

2025-04-11 11:44:21 UTC

Datum

Lewveranskanal: E-post
IP-adress: B3 24897153

2025-04-11 12:13:35 UTC

Datum

Lewveranskanal: E-post
|P-adress: B3.248 97153
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KENT AHRLING Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-04-12 09:18:35 UTC

Undertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt Bankl|D; Kent Hugoe Tommy Ahrling
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 194307314551

Kent Ahrling
kent@ahrling.se
19430731-4551
Leveranskanal: E-past
IP-adress: 83.245.54.183
ANDERS BERG Sverige
Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-13 17:36:17 UTC
Undertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: Lars Anders Berg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196003061035

Anders Berg
andersibergfastighetsjuridik.se

19600806-1035

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.225.17 241
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Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-03-19 3534

Joakim Gustaf Addeén
Joakim(@tapajos.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Anders Berg, Berg Fastighetsjuridik AB, och
Kent Ahrling, Ahrling Fastighetsekonomi AB, som mtygsgivare [Gr
Bostadsrittsforeningen Hjorten 1 Alingsis, orgamsationsnummer 769641-1383.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Hjorten 1 Alingsas har ansokt om godkiinnande av
intygsgivarna Anders Berg och Kent Ahrling som intyesgivare for foreningen.
Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

2070/2025



2(3)

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Berg och Kent Ahrling har behonighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Hjorten 1 Alingsas om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare



