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Styrelsen for Brf Sea View Frojel far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande for tillfalligt fritidsboende och uthyrning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till lagenhet eller lokal.

Brf Sea View Frojel ar en dkta bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-04-21. Namnet Brf Sea View Frojel registrerades 2021-02-10,
registrering av stadgar 2022-03-21 och den ekonomiska planen faststalldes 2022-03-21 hos Bolagsverket.
Foreningens egentliga verksamhet startade den 1 april 2022 nér bostadsrétterna uppléts till medlemmarna.
Fastighet

Foreningen édger fastigheten Frojel Hallgérds 1:8 pd Gotland. Fastigheten har 14 byggnader med totalt 17
lagenheter och en lokal. Bostadsytan &r totalt 1177,5 kvadratmeter (uppmdtt ritning) med foljande fordelning.

Sutterdnghus
6 st 4 rum och kok pa 104.0 kv

Bungalows
3 st 4 rum och kdk pa 76.5 kvm

Bostadsldgenheter
8 st 2 rum och kok pa 40.5 kvim

1 st lokal pa 95.0 kvm
Tillsammans med lokalen har féreningen totalt 1272,5 kvm som upplats med bostadsrétt.
Foreningen har 20 stycken parkeringsplatser.

Foreningen édger ocksa en 50% dgarandel i samfélligheten Gotland Frojel S:6. Samfalligheten forvaltar stranden
vid havet nedanfor fastigheten.

Foreningen har sitt sédte pa Gotland.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Verksamhetsaret 2024 har praglats av hoga rantekostnader som har paverkat foreningens resultat negativt.
Réntorna har dock minskat nagot i slutet pa 2024 och borjan av 2025.

Styrelsen har under aret héllit 3 protokollforda styrelsemdten. Styrelsen har bl.a. beslutat att hja arsavgifterna
med 5% fr.o.m. den 1 januari 2025.

Styrelsen bedomer att arets forlust och balanserad forlust inte paverkar féreningens forméga att fullgéra framtida
ataganden, utan kan tdckas av framtida 6verskott som uppkommer enligt ekonomisk plan efter 10-talet ar och/eller
av varden som kommer att tillgodordknas foreningen for bl.a. mark fran féreningar som bildas vid planerade
kommande etapper av bostadsritter pa fastigheten.

Underhall

Behov av stdrre renoveringar av vésentliga byggnadskomponenter bedoms vara minimala inom kommande tio &r
med anledning av att byggnaderna &r nyproducerade. Foreningen kommer arligen avsétta for underhéll som
uppstar pé grund av slitage ex. utbyte av forbrukningskomponenter, malning och rengdring.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Forsikring
Fullvérdesforsakring inklusive styrelseansvarsforsikring finns. I kombination med individuell hemforsékring sa

innebér det att bostadsrittsforeningen och bostadsréttshavaren ar fullforsdkrad.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av Ekonomibolaget Notima AB.

Medlemsinformation
Foreningen har 29 medlemmar.

Under éret har inga bostadsrétter verlatits jamfort med 5 foregéende ér.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

2024
704
-554
78,6
60 215

543

97,8
9516

9516
-194
17,5

80

2023
796
-453
79,1
60 531

565

86,8
9622

9622
-93
17,0
114

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 42 800
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 42 800

Styrelsen foreslar att:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning overfores

Upplitelse-

avgift

5550

5550

Fond for
yttre

underhall
56

56

112

2022
438

79,5
60 768

344

100,0
9712

9712
132
28,2
16

Balanserat

resultat

-83

-509

-592

-592 251
-553 608
-1 145 859

56 200
-1202 059
-1 145 859

2021

0,0
302

Arets

resultat

-453

453
-554
-554

3(12)

Totalt

47 870

-554
47 317

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ;g;j—g;-gi

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 704 364
Ovriga rorelseintikter 2411
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 706 775
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -252 793
Ovriga externa kostnader 4 -99 473
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -306 672
Ovriga rorelsekostnader 0
Summa rorelsekostnader -658 938
Rorelseresultat 47 837

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -601 445
Summa finansiella poster -601 445
Resultat efter finansiella poster -553 608
Resultat fore skatt -553 608

Arets resultat -553 608

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

795 792
32625
828 417

-276 753
-86 563
-302 066
-32 000
-697 382
131 035

-583 687
-583 687
-452 652
-452 652

-452 652
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

59 952 307
53 668
84 318
60 090 293

60 090 293

10 785
55000
65 785

58 828
58 828
124 613

60 214 906

5(12)

2023-12-31

60 241 986
60 668
94 311
60 396 965

60 396 965

65515
30 000
6120
101 635

32 189
32189
133 824

60 530 789
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

42 800 000
5550 000
112 400

48 462 400

-592 251
-553 608
-1 145 859
47 316 541

12 109 500
87 906
15993

573 814
111 152
12 898 365

60 214 906

6(12)

2023-12-31

42 800 000
5550 000
56 200

48 406 200

-83 398
-452 652
-536 050

47 870 150

12 244 050
83 202
5355

216 319
111713
12 660 639

60 530 789
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Uttangering av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering / Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-553 608
306 672
10 638

-236 298

54730
-18 880
4704
356 933
161 189

=]

-134 550
-134 550

26 639

32189
58 828

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-452 652
302 066
5355

-145 231

-32 050
6 061
83 202
240 453
152 435

-136 452
102 000
-34 452

-113 850
-113 850
4133

28 056
32189



Brf Sea View Frojel 8(12)
Org.nr 769636-2255

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pé byggnaden, mark skrivs inte av.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Tekniska anldggningar och inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Not Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 420 000 12 420 000
12 420 000 12 420 000

Not 2 Foreningens intikter
2024 2023
Arsavgifter bostider 642 960 642 960
Arsavgifter lokaler 47 940 64 530
Ovriga intikter 539 75177
Arrende laddstolpar 11375 11375
Bastuintékter 1550 1750
704 364 795 792

Den hogre intdkten i 2023 for lokal beror pa retroaktiv avisering géllande 2022 i 2023.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
El 36 726 30 056
Vatten 65 466 115 640
Fastighetsskotsel och Gvriga kostnader 33 644 49 000
Reparationer 24 163 0
Sophantering 34 680 33100
Forsakring 47 476 43 602
Fastighetsavgift 10 638 5355

252793 276 753
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror

Ekonomisk forvaltning
Revision

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viarde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

14 649
52178
29 650
2061
935
99 473

2024-12-31

60 724 520

60 724 520

-482 534
-289 679
-772 213

59 952 307

21 557 000
8337000
29 894 000

28 195 747
31756 560
59 952 307

10 (12)

2023

1979
50195
21 588

1961
10 841
86 564

2023-12-31

60 720 000
36 520

-32 000

60 724 520

-193 088
-289 446
-482 534

60 241 986

386 000
177 000
563 000

28 485 426
31756 560
60 241 986



Brf Sea View Frojel
Org.nr 769636-2255

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
I posten ingér kostnaden for fem laddstationer for elbilar och installationen.

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar (bidrag)
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier avser bastu och las med avskrivning.

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
70 000

0

70 000
-9332

-7 000

-16 332

53 668

2024-12-31
99 931
99 931
-5 620
-9 993

-15 613

84 318

11 (12)

2023-12-31
140 000
-70 000

70 000
-2332
-7 000
-9 332

60 668

2023-12-31

99 931
99 931

-5 620
-5 620

94 311

Lanets syfte ar langfristigt men regelverket krdver numera att lan for omforhandling med

slutbetalningsdatum kommande ér skall klassificeras som kortfristigt.

Under aret har lanen amorterats med 134 550 kr.

Réntesats
Langivare %
SEB 3,7
SEB 3,7
SEB 3,7

Datum for

rinteindring

2025-03-18
2025-03-18
2025-03-18

Lanebelopp
2024-12-31

4 036 500
4 036 500
4 036 500
12 109 500

Léanebelopp
2023-12-31

4 088 250
4077 900
4077 900
12 244 050
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Armend Hajdaraj Fredrik Nylén
Ordforande

Laura Israelsson David Lekander
Sofie Boman Bengt Soderqvist

Martin Gustafsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Veronica Elmgren
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Armend Hajdaraj

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-25 17:22:52 GMT+02:00
Transaktions-ID: 202d357604fb4ac9b9c61747d8991223

Underskrift 3

Namn: Laura Israelsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-28 14:40:58 GMT+02:00
Transaktions-ID: f702784963934c13b40f4ccccf534ffa

Underskrift 5

Namn: Sofie Boman

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-02 16:40:49 GMT+02:00
Transaktions-ID: 6acfa61518964d8282df99abc0d899bc

Underskrift 7

Namn: Martin Gustafsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-10 13:01:58 GMT+02:00
Transaktions-1D: 3e3e00367264422e85d47d1ea52059b0

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Fredrik Nylén

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-27 15:37:25 GMT+02:00
Transaktions-1D: 328247¢121764e7d87352f42cad169e3

Underskrift 4

Namn: David Lekander

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-02 13:20:30 GMT+02:00
Transaktions-ID: b67909531cac42e9890b281e711c5885

Underskrift 6

Namn: Bengt Soderqvist

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-03 12:14:41 GMT+02:00
Transaktions-ID: 72c0828af2a3414283f393f16030a1eb

Underskrift 8

Namn: Veronica Elmgren

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-10 13:13:07 GMT+02:00
Transaktions-ID: 9b8b97853d684dbf932528824c5bcfee



