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Ar 2024 i korthet

2024 fortsatte att vara utmanande ndr det giller
ekonomin och kostnadsékningarna pé grund av in-
flationen, rantelaget, okade leverantdrspriser samt
underhallsbehov mm. Behov av en hojning av avgif-
ten aviserades under varen och genomférdes under
fjairde kvartalet. Under hosten borjade dock laget
for foreningens ekonomi stabiliseras. Utover att det
allmédnna ranteldget forbattrats vilket
paverkat nigra av foreningens lan
positivt har styrelsen konkurrensut-
satt ett av foreningens lan och flyttat
det till en ny bank till en lagre rénta.

I ovrigt har styrelsen dven konkur-
rensutsatt bland annat TV/bred-
band, den ekonomiska forvaltningen
samt vinterunderhallet. I samtliga
fall kommer vi behalla tidigare leve-
rantorer, Ownit/Telenor, Fenix Eko-
nomi AB och MK Triddgard men
med bittre och tydligare villkor. Arbetet med att
fylla vakanser bland vara kommersiella lokaler har
ocksa fortsatt och vi vilkomnade under aret tva nya
lokalhyresgaster vilket bidrar till 6kade intékter.

Detta sammantaget innebdr att arets resultat visar
pa tydliga forbattringar och foreningens likviditet
ar god. Styrelsen har darfér genomfort en amorte-

Nyckeltal

Avgift" Rantekénslighet ®
561 kr/kvm 16 %
Skuldsattning 2 Avgift/intiakt ©

7 229 kr/kvm 60 %

Skuldsattning perbr®  Nettoomsittning Hyresligenheter'”
9 006 kr/kvm 12,6 vkr 18 st

Sparande ¥ Resultat efter finansiella poster ~ Verksamhetslokaler
=35 kr/kvm -4156 845 «r 19 st
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ring pa foreningens lan om 3 Mkr fér att minska
rantekostnaderna samt avser fortsitta att investera i
atgirder som kan oOka intdkterna eller minska kost-
naderna.

Under de senaste aren har foreningen tagit stora
steg mot savil ekologisk som ekonomisk hallbar-
het genom installation av solceller,
gemensam el (IMD) och laddstol-
par. Projekten har finansierats
med hjalp av ett lan pa 6 Mkr och
kommer bidra till att stirka foren-
ingens kassaflode. Solcellerna har
i skrivande stund varit igang med
full effekt i drygt ett ar. Hittills har
vi undvikit utslipp av ca 214 ton
koldioxid eller motsvarande plan-
tering av 293 trad.

Under 2024 salde foreningen en
hyresratt som bostadsritt och ytterligare tva hyres-
ratter har sagts upp under bérjan av 2025 och av-
ses séljas under 2025. Forséljningarna bidrar till att
starka foreningens kassa.

/styrelsen

Tomtratt
nej”

Energikostnad ®

273 kr/kvm

Omsittning lagenheter

10 %

1) Arsavgift per bostadsréattsarea

2) Belaning per totalyta/uthyrningsbar area, (bostadsratt, hyresratt, lokaler och garage)

3) Belaning per bostadsrattsarea

4) Per totalyta/uthyrningsbar area (bostadsratt, hyresratt, lokaler och garage). -44 kr/kvm per bostadsrattsarea.
5) Lan/tot arsavgift (om hela rantedkningen skulle tdckas genom avgiftshojning utan andra intaktsokningar eller kostnadsbesparingar)

6) Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna
7) Féreningen ager marken

8) Kostnader for fiarrvarme, el och VA per totalyta/uthyrningsbar area, (br, hr, lokaler och garage). 314 kr/lkvm per lagenhetsyta (br+hr).

9) Antal tilltraden 2024 / antal lagenheter
10) Vid arskiftet 2024/2025

i
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Bostadsrittsforeningen Jaktflyget
769624-6912

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Jaktflyget
i Jarfalla, organisationsnummer 769624-6912,
avger harmed redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret den 1 januari
till och med den 31 december 2024.

Foreningen

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
attiféreningens hus upplata bostader och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan begransning
i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemmar

Foéreningen hade 254 medlemmar den 31
december 2024.

Lagenhetsoverlatelse och upplatelser
Avféreningenslagenheter dverlats 19 lagenheter
under aret. Vid arsskiftet 2024/2025 upplats 18
lagenheter med hyresratt. Under borjan av 2024
salde foreningen en hyresratt som bostadsratt.
Ytterligare tva hyresratter har sagts upp och
avses sdljas under 2025.

Styrelse
Styrelsen har sedan arsstimman 2024 bestatt av
foljande personer:

Stefan Lindholm, ledamot / ordférande

David Sigge, ledamot / kassor

David Saveros, ledamot / sekreterare /t f kassor
Robert Trzaska, ledamot / miljéansvarig

Svante Méller, ledamot / fastighetsansvarig
Christina Hinnelund, ledamot / kommunikation

Annika Nyblom, suppleant / parkeringsansvarig
/ tf kassor

Therese Ek, suppleant / trygghet och
grannsamverkan

David Sigge avgick fran styrelsen 31 mars 2024.
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Revisor
Ordinarie revisor har varit Peter Asheim, Allians
Revision & Redovisning AB.

Valberedning

Valberedningen har sedan féreningsstamman
bestatt av Annica Carlsson och Enya Holesater
och Kent Akesson.

Sammankallande har utsetts inom gruppen.

Styrelsens arbete
Styrelsen harhaft13 protokollférda styrelsemdéten
under 2024. Dessutom har styrelsen haftI6pande
arbetsméten, informationsmoéten, byggmaoten
och moéten med konsulter, entreprendrer,
myndigheter m.fl.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-11.

Byggnader och lokaler etc

Foreningens fastighetsinnehav

Foreningen férvarvade den 1 juli 2013
fastigheten, med fastighetsbeteckning Jarfalla
Barsbro 1:209 fran Jarfallabygdens Hus AB.
Fastigheten omfattar 27 956 kvadratmeter mark
i tva skiften dar det mindre skiftet bestar av en
parkeringsplats nordost om Attackvagen.

Byggnaderna har adresser pa Attackvagen,
Jaktvagen och Flygarvdagen. Den sammanlagda
lagenhetsytan uppgar till 14 643 kvadratmeter,

e

BARSBRO 1:209
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varav 13 491 kvadratmeter bostadsrattsarea
och 1 152 kvadratmeter hyresrattsarea (31/12
2024). Dartill finns lokaler med en sammanlagd
lokalarea om ca 1 250 kvadratmeter och garage
omfattande sammanlagt ca 900 kvadratmeter.

Bostadsbyggnader

Foreningen omfattar sju lamellhus med
bottenvaning och tre bostadsvaningar med
byggnadsar 1963. Byggnaderna har 27
trapphus och totalt 194 Iagenheter. Féreningens
lagenheter finns framst i de évre vaningsplanen
men dven ett fatal lagenheter i markplan med
uteplatser. Kallare under mark finns i ett par av
husen. Lagenhetsstorlekarna fordelar sig pa
foljande satt:

1 rum och kok, 11 lagenheter
2 rum och kok, 21 lagenheter
3 rum och kok, 105 lagenheter
4 rum och kok, 42 lagenheter

5 rum och kok, 15 lagenheter

Foreningens lokaler

Foreningen har lagenhetsforrad, cykel- och
barnvagnsrum och en féreningslokal. Det finns
fyra tvattstugor, varav en grovtvattstuga.

Foreningen har 19 kommersiella lokaler i olika
storlekar. Vid arsskiftet var en forradslokal i
kallare vakant.

Styrelsen arbetar aktivt for att undvika vakanser
samt med att undersdka mojligheten att hyra ut
ytterligare lokaler som inte varit uthyrda tidigare.
Att lokalerna fylls med hyresgaster ar viktigt for
trivseln och tryggheten i omradet samt forstarker
foreningens ekonomi.

Verksamheter i foreningens lokaler som vander
sig till allmanheten ar restaurang, kiosk, apotek,
frisor, forskola, tandklinik, massagesalong
och medicinsk fotvard. | ovrigt finns bl a en
mobelverkstad. Darutéver hyr Nobina AB en lokal
pa Flygarvagen 33 som rastlokal for Nobinas
busschaufforer (SL). Nya hyresgaster 2024 ar
en konsthantverkare pa Flygarvdagen 29 och en
byggfirma pa Flygarvédgen 27.

Kompletterande service finns i det intilliggande
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Barkarby centrum, dar det finns livsmedelsaffar,
restaurang, vardcentral mm.

Parkeringsplatser och garage
Foreningen har 106 parkeringsplatser.  El-
bilsladdare finns ﬁ .

vid nagra av |

3

parkeringsplatserna.
Sammanlagt finns sex
laddare pa tre platser
pa Flygarvdgen och
Jaktvagen. Tre av dessa |
hyrs ut till medlemmar
och tre ar sa kallade
Oppna platser dar vem
som helst kan ladda sin
bil. Ytterligare ett antal
av parkeringsplatserna
har eluttag for #
motorvarmare.
Foreningen har ocksa 59 varmgarage. Under
2024 har en motorcykelplats tillkommit och
ytterligare nagra kan tillskapas vid behov.

Parkeringsplatserna upplates efter ansokan via
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hemsidan. For fordelning av platser tillampas
foreningens parkeringspolicy.

Foreningen har ett avtal om parkerings-
overvakning med APCOA.

Foreningslokalen

Foreningslokalen pa Flygarvagen 35 kan lanas
av boende i féreningen mot en avgift. Under aret
har lokalen malats om och nya stolar inhandlats.
Nya regler vid uthyrning har ocksa inforts for att
gora det enklare saval for de som vill hyra och for
styrelsen att skéta uthyrningen.

Avfallshantering
Foreningen har atta fristdende grupperingar
med avfallsskap utomhus for hushallsavfall och
utsorterat matavfall. Under 2023
harantal karl for restavfall minskats
fran fyra till tre per plats vilket
verkar ha fungerat bra och medfort
lagre  hamtningskostnader  for
foreningen. Rengoring av karl och
skap gjordes under aret.

Genom ett avtal med Brf
Barsbroparken har boende
tilgang till grovsoprum vid
Flygarvagen 14 , dar utover
kallsortering dven kan kastas lite
storre foremal. Det finns dven en
kommunal atervinningsstation vid
Attackvagen.
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TV och bredband
Fastigheten ar ansluten till bredband via fiber.
Uppkopplingen képer foreningen av Ownit. Fran
boérjan av 2025 ingar bredband 750-1000 Mbit/s
samt IP-telefoni.

Fastigheten ar aven till ansluten till kabel-TV-
nat med Telenor som leverantor. | féreningens
avtal med Telenor ingar tjansten Telenor Stream
som mojliggor for boende att se det mesta av tv-
utbudet pa smart-TV, dator, surfplatta eller mobil.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Betalningar, aviseringar och redovisning skots
av foreningens ekonomiska forvaltare Fenix
Ekonomi AB, som dessutom administrerar
Overlatelser, pantsattning, hyresfragor mm.

Teknisk forvaltning

Seden i oktober 2023 skdts foreningens
fastighetsskotsel av Fastighetsagarna AB. De
har hand om I6pande underhall och skétsel av
byggnaderna och utomhusmiljon. Parkskétsel
och snoréjning skots av MK tradgard.

Stadning av = gemensamma  utrymmen
skrapplockning i parken skots av Smart Trappstad
AB. | borjan av 2023 tog HR Bjorkman AB éver
hanteringen av entrémattor.

Branschféreningar
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och
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Fastighetsdagarna. Genom medlemskapen far
foreningen tillgang till professionell radgivning,
mojlighet att delta i kurser mm.

Brandsikerhet

Regelbunden brandskyddsdéversyn utférs av
Fastighetsagarna Service som en del av det
overgripande fastighetsunderhallet.

Trygghet och grannsamverkan

Foreningen ar med i grannsamverkan mot
brott och styrelsen har under bérjan av 2025
satt upp nya grannsamverkanskyltar i omradet.
Foreningen och alla boende har ocksa majlighet
att ladda ner grannsamverkans-appen och ta
del av information och aktuella handelser samt
samverka med varandra for 6kad trivsel och
trygghet.

Information om féreningen

Pa foreningens webbplats, brfjaktflyget.se,
kan man bl a anmala sig till parkeringskon och
folja arbetet i foreningen. Nyhetsbrev satts
regelbundet upp i trapphusen och publiceras pa
foreningens webbplats.

For att tydliggora vilka trivselregler som galler i
omradet har en medlemsfolder tagits fram och
finns tillganglig pa hemsidan.

Aktiviteter for boende i foreningen

Fixardagar da medlemmar och boende
gemensamt gjorde fint i parken hélls i maj
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och september. Traditionsenligt adventsfika
anordnades ocksa i december. Aktiviteterna
ordnades av foreningens styrelse och
trivselgrupp.

Underhall och skotsel

De senaste arens stora underhalls- och
renoveringsatgarder i form av bl.a. komplett
utbyte av fonster, byte av avloppsstammar och
renovering av badrummen, utbyte av entréparter
(dorrar och fonster i alla bostadsentréer) mm
innebar att foreningens hus nu ar i gott skick och
inte ar i behov av nagra storre renoveringsprojekt
de ndarmaste aren. Arbetet med att kontinuerligt
underhdlla och skdéta byggnader och mark
fortsatter dock.

Stambyte 2019-2020

Alla lagenheter har nu fina och moderna
badrum. Detta tillsammans med de nya
avloppsstammarna har gett foreningen en
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forhojd standard och minskad risk for
vattenskador.  Aven elsdkringssképen
byttes och manga medlemmar passade pa
att byta elinstalltioner inne i lagenheterna.

Fonster och balkonger

Bytet av foreningens fonster fardigstalldes
under 2017. En garantibesiktning gjordes
under vintern 2019 samt slutbesiktning
under varen 2022.

Besiktningsatgarder har utforts under aret.
Fran och med 2025 dvergar ansvaret for
underhall pa bostadsrattsinnehavaren.

Park och utomhusytor

Besiktning av lekpark och l|6pande skoétsel
med bland annat pafylining av fallsand sker
regelbundet.

Under aret har styrelsen latit bestélla och utféra
tradgardsarbeten i parken for 6kad trygghet och
trivsel. Bland annat har, med hjalp av arborister,
brutna och vissna grenar tagits bort fran trad
samt gallring av trad och buskar utforts.

Atta stycken nya fagelholkar har satts upp i
parken for att erbjuda vara minsta hyresgaster
ersattningsbostader nar ventilationsgaller pa
byggnaderna tatas.

OVK

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) for
lokalerna gjordes med hjalp av Vasa bygg
AB under 2021 och 2022 och under 2023
genomfdordes motsvarande for alla lagenheter.
Atgarder i ett antal lagenheter kravdes och
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genomfordes under aret av foreningen eller av
medlem.

Energihushallning

Uppvarmning ar en av fdreningens storsta
kostnadsposter. Fortsatt intrimning kommer att
ske for basta balans mellan forbrukning, kostnad
och komfort.

Solceller, gemensam el och laddstolpar

I borjanav 2024 blev installationen av solceller pa
de sista taken klara. Ca 1000 paneler omfattande
ca 400 kW sitter nu pa vara tak. Det lokala
foretaget Jarfalla Energi AB genomférde arbetet.
Under 2024 producerades ca 350 MWh solel.

Under hosten 2023 byttes alla elmatare ut
och IMD, gemensamt elavtal med individuell
matning och debitering, infordes. Foretaget
Home Solution har gjort arbetet och det ar ocksa
med hjalp av dem som matning och debitering
sker. Alla boende kan via Home Solutions-appen
folja sin egen elforbrukning.
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Tidigare renoveringar och investeringar

Nya yttertak — ca 1990

Fasader - ca 1990
«  Renovering balkonger - ca 1990
« Dranering grund HUSG - 2015

Nyanlaggning av parkeringsplatser samt
markbeldaggning vid Attackvagen - 2016

Bytet av lassystem for garageportar - 2016
Fonsterbyte — 2016-2017
+ 0VK-2017-2018

»  Bytet av lassystem for portar och
gemensamma utrymmen - 2018

Ny avfallslésning - 2019
Renovering foreningslokalen - 2019
«  Energideklaration - 2019

« Renovering av fasader pa Flygarvdagen
(balkonger) samt Attackvagen
(bottenvaning) - 2019-2020.

Stambyte och renovering badrum - 2019-
2020

Byte av elsakringsskap i alla lagenheter -
2019-2020

Uppdatering styrning av
varmvattencentralen - 2021

Byte av entrépartier, dorrar och fonster, i alla
bostadsentréer (27 st) - 2022

Komplettering med belysningspallare i
parken for 6kad trygghet - 2022

Radonmatning - 2022
OVK lokaler - 2022-
OVK lagenheter - 2023-2024

IMD - gemensam el med individuell
matning och debitering - 2023

Elbilsladdare, 6 stycken - 2023
Solceller - 2023-2024
Uppfraschning foreningslokalen - 2025

977e647fefe06c359ae8a721f4da8102123cc35bf80ec632a5ede7ad49fece7e

Sida (9/21)

Ekonomi

Medel till yttre underhall
For att tacka fastighetens underhallsbehov enligt
den ekonomiska planen satter féreningen av
medel till yttre underhall.

Inteckningar

Inga nya inteckningar har tagits ut under aret.
Totalt har inteckningar pa 121 500 000 kronor
tagits ut i fastigheten.

Forsakring

Under varen 2024 upphandlade styrelsen
fastighetsforsakring  vilket  resulterade i
ett byte fran Soderberg & Partners hos
Protector Forsakring (via Bostadsratterna) till
Lansférsakringar.

Manadsavgifter och hyror
Arsavgiften var den 31/12 2024 602,50 kronor
per kvadratmeter lagenhetsyta.

Avgifterna hojdes i fjarde kvartalet 2024 med 10
% for att mota okade kostnader for rantor, varme
mm. Styrelsen ambition ar att parera dkade
kostnader med besparingar och 6kade intakter
och endast i sista hand hdja avgifterna. Ingen
forandring av avgifterna planeras for 2025.

For hyresratterna tecknades 2024 efter
forhandling med Hyresgastforeningen en tvaarig
6verenskommelse om en hyreshéjning om 4,2 %
for 2025.
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Arsredovisning

Upplysning vid forlust

Foreningens rorelseresultat for verksamhetsaret 2024 har forbattrats jamfort med foregaende ar, men
ar fortsatt negativt, huvudsakligen till f6ljd av hoga rantekostnader. Samtidigt har flera positiva ut-
vecklingar skett under éret. Intdkterna har 6kat och driftskostnaderna har minskat, vilket visar att de
atgirder som styrelsen, tillsammans med Fenix, vidtagit for kostnadskontroll borjar ge resultat. Ar-
betet med att minska utgifterna for fastighetsskotsel och reparationer fortsétter, och det finns fortsatt
potential for ytterligare besparingar.

Foreningens ekonomi forvantas gynnas av lagre rantor under 2025 och ett amorteringsbelopp om
cirka 3 000 000 kronor har redan betalats i borjan av dret for att starka balansrakningen och minska
rantekostnaderna. Styrelsen dr beslutsam att fortsitta denna positiva utveckling tillsammans med Fe-
nix och arbetar aktivt for att ytterligare starka foreningens ekonomi infér de kommande aren.

i
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 561 588 588 583 565
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7229 8299 7 887 7 887 7 887
Sparande per kvm (kr/kvm) -35 -172 124 75 78
Réntekénslighet (%) 16 15 15 15 15
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 273 271 229 241 181
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 9 006 9054 8 607 8 607 8 653
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 60 68 69 70 73

Foriandringar i eget kapital

Insatser & Uppl Insatt till - Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgift inre fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 176 679 719 -4 770 000 20909 797 -33 563 700 -5 865350 153 390 466
Medlemsinsatser 900 000 900 000
Upplatelseavgift 1 530 000 1530 000
Avsittning till yttre 257 147 -257 147 0
Disposition av
foregdende
ars resultat: -5865350 5865350 0
Arets resultat -4 156 845 -4 156 845
Belopp vid éarets
utgang 179109719 -4770000 21166944 -39686197 -4156 845 151 663 621

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -39 686 197
arets forlust -4 156 845
-43 843 042

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond utdver stadgeenlig reservering -257 147
i ny rdkning overfores -43 585 895
-43 843 042

Foreningens resultat och stédllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrittsforeningen Jaktflyget
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 6
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

sredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-28 kl 00:09. Revisorspateckning adderades 2025-05-28 M:lo.

Signeringar via Accountec Byraportal.

2024-01-01
-2024-12-31

12 554 667
12 480
12 567 147

-7 678 957
-521 639
-310 070

-3566 312

-12 076 978
490 169

180 785
-4 827 798
-4 647 013
-4 156 844

-4 156 844

-4 156 845

Sida (12/21)

2023-01-01
-2023-12-31

11479 313
114 899
11 594 212

-8 863 787
-482 647
-311 243

-3 345 208

-13 002 885

-1 408 673

184 041
-4 640 719
-4 456 678
-5 865 351
-5 865 351

-5 865 351
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9 263 128 560 266 694 872
Inventarier, verktyg och installationer 10 5674 886 4202 889
268 803 446 270 897 761
Summa anliggningstillgdngar 268 803 446 270 897 761
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2439494 1 620 807
Ovriga fordringar 71 009 965 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 63 546 214 304
2 574 049 2 800 614
Kassa och bank 8754 528 7916 891
Summa omsittningstillgingar 11 328 577 10 717 505
SUMMA TILLGANGAR 280 132 023 281 615 266
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 637 500 167 737 500

Forlagsinsatser 1 530 000 0

Uppatelseavgifter 8942 219 8942 219

Fond for yttre underhall 21 166 944 20909 797

Fond for utvecklingsutgifter -4.770 000 -4.770 000
195 506 663 192 819 516

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -39 686 197 -33 563 700

Arets resultat -4 156 845 -5 865 350
-43 843 042 -39 429 050

Summa eget kapital 151 663 621 153 390 466

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 13 58 000 000 57 500 000

Summa langfristiga skulder 58 000 000 57 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 63 500 000 64 000 000

Forskott fran kunder 582129 606 994

Leverantorsskulder 840 046 881 286

Aktuella skatteskulder 948 248 926 714

Ovriga skulder 14 208 980 206 533

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 4 388 999 4103 273

Summa kortfristiga skulder 70 468 402 70 724 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 132 023 281 615 266
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 490 168 -1 408 673
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3566312 3345 208
Erhéllen rénta 182 062 166 858
Erlagd ranta -4 451 095 -4 623 215
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -212 553 -2 519 822
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -818 687 -1 552952
Foréndring av kortfristiga fordringar 1 045 252 426 984
Fordndring av leverantorsskulder -41 240 478 186
Foréndring av kortfristiga skulder -93 137 2553102
Kassaflode fran den lopande verksamheten -120 366 -614 502
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 471997 -4 202 889
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 471 997 -4 202 889
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 2 430 000 0
Upptagna léan 0 6 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 430 000 6 000 000
Arets kassaflode 837 637 1182 609

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 7916 891 6 734 282
Likvida medel vid arets slut 8 754 528 7916 891

Kommentar: Jamforelsetalen for 2023 har omriknats till
foljd av en fordndrad uppstéllning av
kassaflodesanalysen. Omklassificeringen har gjorts for
att béttre spegla kassaflodena fran den 16pande
respektive den finansiella verksamheten. Fordndringen
paverkar endast presentationen och inte det totala
kassaflodet.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jaimfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Intékter redovisas till verkligt virde av forenings fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp). Intdkter frén &rsavgiften och hyresintékters resultat
avriaknas linjart 6ver den kalendariska perioden.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt §54 i foreninges stadgar.
Avsittningar ska goras med minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Anliggningstillgingar
Avskrivningar sker i linjér dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningar
Byggnader 150 ar
Stammar 56 ar
Virme 81 ar
EL 81 ar
Fasad 81 ar
Fonster 51 ar
Yttertak 81 ar
Ventilation 61 ar
Styr- och 6vervakning 67 ar

Pigiende ombyggnad

Ny, till och ombyggnad redovisas som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstéllts.

Skatter

En bostadsrattsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter ar skattefria
till den del de &r hanforliga till foreningens fastigheter. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt
i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheterna. Efter avridkning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Darutover betalar féreningen kommunal
fastighetsavgift motsvarande 1595 kr per lagenhet samt fastighetsskatt motsvarande 1% av
taxeringsvardet pa lokaler.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 8090 637 7 887 801
Hyror lokaler 1616514 1547 100
Hyror bostéder 1379711 1369 871
Hyror garager och p- platser 717 362 638 073
IMD Avgifter 698 512 0
Ovriga intikter 64 410 151 367
12 567 146 11 594 212
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Not 3 Drift och underhall

2024 2023
Fastighetsskotsel 855326 1835163
Stidning 329 069 251 284
Reparationer/l6pande underhéll 841 278 1 043 689
El 773 188 715 693
Fjarrvirme 2 562 781 2494 472
Vatten och avlopp 795 419 760 521
Avfallshantering 435 008 541 655
Fastighetsforsdkring 215 258 316 690
Fastighetsskatt 478 010 470 056
Bredband /TV 393 620 434 564
7 678 957 8 863 787
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Ekonomisk forvaltning 350 642 278 648
IT-tjénster 51972 21474
Ovriga kostnader 119 026 182 524
521 640 482 646
Not S Styrelsearvode och revision
2024 2023
Styrelsearvode 199 993 205 400
Sociala avgifter 42 160 46 470
Revisionsarvode 67917 59 373
310070 311243
Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2024 2023
Byggnader 3548 919 3327815
Installationer 17 393 17 393
3566 312 3345208
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintdkter skatter 1277 17 183
Ovriga rinteintikter 182 062 166 858
183 339 184 041
i
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till kreditinstitut 4 827798 4 640 398
Ovriga rintekostnader 0 321
4 827 798 4 640 719
Not 9 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 234 633 380 233146 870
Omklassificeringar 1486 510
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 234 633 380 234 633 380
Ingéende avskrivningar -27 579 002 -24 233 794
Arets avskrivningar -3 566312 -3 345 208
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31 145 314 -27 579 002
Utgaende redovisat viarde 203 488 066 207 054 378
Taxeringsvirden byggnader 161 600 000 161 600 000
Taxeringsvarden mark 77 579 000 77579 000
239179 000 239179 000
Bokfort virde byggnader 203 488 066 207 054 378
Bokfort virde mark 59 640 494 59 640 494
263 128 560 266 694 872
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 4202 889 1486 510
Inkop 1471997 4202 889
Omklassificeringar -1486 510
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 5674 886 4202 889
Utgiende redovisat virde 5674 886 4202 889
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 63 546 105 235
Ovrigt 0 109 069
63 546 214 304
i
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Not 12 Stillda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 121 500 000 121 500 000
121 500 000 121 500 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2024-12-31 2023-12-31
Nordea - 3975 83 36010 4,25 2025-04-22 20 000 000 20 000 000
Nordea - 3975 83 36177 4,24 2025-04-16 18 500 000 18 500 000
Nordea - 3975 83 38536 4,15 2025-05-21 19 000 000 19 000 000
Nordea - 3975 84 09956 3,78 2026-02-18 25 000 000 0
Nordea - 3975 84 19749 3,359 2025-04-28 6 000 000 0
Nordea - 3975 84 48676 2,77 2027-08-18 13 000 000 0
Swedbank - 295618450 2,57 2026-10-23 20 000 000 0
Nordea 39758329332 4,434 2024-03-13 0 25 000 000
Nordea 39758354922 4,544 2024-04-26 0 6 000 000
Nordea 39758362550 4,73 2024-08-19 0 13 000 000
Nordea 39758374842 4,74 2024-10-18 0 20 000 000
121 500 000 121 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 63 500 000 64 000 000
Not 14 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader 80 964 29 757
Depositioner 128 016 98 016
Skatter och arbetsgiveravgifter 0 78 759
208 980 206 532
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intékter 3532135 2 696 983
Upplupna rintekostnader 409 190 787 170
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 447 674 619119
4 388 999 4103 272
il
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Underskriven den dag som framgér enligt digital signering
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Jaktflyget
Org.nr 769624-6912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Jaktflyget for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att l1imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Jaktflyget for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhédllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala signatur

Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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