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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 12 fir

Forvaltningsberattelse s

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsriéttsforeningen registrerades 1963-08-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-20.
Foreningen har sitt séte pd Gotland.

Arets resultat dr hogre 4n foregiende ar beroende pa vilket dels beror pa l4gre kostnader for reparationer och underhll
men dven pa grund av 6kade rorelseintékter i och med hdjda manadsavgifter. Rintekostnaderna har 6kat med anledning
av tva lan som omsatts till en hdgre rinta.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats fran 87% till 67%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tvé 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1dn (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars
amortering) har fordndrats under aret frdn 401 % till 407 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 369 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 656 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Signalen 1 pa Gotland. Byggnaderna r uppforda 1965. Fastigheternas adress ir
Halsjérnsgatan 420 och Stenkumlavig 22-30 i Visby.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam genom Gallagher forsékringsmiklare.
HemfGrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 46
3 rum och kok 30
4 rum och kok 18
Fer
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler l
Antal garage 29
Antal p-platser for uthyrning 115
Antal p-platser for besdkande 15
Antal p-platser, handikapp 3
Antal p-platser for lokalen 2
Antal mopedplatser 5

Total tomtarea
Total bostadsarea
Lokaler hyresratt
Lokaler bostadsrétt
Garage lokaler
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

16 580 m?
7 488 m?
44 m?
439 m?
597 m?

1 080 m?

87 543 000 kr
87 543 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Asas Stid & Fix

Securitas

Telia

GEAB

Ragnsells

Anticimex

Anticimex tecknat med Riksbyggen

Electrolux Professional

7
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Lokalvard

Bevakning

TV/data/ telefoni

El och fjarrviarme
Killsortering

Avtal mot faglar
Brandskyddsavtal

Serviceavtal tvittutrustning



s Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 157 tkr och planerat underhall for 454 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beridknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens 30-ariga underhéllsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 2 904 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad p& 339 kr/m2. Den rekommenderade érliga fondavséttningen uppgar till 3 132 tkr per 4r, vilket
motsvarar 366 kr/ar/m2.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 500 tkr (200 kr/m?).
Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den
rekommenderade avsittningen. Hos foreningen understiger reserveringen den rekommenderade arliga avsittningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte (relining) 2008
Fasadputsning 2010
Balkongrenovering 2010
Byte av inkommande kall- och varmvattenledningar 2014
Légenhetsdorrar 2014
Ventilation 2014
Byte av 3 st torktumlare 2016
Termostatbyte radiatorer 2018
Stamspolning kallarledningar 2018
Grovtvitt tvittstuga 2019
Ventilationsarbeten, stamspolning, belysning 2019
Tvittstugeutrustning 2020
Malning av Lero’s tak 2020
P-platser 2020
3 st luftavfuktare tvittstuga 2021
Ventilationsarbeten OVK 2021
Byte driftundercentral (DUC) 2021
Renovering tvittstugor 2022
Utbyte av VVC pump i undercentral 2022
Fortsatt renovering tvittstugor 2023
Inomhusgivare i ldgenheter 2023
y 224
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Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Byte fjarrvirmevéxlare

453 750

Under 4ret har fortsatt renovering av tvéttstugor utforts samt installation av inomhusgivare i ldgenheterna.

Planerat underhéll

Ar

Obligatorisk ventilationskontroll OVK Lero

2025

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johnny Wid Ordforande 2025
Julia Engstrom Vice ordforande 2025
Hans Killén Ledamot 2026
Magnus Lindgren Ledamot 2026
Jakob Jakobsson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexandra Dahlberg Suppleant 2026
Anita Hallgren Suppleant 2025
Sofia Norén Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Revision & Redovisning pd Gotland AB Auktoriserad revisor 2025
Karl-Erik Berglund Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jeanette Andersson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rosita Siggelin (sammankallande) 2025
Sven Johansson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som véisentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Y27
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 153 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 152 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 d& den hgjdes med 14 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 781 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlételser av bostadsrétter skett (foregaende ar 4 st.)

Miljo:

Foljande aktiviteter dr genomforda.

- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
- Foreningen har genomfort byte av 15 st belysningsstolpar och armaturer under 2019.

y 224
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™® 6979 6 162 5829 5621
Rorelsens intdkter 6979 6220 5960 5625
Resultat efter finansiella poster* 1286 542 -990 668
Resultat exkl avskrivningar 1 656 977 =555 1103
Balansomslutning 17 139 15 746 15 640 16 639
Arets kassaflode 1784 357 —541 1 048
Soliditet %* =31 —42 —46 -37
Likviditet % 407 401 342 440
Arsavgift andel i % av totala

r&')relsegintéikter* = 24 2 =
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 333 736 694 677
bostadsriatt*

Driftkostnader kr/kvm 451 467 677 450
Energikostnad kr/kvm* 206 198 189 186
Underhéllsfond kr/kvm 328 205 124 276
Sparande kr/kvm* 246 208 204 192
Rénta kr/kvm 83 58 34 32
Skuldséttning kr/kvm* 2 407 2 442 2476 2511
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 2 602 2639 2677 2714
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,1 3,6 3,9 4,0

* obligatoriska nyckeltal

800
700
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400

300
200

100 =

2024 2023

e [DIfLE QS ENAARE kP M7 s Driftkostnader oxkl underhall ke/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pd totala intékter frdn arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pi totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas p totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

7
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bdrjan 335 964 1 760 508 -9252 643 542 129
Disposition enl. &rsstimmobeslut 542 129 —542 129
Reservering underhéllsfond 1 500 000 —1 500 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond —453 750 453 750
Arets resultat 1286 474
Vid irets slut 335964 2 806 758 -9 756 764 1286 474

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa

-8 710514
1286474
—1 500 000
453750

-8 470 290

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 8470290

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

r~
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6978516 6162 446
Ovriga rérelseintikter Not 3 360 57 966
Summa rorelseintikter 6978 876 6220412
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 867 380 —4 001 654
Ovriga externa kostnader Not 5 —791 153 —767 656
Personalkostnader Not 6 —148 046 —117 384
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —369 196 —435 161
Summa rorelsekostnader -5175774 —5321 855
Rérelseresultat 1803 101 898 557
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 3360
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 190 341 136 959
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =706 968 —496 747
Summa finansiella poster —516 627 —356 428
Resultat efter finansiella poster 1286474 542 129
Arets resultat 1286474 542 129

V.4
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 7 590 706 7943 152
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 653 250 670 000
Summa materiella anldggningstillgangar 8 243 956 8613152

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 168 000 168 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 168 000 168 000
Summa anlidggningstillgdngar 8 411 956 8781 152

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6 448 300
Ovriga fordringar Not 15 11 026 68 385
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 428 259 397 868
Summa Kortfristiga fordringar 445733 466 553
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 8 281 646 6498 113
Summa kassa och bank 8 281 646 6498 113
Summa omsittningstillgangar 8727379 6964 666
Summa tillgdngar 17 139 335 15 745 818
yZ 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 335 964 335 964
Fond for yttre underhall 2 806 758 1 760 508
Summa bundet eget kapital 3142722 2 096 472
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 756 764 -9 252 643
Arets resultat 1286 474 542 129
Summa fritt eget kapital -8 470290 -8 710 514
Summa eget kapital —5327 568 —6 614 042
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9375114 14 340 750
Summa langfristiga skulder 9375114 14 340 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11247 500 6579 364
Leverantorsskulder Not 19 1037917 321 720
Skatteskulder Not 20 19 114 14 522
Ovriga skulder Not 21 40 005 39783
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 747253 1063 721
Summa kortfristiga skulder 13 091 789 8019110
;ti;nma eget kapital och skulder 17 139 335 15 745 818
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 803 101 898 557
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 369 196 435 161

2172297 1333718

Erhallen rénta 190 341 140 319

Erlagd rinta =706 968 —496 747

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1855630 AT 20
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 20 820 —183 133
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 5072679 —1 387423
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 6749 169 593 266
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forindring av ldngfristiga skulder —4 965 636 950 636
Kassaflode fréin finansieringsverksamheten —4 965 636 —950 636
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 783 533 357370
Likvida medel vid arets borjan 6498 113 6 140 743
Likvida medel vid arets slut 8281 646 6498 113
Kassa och Bank BR 8281 646 6498 113
y 7274
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbattringar (fasader och balkonger) Linjéar 50
Standardforbéttringar (sophus) Linjér 5
Undertak i trapphus Linjar 25
Del av kostnad ldgenhetsdorrar Linjar 25
Avhirdningsfilter Linjar 10
Uppdragning VVC i trapphus Linjar 50
Inventarier Linjéar 5
Markanldggning (pergola) Linjér 10
Bokningssystem tvéttstugor Linjér 5
Torkskéap Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

22y
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Not 2 Nettoomsattning

15 I ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 12 Org.nr: 7340002653

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5845404 5127816
Arsavgifter, lokaler 412 068 361 464
Hyror, lokaler 51908 57222
Hyror, garage 153 642 135 600
Hyror, p-platser 171 973 135 100
Hyror, 6vriga 612 1 020
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 756 —8 880
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 157 —2 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —16 405 -6 941
Rabatter =5943 0
Kabel-tv-avgifter 346 752 346 752
Ovriga ersittningar (6verlatelse- och pantsittningsavgifter) 29970 13778
Fakturerade kostnader 6 448 2214
Summa nettoomséttning 6 978 516 6 162 446

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter (pdminnelseavgifter) 360 300
Forsidkringsersattningar 0 57 666
Summa oOvriga rorelseintdkter 360 57 966

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —453 750 -804 387
Reparationer —156 748 —273 890
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —213 990 —209 398
Forsakringspremier —184 386 —155 054
Kabel- och digital-TV =349 002 —349 002
Aterbiring frén Riksbyggen 1 000 5500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -9 606
Serviceavtal —40 439 0
Obligatoriska besiktningar —56 902 —13 835
Sno- och halkbekdmpning -91276 —115217
Statuskontroll —117 339 0
Forbrukningsinventarier =7724 —26 589
Vatten —609 285 =591 194
Fastighetsel —156 404 —143 900
Uppvérmning —1 000 033 —963 241
Sophantering och atervinning —240 706 —200 467
Forvaltningsarvode drift —190 397 =151 375
Summa driftskostnader -3 867 380 -4 001 654



5 Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —698 206 —662 940
IT-kostnader -3 582 0
Arvode, yrkesrevisorer —24 954 —19 251
Ovriga forvaltningskostnader —15 585 —26 792
Kreditupplysningar —4 275 =54
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =32 541 —12 810
Representation —1 704 0
Kontorsmateriel —1 409 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 480 —4 480
Bankkostnader —4 417 -3 625
Ovriga externa kostnader 0 —37 704
Summa ovriga externa kostnader =791 153 —-767 656
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -31900 =74 300
Sammantriddesarvoden =75 900 -4 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5 571 —11 805
Sociala kostnader —34 675 —27279
Summa personalkostnader -148 046 -117 384
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —145 286 —145 286
Avskrivning Markanldggningar —11 000 —11 000
Avskrivningar tillkommande utgifter —196 160 —196 160
Avskrivning Installationer —16 750 —82 715
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -369 196 -435 161
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa andelar via Intresseforeningen 0 3360
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3360
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 578
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 190 034 135992
Ovriga rinteintikter 307 390
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 190 341 136 959
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =706 968 —496 747
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-706 968 -496 747
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7 264 286 7 264 286
Mark 452 404 452 404
Tillkommande utgifter 9518 860 9518 860
Markanldggning 110 000 110 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 345 550 17 345 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 517938 —6 372 652
Tillkommande utgifter -2 796 460 -2 600 300
Markanldggningar —88 000 —77 000
-9 402 398 -9 049 952
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —145 286 —145 286
Arets avskrivning tillkommande utgifter —196 160 —196 160
Arets avskrivning markanldggningar —11 000 —11 000
—-352 446 -352 446
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 754 844 -9 402 398
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 590 706 7 943 152
Varav
Byggnader 601 062 746 348
Mark 452 404 452 404
Tillkommande utgifter 6526 240 6 722 400
Markanldggningar 11 000 22 000
y 2%
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Taxeringsvarden

Bostéder 84 400 000 84 400 000
Lokaler 3 143 000 3 143 000
Totalt taxeringsvarde 87 543 000 87 543 000
varav byggnader 64 354 000 64 354 000
varav mark 23 189 000 23 189 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 1350718 1350718
1350718 1350718
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1350718 1350 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —680 718 —598 003
-680 718 -598 003
Arets avskrivningar
Installationer =16 750 —82 715
-16 750 -82 715
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —697 468 —680 718
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —697 468 -680 718
Restvarde enligt plan vid arets slut 653 250 670 000

y 7274
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
336 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 168 000 168 000
Summa andra langfristiga fordringar 168 000 168 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 300
Kundfordringar 6448 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6448 300
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11 026 10719
Ovriga kortfristiga fordringar 0 57 666
Summa ovriga fordringar 11 026 68 385
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 206 510 184 386
Forutbetalt forvaltningsarvode 178 378 171 574
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 084 29 084
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 288 12 825
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 428 259 397 868
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 6 571 045 5681011
Transaktionskonto 1710 601 817 102
Summa kassa och bank 8 281 646 6 498 113

y 274
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 20 622 614 20920 114
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —297 500 —297 500
Lan som ska omséttas kommande verksamhetsar —10 950 000 —6 281 864
Langfristig skuld vid arets slut 9375114 14 340 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,21%
4,44%
3,82%
3,82%
3,09%

*Senast kinda rintesatser

2025-04-30
2025-04-30
2026-01-30
2026-01-30
2026-06-01

3 660 000,00 0,00 40 000,00 3620 000,00
7430 000,00 0,00 100 000,00 7330 000,00
2389 364,00 0,00 27 000,00 2 362 364,00
3 892 500,00 0,00 45 000,00 3 847 500,00
3 548 250,00 0,00 85 500,00 3 462 750,00
20920 114,00 0,00 297 500,00 20 622 614,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 297 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Foéreningen har tva 1an som ldper ut under nésta riakenskapsar och avsikten 4r inte att 19sa 1dnet utan istéllet
villkorsdndra. Detta 1&n redovisas som korfristig skuld i bokslutet. Av den langfristiga skulden forfaller 9 672 614

kronor till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Stadshypotekets lan om 3 620 000 kr och 7 330 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr:

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 442 335 321 720
Ej reskontraforda leverantorsskulder 595 582 0
Summa leverantorsskulder 1037 917 321720

Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 17716 17 716
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 213990 209 398
Debiterad prelimindrskatt —212 592 —212 592
Summa skatteskulder 19 114 14 522

V2
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Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 39197 39197
Skuld for moms 808 586
Summa o6vriga skulder 40 005 39783

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 23942 23 345
Upplupna réntekostnader 101 078 79 010
Upplupna driftskostnader 19 443 94 809
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 43 349 86 767
Upplupna elkostnader 16312 12 507
Upplupna virmekostnader 148 176 150 846
Upplupna styrelsearvoden 76 200 74 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 14 926
Forutbetalda hyresintakter och drsavgifter 318752 527211
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 747 252 1063 721
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 162 000 24 162 000

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

y /224
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redovisning
PA GOTLAND

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadrittsforening Visbyhus nr 12
Org.nr 734000-2653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rdkenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den aulktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar
att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadrittsforening Visbyhus nr 12 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
) 24
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omradden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

;etréiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
e
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