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Styrelsen for BRF Kniven 23, med sdte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lan.
Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2010-01-14 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pd Hallandsgatan 26 i Stockholm har férvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvéarv Kommun

Kniven 23 2010-04-29 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Nordeuropa forsdkring. I forsdkring ingar bostadsréttstillagg
for medlemmarna och ansvarsforsékring for styrelsen. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av ett flerbostadshus i fem véningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1305 kvadratmeter, varav 1206 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 99 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsritt, 1 ligenhet med hyresrétt och 1 lokal med hyresritt.

Légenhetsfordelning for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 15 0 0 0
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I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Hyresgist Verksamhet Yta Loptid t. o.
Stay Natural Ekologisk Hudvird AB Skonhetsvérd 90 kvm 2027-09-30
AB Stokab Fibernodrum 9 kvm 2032-09-30
Telia Roof Infra AB Antenn 2 kvm 2026-12-31
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande Uppdrag har skotts av BK Fastighetsservice AB:
- Teknisk forvaltning

Medlemsinformation
Antalet medlemsliagenheter/lokaler i féreningen ar 24 st.

Under 2024 har foreningen haft 4 overlatelser och beviljat 1 andrahandsupplatelse.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse é&r:
- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, arbete pa annan ort eller for att prova

samboende med annan person.
- Andrahandsupplételsen ér en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden.

Styrelsen

Under 2024 har f6ljande styrelse varit verksam :

Namn Post Ovrigt

Christina Hagner Ledamot Ordforande
Kristofer Kiiller Ledamot

Klara Vedin Ledamot

Sebastian Jungstedt Ledamot

Jakob Rose Ledamot Fr.o.m 15 maj 2024

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och

suppleanter.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoéterna i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Staffan Zander Auktoriserad revisor

Valberedning
Styrelsen

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-16

3(16)
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Utforda investeringar och storre underhallsarbeten

Genomford atgdrd

Omputsning av fasad
Rorstambyte

Installation av fjarrvérme
Renovering tvittstuga

Nya entrédorrar

Dubbelfonster i trappuppgingarna
Energi- och ljudisolerade fonster
Ny bottenplatta kéllartrappan
Elstamsbyte

Undercentral till fjarrvirme
Malning trappuppgang inkl hiss
Expansionskérl

Hissen renoverades

Byte av torktumlare

Reparation av trapphusmalning
Indragning av fiberbredband
Renovering av cykel samt soprum
Renovering av tvittstuga
Maskiner & inventarier tvéttstuga
Upprustning av taksidkerhet
Reparation efter vattenldcka
Ombildning av hyresrétt
Stamspolning
OVK-anmérkningar atgirdade

Byte av avloppsstammar pa bottenvaningen

Mogelsanering vinden

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nedanstaende atgérder har utforts under aret:
Foreningen upprittade en underhéllsplan. Styrelsen har ocksa beslutat att inhdmta offerter for

fasadrenovering.

Ar

1990
1992
1997
2000
2010
2010
2010
2012
2012
2012
2012
2014
2015
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2020
2020
2023
2023

4 (16)
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 316 544 kronor efter avskrivningar.

Foreningen gor ett negativt resultat vilket till storre delen dr beroende av avskrivningar. Darutover har
inflationsutvecklingen paverkat foreningens kostnader negativt och styrelsen har konstaterat ett
underhéllsbehov, varfor styrelsen beslutade om hojning av arsavgifterna fran och med den 1 januari
2025.Genom att foreningen &r skuldfri och har god kassalikviditet gor styrelsen beddmningen att
foreningen har goda mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Underhéll kommer
under de kommande aren i forsta hand att finansieras via kassalikviditet. Utvecklingen av den allminna
inflationen i samhéllet kan dock, tillsammans med det underhéllsbehov som styrelsen konstaterat,
medfora ett behov hos foreningen att ytterligare hdja arsavgifterna for att ticka kostnaderna for den
l6pande driften.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med tolv procent frén och med den 1 januari 2025.

Léan
Foreningen har 16st samtliga lan och &r skuldfti.
Uttagna ej utnyttjade fastighetsinteckningar uppgér till 7 700 000 kronor

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1055 977 933
Resultat efter finansiella poster -316 -1910 -382
Soliditet (%) 99 99 99
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 606 556 539
Skuldséttning per kvim bostadsrittsyta(kr) 0 0 0
Skuldséttning per kvm totalyta* 0 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) 61 -107 89
Réntekénslighet (%) 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 273 242 224
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™® 64 63 0

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrattsyta:
Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm totalyta :
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2021
922
=227
99
539

SO OO
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Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintdkter

*Nytt nyckeltal fran 2023
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 38 836039
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid drets utging 38 836 039

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Till fond for yttre underhall avsattes
lanspraktagande av yttre fond

i ny rakning dverfores

Upplatelse-
avgift
4 855615

4 855 615

Balkong &
Yttre fond
216 029

7104
162 231
385 364

Balanserat
resultat

-4 254 891
-1910 769

-162 231
-6 327 891

-6 327 892
-316 544
-6 644 436

162 231
-85 528
-6 721 139
-6 644 436

Arets
resultat
-1910 769
1910769
-316 544

-316 544

7(16)

Totalt

37742 023
0

-309 440

0

37 432 583

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 1 055 810
29339
1085 149

-658 348
-363 522
-91 856
-70 850
-311 232
-1 495 808
-410 659

NN W

94115
94 115
-316 544

-316 544

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

977 433
27 403
1004 836

-2 158 201
-348 328
-85 375
-65 755
-311 232
-2 968 890
-1 964 055

53285
53 285
-1910 769

-1910 769
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

34439 879
34 439 879

34 439 879

209 784
7 639
94 498
311 921

3229 220
3229220
3541 141

37 981 020

9 (16)

2023-12-31

34751 111
34 751 111

34 751 111

241 685
5073
83911
330 669

3179 366
3179 366
3510 035

38 261 146
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

43 691 654
60 902

324 462

44 077 018

-6 327 892

-316 544
-6 644 436
37 432 582

66 490
1199
28 401
452 348
548 438

37981 020

10 (16)

2023-12-31

43 691 654
53798

162 231

43 907 683

-4 254 891
-1910 769
-6 165 661
37742 022

74 658
1440
25034
417 991
519 123

38 261 146
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Balkongfond
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-316 544
311232
-2 807

-8 119

31901
-10 587
-8 168
37724
42 751

7104

7 104

49 855

3179 366
3229221

11 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 910 769
311 232
1091

-1 598 446

-43 504

-7 580

-12 735
26 461

-1 635 804

7104
7104
-1 628 700

4 808 066
3179 366



Q\I

BRF Kniven 23 12 (16)

Org.nr 769606-2947

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Arsavgifter och hyror intéiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fonsterrenovering 20 ar
Forbéttring byggnad-helt avskriven 10 ér
Undercentral 20 ar
Elservis-helt avskriven 10 ar
Trapphusmaélning 15 ér
Balkonger 20 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder

Hyror lokaler ej moms
Fast.skatt m moms
Hyra lokal m moms
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Brénsletilligg m moms
Andrahandsuthyrning
Erhéllna statliga bidrag

Ovr ersittningar och intiikter

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Kéllsortering

Markytor, tradgérd
Planerat underhall
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

Stokab

Fastighetsskdtsel
Fastighetsskatt

Snordjning

Entrémattor

2024
692 108
76 101
1 600
15245
270 755
1

055 810

2024

9699
13 050
5730

860
29 339

2024

-147 566
-24 160
-249 395
-83 146
-15 345
-52 783
-425

-85 528
0

-658 348

2024
-30 480
-7 124
-13 131
-57 254
-48 786
-8 084
-55 924
-9 944
-44 770
-57 520
-15259
-15 246
-363 522

13 (16)

2023
634 962
72 653
374

15 245
254198
1

977 433

2023

3834
13 050
5250
5269

27 403

2023

-1 774 644
-26 546
228 533
-60 644
-13 668
-53 787
-378

0

-1

-2 158 201

2023
-29074
-6 675
-36 514
-11 823
-45 522
-7 592
-55924
-9944
-42 720
-56 495
-31 348
-14 697
-348 328
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2024 2023

Fastighetsforvaltning -50 938 -47 262
Bankkostnader -5 839 -4 664
Foreningsavg, avdragsgilla -5 593 -5 641
Porto -209 -300
Revisionsarvoden -22 000 -21 016
Forandring res revisor -3 694 -4 193
Ovriga externa kostnader -3300 -2299
Moteskostnader -282 0
Oresutjimning -1 0
-91 856 -85 375

Not 6 Personalkostnader

2024 2023

Styrelsearvoden -57 300 -52 500
Lagstadgade sociala avgifter -13 550 -13 255
-70 850 -65 755

Not 7 Avskrivningar

2024 2023

Byggnad -151 678 -151 678
Ombyggnad -159 554 -159 554

-311 232 -311 232

Q\I
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan - byggnad
Vid érets borjan - mark
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

15167 785
20437 344
35605129

-1 795109
-151 678
-1 946 787

33 658 342

16 470 000
37 607 000
54 077 000

52400 000
1 677 000
54 077 000

3094 412
3094 412

-2 153 321
-159 554
-2 312 875

781 537

33 658 342
781 537
34 439 879

15 (16)

2023-12-31

15167 785
20437 344
35605129

-1 643 431
-151 678
-1795 109

33 810 020

16 470 000
37 607 000
54 077 000

52400 000
1 677 000
54 077 000

3094 412
3094 412

-1 993 767
-159 554
-2 153 321

941 091

33 810020
941 091
34 751 111
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Underskrifter

Stockholm 2025

Christina Hagner Sebastian Jungstedt
Ordforande Ledamot

Kristofer Kiiller Klara Vedin
Ledamot Ledamot

Jakob Rose

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

Q\I
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Styrelsen for BRF Kniven 23, med sdte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lan.
Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2010-01-14 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pd Hallandsgatan 26 i Stockholm har férvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvéarv Kommun

Kniven 23 2010-04-29 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Nordeuropa forsdkring. I forsdkring ingar bostadsréttstillagg
for medlemmarna och ansvarsforsékring for styrelsen. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av ett flerbostadshus i fem véningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1305 kvadratmeter, varav 1206 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 99 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsritt, 1 ligenhet med hyresrétt och 1 lokal med hyresritt.

Légenhetsfordelning for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 15 0 0 0
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I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Hyresgist Verksamhet Yta Loptid t. o.
Stay Natural Ekologisk Hudvird AB Skonhetsvérd 90 kvm 2027-09-30
AB Stokab Fibernodrum 9 kvm 2032-09-30
Telia Roof Infra AB Antenn 2 kvm 2026-12-31
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande Uppdrag har skotts av BK Fastighetsservice AB:
- Teknisk forvaltning

Medlemsinformation
Antalet medlemsliagenheter/lokaler i féreningen ar 24 st.

Under 2024 har foreningen haft 4 overlatelser och beviljat 1 andrahandsupplatelse.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse é&r:
- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, arbete pa annan ort eller for att prova

samboende med annan person.
- Andrahandsupplételsen ér en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden.

Styrelsen

Under 2024 har f6ljande styrelse varit verksam :

Namn Post Ovrigt

Christina Hagner Ledamot Ordforande
Kristofer Kiiller Ledamot

Klara Vedin Ledamot

Sebastian Jungstedt Ledamot

Jakob Rose Ledamot Fr.o.m 15 maj 2024

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och

suppleanter.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoéterna i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Staffan Zander Auktoriserad revisor

Valberedning
Styrelsen

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-16

3(16)
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Utforda investeringar och storre underhallsarbeten

Genomford atgdrd

Omputsning av fasad
Rorstambyte

Installation av fjarrvérme
Renovering tvittstuga

Nya entrédorrar

Dubbelfonster i trappuppgingarna
Energi- och ljudisolerade fonster
Ny bottenplatta kéllartrappan
Elstamsbyte

Undercentral till fjarrvirme
Malning trappuppgang inkl hiss
Expansionskérl

Hissen renoverades

Byte av torktumlare

Reparation av trapphusmalning
Indragning av fiberbredband
Renovering av cykel samt soprum
Renovering av tvittstuga
Maskiner & inventarier tvéttstuga
Upprustning av taksidkerhet
Reparation efter vattenldcka
Ombildning av hyresrétt
Stamspolning
OVK-anmérkningar atgirdade

Byte av avloppsstammar pa bottenvaningen

Mogelsanering vinden

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nedanstaende atgérder har utforts under aret:
Foreningen upprittade en underhéllsplan. Styrelsen har ocksa beslutat att inhdmta offerter for

fasadrenovering.

Ar

1990
1992
1997
2000
2010
2010
2010
2012
2012
2012
2012
2014
2015
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2020
2020
2023
2023

4 (16)
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 316 544 kronor efter avskrivningar.

Foreningen gor ett negativt resultat vilket till storre delen dr beroende av avskrivningar. Darutover har
inflationsutvecklingen paverkat foreningens kostnader negativt och styrelsen har konstaterat ett
underhéllsbehov, varfor styrelsen beslutade om hojning av arsavgifterna fran och med den 1 januari
2025.Genom att foreningen &r skuldfri och har god kassalikviditet gor styrelsen beddmningen att
foreningen har goda mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Underhéll kommer
under de kommande aren i forsta hand att finansieras via kassalikviditet. Utvecklingen av den allminna
inflationen i samhéllet kan dock, tillsammans med det underhéllsbehov som styrelsen konstaterat,
medfora ett behov hos foreningen att ytterligare hdja arsavgifterna for att ticka kostnaderna for den
l6pande driften.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med tolv procent frén och med den 1 januari 2025.

Léan
Foreningen har 16st samtliga lan och &r skuldfti.
Uttagna ej utnyttjade fastighetsinteckningar uppgér till 7 700 000 kronor

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1055 977 933
Resultat efter finansiella poster -316 -1910 -382
Soliditet (%) 99 99 99
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 606 556 539
Skuldséttning per kvim bostadsrittsyta(kr) 0 0 0
Skuldséttning per kvm totalyta* 0 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) 61 -107 89
Réntekénslighet (%) 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 273 242 224
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™® 64 63 0

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrattsyta:
Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm totalyta :
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2021
922
=227
99
539

SO OO

6 (16)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintdkter

*Nytt nyckeltal fran 2023
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 38 836039
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid drets utging 38 836 039

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Till fond for yttre underhall avsattes
lanspraktagande av yttre fond

i ny rakning dverfores

Upplatelse-
avgift
4 855615

4 855 615

Balkong &
Yttre fond
216 029

7104
162 231
385 364

Balanserat
resultat

-4 254 891
-1910 769

-162 231
-6 327 891

-6 327 892
-316 544
-6 644 436

162 231
-85 528
-6 721 139
-6 644 436

Arets
resultat
-1910 769
1910769
-316 544

-316 544

7(16)

Totalt

37742 023
0

-309 440

0

37 432 583

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 1 055 810
29339
1085 149

-658 348
-363 522
-91 856
-70 850
-311 232
-1 495 808
-410 659

NN W

94115
94 115
-316 544

-316 544

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

977 433
27 403
1004 836

-2 158 201
-348 328
-85 375
-65 755
-311 232
-2 968 890
-1 964 055

53285
53 285
-1910 769

-1910 769
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

34439 879
34 439 879

34 439 879

209 784
7 639
94 498
311 921

3229 220
3229220
3541 141

37 981 020

9 (16)

2023-12-31

34751 111
34 751 111

34 751 111

241 685
5073
83911
330 669

3179 366
3179 366
3510 035

38 261 146
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

43 691 654
60 902

324 462

44 077 018

-6 327 892

-316 544
-6 644 436
37 432 582

66 490
1199
28 401
452 348
548 438

37981 020
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2023-12-31

43 691 654
53798

162 231

43 907 683

-4 254 891
-1910 769
-6 165 661
37742 022

74 658
1440
25034
417 991
519 123

38 261 146
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Balkongfond
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-316 544
311232
-2 807

-8 119

31901
-10 587
-8 168
37724
42 751

7104

7 104

49 855

3179 366
3229221
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 910 769
311 232
1091

-1 598 446

-43 504

-7 580

-12 735
26 461

-1 635 804

7104
7104
-1 628 700

4 808 066
3179 366
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Arsavgifter och hyror intéiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fonsterrenovering 20 ar
Forbéttring byggnad-helt avskriven 10 ér
Undercentral 20 ar
Elservis-helt avskriven 10 ar
Trapphusmaélning 15 ér

Balkonger 20 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder

Hyror lokaler ej moms
Fast.skatt m moms
Hyra lokal m moms
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Brénsletilligg m moms
Andrahandsuthyrning
Erhéllna statliga bidrag

Ovr ersittningar och intiikter

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Kéllsortering

Markytor, tradgérd
Planerat underhall
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

Stokab

Fastighetsskdtsel
Fastighetsskatt

Snordjning

Entrémattor

2024
692 108
76 101
1 600
15245
270 755
1

055 810

2024

9699
13 050
5730

860
29 339

2024

-147 566
-24 160
-249 395
-83 146
-15 345
-52 783
-425

-85 528
0

-658 348

2024
-30 480
-7 124
-13 131
-57 254
-48 786
-8 084
-55 924
-9 944
-44 770
-57 520
-15259
-15 246
-363 522
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2023
634 962
72 653
374

15 245
254198
1

977 433

2023

3834
13 050
5250
5269

27 403

2023

-1 774 644
-26 546
228 533
-60 644
-13 668
-53 787
-378

0

-1

-2 158 201

2023
-29074
-6 675
-36 514
-11 823
-45 522
-7 592
-55924
-9944
-42 720
-56 495
-31 348
-14 697
-348 328
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2024 2023

Fastighetsforvaltning -50 938 -47 262
Bankkostnader -5 839 -4 664
Foreningsavg, avdragsgilla -5 593 -5 641
Porto -209 -300
Revisionsarvoden -22 000 -21 016
Forandring res revisor -3 694 -4 193
Ovriga externa kostnader -3300 -2299
Moteskostnader -282 0
Oresutjimning -1 0
-91 856 -85 375

Not 6 Personalkostnader

2024 2023

Styrelsearvoden -57 300 -52 500
Lagstadgade sociala avgifter -13 550 -13 255
-70 850 -65 755

Not 7 Avskrivningar

2024 2023

Byggnad -151 678 -151 678
Ombyggnad -159 554 -159 554

-311 232 -311 232
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan - byggnad
Vid érets borjan - mark
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

15167 785
20437 344
35605129

-1 795109
-151 678
-1 946 787

33 658 342

16 470 000
37 607 000
54 077 000

52400 000
1 677 000
54 077 000

3094 412
3094 412

-2 153 321
-159 554
-2 312 875

781 537

33 658 342
781 537
34 439 879
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2023-12-31

15167 785
20437 344
35605129

-1 643 431
-151 678
-1795 109

33 810 020

16 470 000
37 607 000
54 077 000

52400 000
1 677 000
54 077 000

3094 412
3094 412

-1 993 767
-159 554
-2 153 321

941 091

33 810020
941 091
34 751 111
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Underskrifter

Stockholm 2025

Christina Hagner Sebastian Jungstedt
Ordforande Ledamot

Kristofer Kiiller Klara Vedin
Ledamot Ledamot

Jakob Rose

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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