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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2018-06-07. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-01-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos bolagsverket.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta
Forvarvet
Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Habo Bista 11:1 i Hibo Kommun férvarvades 2018.

Fastighetens dr beldgna pa adresserna Visthusgatan 3 och 5 samt Herrgérdsgatan 113.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos forsékringsbolaget Gjensidige. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmar.

Foreningens dger marken med fastighetsbeteckningen Bista 11:1.
Byggnadsér och ytor

Fastigheten var fardigbyggd i december 2021 och bestar av ett (1) flerbostadshus. Virdearet dr 2021. Byggnadsytan
utgors av 3409 kvm lagenhetsyta fastigheten har varken lokalyta eller garage.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 50 1agenheter med bostadsrétt.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 12 st
2 rok 13 st
3 rok 12 st
4 rok 13 st

Parkering
Foreningen har 24 parkeringsplatser i carport och 23 st markplatser. 8 st av platserna i carport har
elladdningmdjlighet for for elbil. 6 markplatser har uttag for motorvérmare.

Byggnadens tekniska status
Fastigheten var nybyggd 2021

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 65 st
Medlemmar vid érets utgang 63 st

Under aret har 4 6verlatelser skett samt att styrelsen har beviljat 2 andrahandsuthyrning.
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Styrelsen

Kjell Larsson Ordforande
Mikael Berg Kassor
Ann-Charlotte Sekreterare
Martin Lindgren Suppleant

Elin Corell-Andersson Suppleant

Revisor
Lena Normann Auktoriserad revisor HQV Stockholm AB

Valberedning
Gunilla Norberg Sammankallande
Karl-Hakan Olofsson

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 10 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 12 juni 2024.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Den forsta juli 2024 hdjdes medlemsavgifterna med 11 procent (%). Det var den forsta avgiftshdjningen sedan
inflyttning i december 2021.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1630 kr per bostadslédgenhet.

Foretagets site dr Habo
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har styrelsen ombesorjt ett antal mindre forbéttringar som fastskruvade cykelstill, tre sopkorg, nya
anslagstavlor och tv nya parkeringsplatser for att méta medlemmarnas behov.

Beslut togs om att féreningen star for filterbyte i 1dgenheternas koksfléktar. En systematisk utbytesplan ska
genomforas av HSB-boservice men om lampan borjar lysa ska byte bestéllas av HSB.

En ny ekonomisk plan har beslutats som stréicker sig till och med 2036. Den ér fortfarande inte inskickad till
Bolagsverket men den dr underlag for alla storre beslut vi tar framéover.

Ingen underhéllsplan dr gjord. Vi har en nybyggd fastighet och garanti pd 5 &r frin byggaren NCC géller t.o.m.
2026.

Framforallt nér tvé lan ska omplaceras i 2026 och 2027. Den var ocksé underlag for beslutet att binda om det forsta

lanet i april i ar pa fem &r och med 3,7% rénta.

Vi upphandlade ocksé en ny forvaltningsbolag som borjade sitt ansvar vid arskiftet till 2025. Skélet var att vi ville

bli mer lokala i Hibo Kommun och Uppsala lin.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3291171 3212803 3191 764 122 438
Resultat efter finansiella poster -1 193 492 -886 960 -1218 045 18 832
Soliditet (%) 70,98 71,07 69,84 78,53
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 860 857 787
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 91 91 84
Skuldséttning (kr/kvm) 12 188 12313 12 438
Skuldsattning upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 12 188 12313 12 438
Sparande (kr/kvm) 28 143 -88
Réntekénslighet (%) 14 14 16
Energikostnad (kr/kvm) 242 231 182

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 3409 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 3409
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Brf Stationslunden 1 har i dagsldget en detaljerad ekonomisk plan som strécker sig till 2036. Efter hojningen i juni
samt med hdjningen den forsta januari 2025 beddmer vi att framtida hojningar striacker sig till att klara
kostnadsokningar till f6ljd av inflationen i1 Sverige.

De nuvarande lénen &r utslagen pa var totala lagenhetsyta ca. 12 300 SEK/m?.
Vi amorterar 426.152SEK varje ar och tror att det dr en bra takt att minska l1&nen med. Om vi tittar i den ekonomiska
planen sa kommer vi att vara pa 10.813SEK/m? ar 2036.

Vi har tre likadana 1&n som 16per med olika 16ptider, totalt 41.411.137SEK. Under 2024 lade vi om det forsta lanet
till en rénta pa 3,70% pa fem ar. De 6vriga lanen 16per till 2026 (2,49%) och 2027 (2,60%).Var plan &r bara att
forhandla om lanen nér det &r aktuellt till 14ngre 16ptider for att skapa stabilitet. Planerad rénta for dessa lan i den
ekonomiska planen &r 3,40% respektive 3,50%.

Vi i styrelsen har jobbat stenhért med att rensa bland véra leverantdrer och kommer si att fortsétta. Beroende pa
vilken finansiell stdllning vi kommer att 1dngsiktigt behova for foreningens stabilitet sa kommer vi att grannlaga
beddma behoven av hojningar. Som vi ser det idag med var ekonomiska plan sé tror vi att hdjningar bara kommer
att behovas for att mota svensk inflation. Inflationen ser ju ut att vara pd vig nedat sa litar vi pa det, och att
rantenivaerna péd framtida 1&n kan férhandlas ner frdn vara antaganden, da borde inte framtida hojningar bli sa stora.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for Fritt eget
yttre
insatser underhall kapital
Belopp vid érets ingang 107 155 000 122 724 -2 781 198
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 122 724 -122 724
Arets resultat -1 193 492
Belopp vid arets utgang 107 155 000 245 448 -4 097 414
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2903 922

Arets resultat -1193 492
-4 097 414

Forslag till disposition:

Reservering till yttre fond 74 200

Balanseras i ny rikning -4171 614
-4 097 414

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 3291171 3212803
Summa rorelseintikter 3291171 3212803
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 788 600 -1 897 951
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4 -1 375 842 -1 375 836
Summa rorelsekostnader -3 164 442 -3273 787
Rorelseresultat 126 729 -60 984
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 063 1455
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 326 284 -827 431
Summa finansiella poster -1320221 -825 976
Resultat efter finansiella poster -1 193 492 -886 960
Resultat fore skatt -1 193 492 -886 960
Arets resultat -1193 492 -886 960
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

144 648 594

144 648 594

144 648 594

14 469
60 776

145 037

742 711

887 748

145 536 342

2023-12-31

146 024 436

146 024 436

146 024 436

0
59 570

85263

144 833

853 215

853 215

998 048

147 022 484
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 155 000 107 155 000
Fond for yttre underhall 245 448 122 724
Summa bundet eget kapital 107 400 448 107 277 724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2903 922 -1 894 238
Arets resultat -1193 492 -886 960
Summa fritt eget kapital -4 097 414 -2 781 198
Summa eget kapital 103 303 034 104 496 526
Langfristiga skulder

Fastighetslan 5 41 121 538 27 698 480
Summa lingfristiga skulder 41121 538 27 698 480
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 426 132 14 275 322
Leverantorsskulder 136 735 78 888
Ovriga skulder 31062 113 696
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 517 841 359572
Summa kortfristiga skulder 1111770 14 827 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 536 342 147 022 484
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 126 729 -60 984
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1375 842 1375 836
Erhallen rdnta mm 6 063 1 455
Erlagd rinta -1 326 284 -827 431
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 182 350 488 876
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -14 469 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 14 265 640 807
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 57 847 -73 422
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 75 635 -2 471 283
Kassaflode fran den lopande verksamheten 315628 -1415 022
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -426 132 -426 132
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -426 132 -426 132
Forindring av likvida medel -110 504 -1 841 154
Likvida medel vid érets borjan 853 215 2 694 369
Likvida medel vid arets slut 742 711 853 215
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2024 2023
Hyresintdkter p-plats 95 835 89 966
Hyresintdkt carport 143 148 131 580
Avgift bostad 2 787 326 2 641 976
Elavgifter 145 619 279 395
Ovriga intékter 17 526 10 639
Erhallna bidrag - elstod 0 59 247
Kvarvarnde ersittning for avrikning vid
overgang fran Spg 85238 0
Intédkter Waybler 16 846 0

3291538 3212 803

Not3 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Fastighetskotsel 260 571 244 801
Snoskottning/sandning 20 525 142 583
Avtal och besiktningskostnader 146 098 36 789
Reparation och underhéll 84 434 34 267
Fastighetsel 251 941 297 809
Fjarrvirme 275729 243 286
Vatten 298 320 245 993
Avfallshantering 151 245 234 548
Fastighetsforsakringar 74 058 65 504
Ovriga utgifter for skétsel 3742 2 813
Administrativa kostnader 7267 17 791
Datakommunikation 10 268 11 781
Revisionsarvoden 28 250 77 375
Arvode ekonomisk forvaltning 70 200 68 878
Foreningskostnader 3400 7 445
Ovriga kostnader 31381 101 079
Styrelsearvoden och sociala avgifter 71171 65 209

1 788 600 1 897 951
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NOTER

Noter till balansriakningen
Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Not 5 Fastighetslin

Lén och villkor Tid

Stadshypotek 2,49% 2026-03-30
Stadshypotek 3,70% 2029-03-30
Stadshypotek 2,60% 2027-03-30

2024-12-31

148 317 500

-3 668 906

61 000 000

13 849 290

148 317 500
-2 293 064
-1375 842

144 648 594

13 200 000

74 200 000

2024-12-31

13 849 190

13 849 190

41547 670

2023-12-31

148 317 500

148 317 500
-917 228
-1 375 836

-2 293 064

146 024 436

13200 000

61 000 000

74 200 000

2023-12-31

13991 234
13991 234

13 991 334

41 973 802

Lén som ska omforhandlas under kommande ar bokas som kortfristig skuld i balansrtdkningen, sa dven
amortering for nést komande ar, i ar bokas 426 132 som kostrfristig del.

Ovriga noter

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rdkenskapsaret.
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NOTER

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nettoomséttning avser foreningens totala intékter for aret.

Resultat efter finansiella poster dr arets resultat efter att rénteintdkter och réntekostnader dr medriknade.
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt.arsavgift enligt berikning /all yta upplaten med bostadsritt.
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter i %. Arsvgift enligt berikning/alla intikter.

Skuldsattning

Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna
med bostadsritt och hyresritt, respektive endast bostadsrittsyta.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande
poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslén) p& balansdagen dividerade med foreningens intakter fran
arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférdandrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna
med bostadsritt och hyresritt.

Balsta

Kjell Larsson Mikael Berg

Ann-Charlotte Henriksson

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Lena Norman
Auktoriserad revisor
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