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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Vaktaren i Svedala med sate i Svedala org.nr. 746001-0718 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1970. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-11-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Svedala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Svedala 58:1 1971-08-19 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
24 garageplatser (var av en nyttjas av féreningen som forrad) 324
60 p-platser 0
108 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 315
Totalt 192 objekt 7 639

Foreningens lagenheter fordelas pa: 54 st 2 rok, 54 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ann-Christin Magnusson Ordférande 2017-03-30

Anders Olsson Ledamot 2016-06-20

Annika Olsson Ledamot 2024-06-25

Ann Charlott Gustafsson Ledamot 2013-11-27

Linda Jonsson Ledamot 2023-06-19

Emil Lindeberg Ledamot 2018-07-06 2024-06-25
Anny Jolin Ledamot 2023-06-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anny Jolin.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Ann-Christin Magnusson, Annika Olsson, Ann Charlott Gustafsson, Linda Jénsson och Anny
Jolin.

Revisorer har varit: Anna Holmberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: inga valda

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-06-11. Pa stamman deltog 20 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes den 2024-05-24.

2024-01-01

Servat tvattmasiknerna och torktummlare

Fastighetsbesiktning av kallare och miljohus

Spolat dagvattenledningar

Besiktigat lekplatsen

Arlig brandsékerhetskontroll

Nya branvarnare i kallaren

Nya brador pa bankar

Murat igen hal dar gamla ror till varmecentralen inkommit i pannrummet
Murat igen ett fonster i pannrummet
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Satt storre ventil i pannrummet
Rengjort sopkarlen

Rengjort alla hustak och garage tak
Tagit bort déda buskar framfér hus 1
2st nya timers som styr ytterdérrarna
Glédlamporna i entrerna utbytta fill led
Bytat dorrsténgare i 1A samt 7A

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2010 Byte av tak pa alla fastigheter

2016-2017 Fasadrenovering, Bytte Fogar pa skorsten, gavlar och utbyggnaderna pa husen
2020 Installation av fjarrvarme

2021-2022 Fogade om alla langsidor pa husen samt byte av alla fonster och fonster dérrar
2024 13 st nya takflaktar

2024 Huv uppsatt pa skorstenen

2024 Malat om garagen

2024 Byte av tva dorrar till soprummet

2024 Ny grill pa uteplatsen

2024 Rengjort samt malat linjerna pa parkeringen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Arlig avlopps rensning

2025 Elinstallation i kallaren ( Byte av lysror)

2024 Byte av Hygrotork

2025 Traplank malning samt sittmobler malning

2025 Malning av takluckor

2026 Lagning av betongtrappor

2027 Traplank, Byte skarm plank

2027 Entré dorrar malning utsida samt staldérrar malning in och utsida
2027 Byte av 5 tvattmaskiner och 1 torktumlare, samt en hygrotork
2027 Byte av mangel och sten mangel

2027 Byte av torklinor

2027 Yttertak, tak detaljer samt byte av takpapp och armerad app asfalt
2028 byte av 1 torkskap 3 hygrotork och byte av torklinor

2028 Byte av vip portar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
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Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 125. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 123.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 179 173 186 213 220
Skuldsattning, kr/kvm 2 467 2 531 2595 1867 1093
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2577 2643 2710 1940 1141
Rantekanslighet, % 3 3 4 3 2
Energikostnad, kr/kvm 282 237 216 226 207
Arsavgifter, kr/kvm 798 775 749 736 727
Arsavgifter/totala intakter, % 95 94 96 96 96
Totala intékter, kr/kvm 803 786 744 731 723
Nettoomséttning, tkr 6 059 5824 5632 5537 5470
Resultat efter finansiella poster, tkr 55 -668 954 1163 954
Soliditet, % 38 37 38 40 54

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingar varme och vatten.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.

Transaktion 09222115557545937592 Signerat AM, LJ, ACG, AO1, AJ, AO2, AH, AO3
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Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 766 000 0 0 766 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5346 185 0 -382 141 4 964 044
S:a bundet eget kapital, kr 6112 185 0 -382 141 5730 044
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6729714 -668 366 382 141 6 443 489
Arets resultat, kr -668 366 668 366 54 615 54 615
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 061 348 0 436 756 6 498 104
S:a eget kapital, kr 12 173 533 0 54 615 12 228 148

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 281 000 kr samt ianspraktagande skett med 663 141 kr

Transaktion 09222115557545937592

Signerat AM, LJ, ACG, AO1, AJ, AO2, AH, AO3



2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Vaktaren i Svedala 6 (17)

746001-0718

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 6 061 348
Arets resultat, kr 54 615
Reservation till underhallsfond, kr -281 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 663 141
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 6 498 104

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 6 498 104

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557545937592 Signerat AM, LJ, ACG, AO1, AJ, AO2, AH, AO3
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ARSREDOVISNING gV e D
Resultatraknin g Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intékter
Omsattning 2 6 059 485 5823928
Ovriga intakter 3 76 162 180 623
6 135 647 6 004 551
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -232 768 -407 587
Planerat underhall 5 -663 141 -254 120
Fastighetsavgift/skatt -183 850 -179 422
Driftskostnader 6 -3193 417 -2 817 745
Ovriga kostnader 7 -277 698 -338 458
Personalkostnader 8 -413 964 -407 973
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -682 055 -569 090
Ovriga rorelsekostnader utrangering fasad/fonster 0 -1 255 638
-5 646 893 -6 230 033
Rorelseresultat 488 754 -225 482
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 54 483 25630
Réantekostnader och liknande resultatposter -488 623 -468 515
-434 140 -442 885
Arets resultat 54 615 -668 366

Transaktion 09222115557545937592
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Ba|an5rakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 27 721 510 28 403 565
27 721 510 28 403 565
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 10 991 991
9901 991
Summa anlaggningstillgangar 27 722 501 28 404 556
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 996 3623
Avrékningskonto HSB Malmo 2736 483 2 564 867
Ovriga fordringar 11 127 532 123 419
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 172 679 168 969
3041690 2860878
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1 500 000
Kassa och bank 4 427 11 999
Summa omsattningstillgangar 4546 117 4372877
SUMMA TILLGANGAR 32268618 32777 433

Transaktion 09222115557545937592
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder - depositioner

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557545937592

Not
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14, 15, 16

14, 15, 16

17
18
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2024-12-31

766 000
4 964 044
5730 044

6 443 489
54 615

6 498 104
12 228 148

12 683 962
12 683 962

6 164 879
10 350
224 960
18 677

12 264
925 378
7 356 508

32268 618

2023-12-31

766 000
5346 185
6112 185

6729714
-668 366

6 061 348
12173 533

18 848 841
18 848 841

488 000
10 350
232 939
13597

13 433
996 740
1755059

32777 433
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Kassaflodesan a|ys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 54 615 -668 366

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 682 055 1824728

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 736 670 1156 362

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -9 196 -106 865

Férandring av kortfristiga skulder -75 430 338 042

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 652 044 1387 539

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 98 965

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 98 965

Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av lan -488 000 -485 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -488 000 -485 000

Arets kassaflode 164 044 1 001 504

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4 076 865 3075 361

Likvida medel vid arets slut 4240909 4 076 865

Transaktion 09222115557545937592
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Noter

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024.

Anlaggningstillgangar

Aterstédende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 68 ar.
Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pé& de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,72 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berédknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Skatter

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5.386.077 kr (fg ar
5.386.077 kr)

Transaktion 09222115557545937592
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter

| &rsavgiften ingar varme och vatten.

Not 3 Ovriga intakter

Overlatelseavgifter/pantavgifter
Andrahandsuthyrning

Ovriga intakter

Erhallna bidrag - elstod

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostader

Lopande UH av gemensamma utrymmen

Lépande UH av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Lépande UH, VA/sanitet

Lopande UH, varme

Lépande UH el/tele

Lépande UH av byggnader utvandigt

Lopande UH av markytor

Reparation forsakringsarende

Lépande UH av installationer

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall huskropp utvandigt

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Planerat uh el/tele

Planerat uh ventilation

Planerat uh av gemensamma utrymmen

Planerat uh av p-platser

Planerat uh av installationer

Transaktion 09222115557545937592

2024

5841 000
218 485
6 059 485

2024

30 088

46 074

76 162

2024

0

36 159
27 409
45 253
5138
24 582
11 695
22721
52 536
5610
1 666
232 769

2024

0

67 400
31 869
0

405 000
90 822
24 300
43 750
663 141
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2023

5670 828
153 100
5823928

2023

28 808
1314
60 820
89 681
180 623

2023

2129
36 735
31 407
55 635
31122
50 383

2062

106 061
83 444
8 607

0

407 585

2023

90 350
0

0

30 020
133 750
0

0

0

254 120
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Not 6 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 528 637 469 608
El 282 289 300 404
Uppvarmning 1277161 1072 847
Vatten 591 540 434 931
Sophamtning 121 962 134 934
Bredband och kabel-TV 221 256 221 247
Ovrigt - fastighetsforsakringar, brandskydd, besiktningar 170572 183 774
3193417 2817 745
Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Administrativ/ekonomisk férvaltning 136 752 137 196
Revisionsarvoden 17 075 12 275
Overlatelseavgift 18 263 16 959
Pantforskrivningsavgift 8 588 13441
Medlemsavgift HSB 45 235 45 235
Forbrukningsinventarier 0 12 856
Datorutrustning, forbrukningsmaterial, kontorsmaterial 10 283 26 053
Avgifter for juridiska atgarder 3125 9375
Konsultarvoden 5750 15 750
Ovriga forvaltningskostnader och serviceavgifter m.m. 32 627 49 318
277 698 338 458
Not 8 Anstéllda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstallda
Man 1 1
1 1
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 173 873 170 785
Erséttningar till revisorer och 6vriga fortroendevalda 21100 15 380
Loner och erséattningar 131 040 144 959
326 013 331124
Sociala kostnader
Sociala kostnader 87 950 76 849
87 950 76 849
Totala l6ner, erséattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 413 963 407 973

Transaktion 09222115557545937592
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar - ny fasad och nya fénster
Aterlaggning gammal fasad och fonster
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterlaggning ackumulerade avskrivningar fasad/fénster
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Andelar
Namn

HSB Malmo
Fonus

Transaktion 09222115557545937592

2024-12-31

39570 789
0
0
39570 789

-11 627 524
-682 055

0

-12 309 579

460 300
460 300

27721 510

63 354 000
22 227 000
85 581 000

27 261 210
460 300
27721 510

Anskaffn.
varde

500

491

991
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2023-12-31

22 960 654
18 514 167
-1 904 032
39570789

-11 706 828

-569 090
648 394

-11 627 524

460 300
460 300

28 403 565

63 354 000
22 227 000
85 581 000

27 943 265
460 300
28 403 565

Bokfort
varde
500
491
991
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HSB Bostadsrattsférening Vaktaren i Svedala
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter
Ovriga forutbet. kostnader - forsakring, bredband m.m.

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsattning
lanspraktagande

Not 14 Stallda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sakerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

127 532
127 532

2024-12-31

2 363
170 316
172 679

2024-12-31

5346 185
281 000
-663 141
4 964 044

2024-12-31

20 260 000
20 260 000

6 164 879 kr av lanet avser kommande amortering och redovisas som kortfristig.

Faktisk amortering under aret for den totala skulden ar 488 000 kr.

Beréknad skuld om fem &r 16 408 841 kr.

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Beraknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beraknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Transaktion 09222115557545937592

2024-12-31

6 164 879
12 683 962
18 848 841

Signerat AM, LJ, ACG, AO1, AJ, AO2, AH, AO3

2023-12-31

123 419
123 419

2023-12-31

2500
166 469
168 969

2023-12-31

5394 305
206 000
-254 120
5346 185

2023-12-31

20 260 000
20 260 000

2023-12-31

488 000
18 848 841
19 336 841
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Rantesats
%

4,990
4,650
3,740
1,180
1,950

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Datum for
omsaéttning
2025-10-24
2027-09-24
2026-06-17
2025-11-25
2029-02-23

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen el
Upplupen varme

Upplupen vatten och sophamtning
Upplupna semesterléner
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Transaktion 09222115557545937592

Lanebelopp
2024-12-31
488 879
1012 500

6 497 462
5400 000
5450 000
18 848 841

Lanebelopp
2023-12-31
500 879

1 062 500

6 523 462

5 600 000

5 650 000
19 336 841

2024-12-31

5691
6 573
12 264

2024-12-31

22 269
530 273
25 360
135691
171 160
17 856
22770
925 379

Signerat AM, LJ, ACG, AO1, AJ, AO2, AH, AO3

2023-12-31

6 586
6 847
13433

2023-12-31

27 141
524 737
26 800
133 405
118 437
14 682
151 538
996 740
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Malmd den

Ann-Christin Magnusson Ann-Charlott Gustafsson
Ordftérande

Annika Olsson Anders Olsson

Linda Jonsson Anny Jolin

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Alexandra Ong Anna Holmberg
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen utsedd revisor
BoRevision AB

Transaktion 09222115557545937592

Signerat AM, LJ, ACG, AO1, AJ, AO2, AH, AO3




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Véktaren i Svedala, org.nr. 746001-0718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Véktaren i
Svedala for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557545993361

Signerat AH, AO




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Véktaren i Svedala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Anna Holmberg
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557545993361

Signerat AH, AO




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Véktaren i Svedala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANN-CHRISTIN MAGNUSSON i e LINDA JONSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 19:18:45

ANN CHARLOTT GUSTAFSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-06 ki. 11:14:00

ANNY JOLIN P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 12:37:14

ANNA HOLMBERG P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 14:02:12

E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 09:21:26

ANDERS OLSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 19:38:24

ANNIKA OLSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 20:26:06

ALEXANDRA ONG P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 20:32:28

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Véktaren i Svedala signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNA HOLMBERG " X

BankID

ALEXANDRA ONG P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 14:04:11

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kI. 20:32:15

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



