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Styrelsen for RBF Falképingshus 1] far

Forvaltningsberattelse oo

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskaitelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets shut till 1 005 900 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-03-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-16.
Féreningen har sitt séte i Falképing kommun.

Arets resultat fore fondforindring enligt resultatrikningen uppgar till 227 478 kr, vilket ir 17 358 kr léigre fn
foregaende ar.

1 en bostadsritisforening vill man ibland dven mita resultatet efter fondforéndringar. Detta resultat visar det ekonomiska
utfallet exklusive arets underhéllskostnader, men inkluderar en genomsnittlig arlig underhallsniva, for att utjimna
naturliga variationer mellan aren.

Arets resultat efter fondférindringar uppgér till 27 478 kr, vilket #r 82 642 kr higre éin féregdende ar.
Berskningen bygger pa att avsitining till underhélisfonden sker med ett belopp som motsvarar rets genomsnittliga
planerade underhall enligt underhéllsplanen. Resultatfrsdmringen beror pa att avsittningen till underhallsfonden har
okat jamfort med foregaende ér.

Antagen budget f5r det kommande verksamhetséret &r upprittad med sikte pé en 1angsiktigt héllbar ekonomi.

Féreningens likviditet har under &ret dndrats fran 84 % till 513 %.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 127 934 kr. Om avskrivningarna exkluderas uppgar resultatet till 355 412 kr.
Avskrivningar 4r en icke likviditetspaverkande post och paverkar dérmed inte fSreningens kassaflode. "
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Mejseln 11 i Falkdpings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 18 ldgenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1943 och ombyggda 1986 for en total ombyggnadskostnad av 6 169 349 kr. Féreningen
forvirvade fastigheten 1998 av Riksbyggens Brf Falkspingshus nr 1 i konkurs. Pris inklusive lagfart uppgick till 4 894

463 kr. Fastighetens adress dr S:t Sigfridsgatan 14-16 A-B i Falk6ping.

Fastigheten 4r fullvardeforsikrad i
Lansforsakringar

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 9
3 rum och kdk 6
4 rum och kék 3

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 10

Total tomtarea

Total bostider bostadsritt

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foreglende ars taxeringsvirde

2 685 m?

1223 m?

12 m?

9492 000 kr
9492 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsratisforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Féreningen har ingitt foljande avtal
Leverantsr

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Luled Energi/Falbygden Energi AB
Solér Bioenergi AB

Tele2
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvalining
Fastighetsservice
Fastighetsforvaltning
Elleveranser
Fjérrvarmeleveranser
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhalf av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhalf fér 0 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhélisplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar ett beriknat underhéllsbehov pé totalt 5 391
tkr for de kommande 10 dren. Detta motsvarar en genomsnittlig arlig kostnad pé 539 tkr eller cirka 437 kr per
kvadratmeter. For verksamhetséret har avsittning till underhéilsfonden skett med 162 kr/kvm (tidigare &r: 243 kr/kvm).

Féreningen har ett planerat underhdll i form av fonsterbyte. Kostanden berdknad i underhallsplan #r hdgre &n vad som
finns avsatt i underhallsfonden. Budgeterat pris pd bytet forvéintas dock bli ldgre, men skulle det Sverstiga vad som
finns avsatt till underhélisfonden sedan tidigare blir den &verskjutande delen direkt resultatpaverkande. Styrelsen
kommer ocksa i samband med detta 6verviga Svergéng till K3.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar -
Installationer, ventilation 2017 Kostnad: 112 tkr
Ombyggnad sophus 2018 Kostnad: 153 tkr
Installationer, ventilation 2018 Kostnad: 47 tkr
Fastighetsboxar 2018 Kostnad: 25 tkr
Tvittstugeutrustning 2018 Kostnad: 21 tkr
Soprum 2019 Kostnad: 27 tkr
Byte tvittmaskin 2019 Kostnad: 33 tkr
Fjarrvdarmecentral och radiatorer 2020 Kostnad: 328 tkr
Termostater och ventiler 2021 Kostnad: 79 tkr
Fasadbelysning 2021 Kostnad: 20 tkr
Malning gardshus 2021 Kostnad: 12 tkr
Planerat underhall Ar Kommentar
Fénsterbyte 2025-2026 1y
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Ffter senaste stimman och ddrp4 fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Ahlin Ordftrande 2025

Hékan Wongsinthon Vice ordftrande 2026

Alexander String Ledamot 2025

Per-Ove Wahnberg Ledamot 2025

Robin Pettersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bjarne Hallgren Suppleant 2025

Diana Aziz Suppleant 2025

Jessica Weiner Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skévde
Auktoriserad revisor: Martin Holmqvist Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapséret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Mediemsinformation

Vid rikenskapsérets bsrjan uppgick fireningens medlemsantal till 21 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 0 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 21 personer.

Féreningens rsavgift Andrades 2024-01-01 dé den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 801 kr/m*4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsGversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret] Sverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.wiyy
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr

Nettoomsétining*

Resultat efter finansiella poster*
Resultat exkl avskrivningar
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning

Arets kassaflode

Soliditet %*

Likviditet %

Arsavgift andel i % av totala
rorelseintakter*

Avgifts- hyresbortfall %

Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm
Driftkostnader exk] underhall kr/kvm
Energikostnad kr/kvim*
Underhéllsfond kr/kvm
Reservering till underhéllsfond
kr/kvm

Sparande kr/kvm*

Rinta kr/kvm

Skuldséttning kr/kvm*
Skuldséttning kr/kvm upplaten med
bostadsratt*

Rintekinslighet %*

* obligatoriska nyckeltal
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2024

1222
227
355

155

4108
212
30
513

99
0,5
994

457
457
296
1111

162

288
40
2160

2181
2,2

2023 2022 2021
1165 1118 1114
245 214 170
373 356 312
73 —-33 44
4027 3896 3712
298 270 —171
25 20 15
84 323 298
97 99 99
0,5 0,6 0,6
946 900 893
422 383 413
422 345 314
283 243 226
949 706 212
243 315 217
302 326 351
32 33 36
2248 2337 2426
2270 2337 2426
24 2,6 2,7

2020
1092
-199

—295

4028
—-16

46
95
0,6
873

724
435
207
311

191

240
38
2503

2503
2,9



Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag fér lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p& foreningens betalningsférmaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intakter i bostadsrittsfSreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/lcvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pi totala intékter frdn drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas érsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet 4rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:
Beriknas pa &rets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme fSr sparande fr ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n fSreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfbr rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsrétt.

Riintekiinslighet:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala

&rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar p4 hur en procentenhet
forindring av rintan kan pdverka drsavgifter, om allt annat lika. Wk
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet o Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1 800 1171641 -412245 244 836
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. 4rsstdémmobeslut 244 836 244 836
Reservering underhallsfond 200 000 —200 000
Tanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Nya insatser och
upplételseavgifter 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0
. Arets resultat 227478
Vid &rets stut 1800 1371 641 ~367 409 227478
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —167 409
Arets resultat 227 478
Arets fondreservering enligt stadgama —200 000
Summa —139 931
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:
Att balansera i ny rikning i kr —139 931

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. wh
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1222236 1 164 569
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 29 136
Summa rorelseintikter 1222356 1193 705
Raorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —564 993 =520 553
Ovriga externa kostnader Not 5 —261 271 —253 979
Personalkostnader Not 6 0 —14 587
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —127 934 —127 934
Summa rérelsekostnader —954 197 —917 053
Rarelseresultat 268 159 276 652
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 1 366 1783
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 6790 6208
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —48 837 —39 807
Summa finansiella poster —40 681 —31 816
Resultat efter finansiella poster 227478 244 836
Arets resultat 227 478 244836,
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 2457273 2 585207
Summa materiella anléiggningstiligdngar 2 457273 2 585207
Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 12 27 000 27 000
Summa finansiella anldggningstiligdngar 27 000 27000
Summa anldggningstillgangar 2 484273 2612207
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 5069
Ovriga fordringar Not 14 5000 5317
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 32 689 30473
Summa kortfristiga fordringar 37 689 40 859
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1586410 1374 246
Summa kassa och bank 1586410 1374 246
Summa omséttningstillgingar 1624 099 1415105
Summa tillgdngar 4108 372 4027 312 iy
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 800 1 800
Fond for yttre underhall B 1371 641 1171641
Summa bundet eget kapital 1373 441 1173 441
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —367 409 —412 245
Arets resultat o 227478 244 836
Summa fritt eget kapital —139 931 —167 409
Summa eget kapital 1233510 1 006 032
SKULDER
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 557 885 1340404
Summa langfristiga skulder 2 557 885 1340 404
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 109 428 1436 337
Leverantorsskulder Not 18 55810 2973
Skatteskulder Not 19 3034 5310
Ovriga skulder Not 20 527 15 340
Upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter Not 21 148 179 220916
Summa kortfristiga skulder o 316979 1 680 876
Summa eget kapital och skulder 4108372 4027312
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Kassaflodesanalys
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"Belopp ikr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 268 159 276 652
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ayskrivningar 127 934 127 934
Utdelningar 1366 1243
397 458 405 829
Erhéllen rénta 6 790 6 748
Erlagd rénta —38 449 -39 987
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 3764 38512
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —47 971 -3 629
Kassaflode frin den Iopande verksamheten 321 592 407 473
INVESTERINGSYVERKSAMHETEN
Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —109 428 =109 428
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —109 428 —109 428
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 212 164 298 045
Likvida medel vid arets bérjan 1374 246 1076 200
Likvida medel vid &rets slut 1586410 1374 246
Kassa och Bank BR 1586410 1374246,



Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som belper pa rdkenskapséaret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal &r
Byggnader Linjar 95
Tillkommande utgifter (IMD) Linjar 10
Tillkommande utgifter (radonsug) Linjér 15
Tiltkommande utgifter (Ledningar, rdr, grivning) Linjir 40

Mark ér inte foremal for avskrivningar. SR
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 979 296 941 640
Hyror, lokaler 6204 6204
Hyror, p-platser 6 000 6000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 204 -6 204
Brinsleavgifter, bostdder 186 924 171 768
Elavgifter 50023 43 854
Ovriga ersittningar 0 1313
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar =7 —6
Summa nettoomsittning 1222 236 1164 569
Not 3 Ovriga roreiseintikter

2024-01-01 2023-01-01

L B 2024-12-31 2023-12-31

Erhéllna statliga bidrag 0 26 921
Ovriga rorelseintikter 120 2215
Summa dvriga rorelseintékter 120 29 136
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —37 526 —80 602
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —28 476 —28 476
Forsikringspremier -21013 —-16 822
Kabel- och digital-TV ~37 841 -14 963
Aterbiring frin Riksbyggen 300 2200
Obligatoriska besiktningar =17 750 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 9508 -2975
Forbrukningsinventarier —727 0
Vatten ~62 899 ~57 907
Fastighetsel —92 452 -108 827
Uppvirmning —210 740 —182 431
Sophantering och atervinning -22 966 -19917
Forvaltningsarvode drift —23 395 -9 834
Summa driftskostnader -564 993 =520 553,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
- _ 2024-12-31 2023-12-31

Férvaltningsarvode administration —232756 —221926
IT-kostnader -9 045 -6 624
Arvode, yrkesrevisorer —13 909 -19530
Ovriga forvaltningskostnader —875 -1 305
Kreditupplysningar -877 ~156
Pantforskrivnings- och verléielseavgifter 0 -1313
Medlems- och foreningsavgifter -1 098 -990
Bankkostnader 2711 -2027
Ovriga externa kostnader 0 -108
Summa dvriga externa kostnader ~261 271 ~ ~253 979
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 0 -7 300
Sammantridesarvoden 0 -4 590
Sociala kostnader 0 =2 697
Summa personalkostnader 0 —14 587
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —119 996 -119 996
Avskrivningar tillkommande utgifter —7 938 —7938
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~127 934 -127 934
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 1366 1243
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 540
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 1366 1 783”“

15 ] ARSREDOVISNING BRF Falképingshus 11 Org.nr: 7164494689



Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 791
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 6610 5319
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 101 0
Ovriga rdnteintikter 79 99
Summa ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 6 790 6208
Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
B 2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —48 837 —39 807
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -48 837 -39807 .y
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4 299 860 4299 860
Mark 594 603 594 603
Tillkommande utgifter - 362 876 362876
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5257 339 5 257 339
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 503615 —2 383 619
Tillkommande utgifter —168 517 —160 579

-2 672132 -2 544 198
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-119 996 —-119996
Arets avskrivning tillkommande utgifter -7938 7938

-127 934 =127 934

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut _=21800066 -2 672132
Restvirde enligt plan vid arets slut 2457 273 2 585 207
Varav
Byggnader 1676 249 1796 245
Mark 594 603 594 603
Tillkommande utgifier 186 420 194 358
Taxeringsvarden
Bostidder 9492 000 9 492 000
Totalt taxeringsvarde 9 492 000 9 492 000
varav byggnader 7 200 000 7 200 000
varav mark 2292000 2292000
Not 12 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
54 garantikapitatbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 27 000 27 000
Summa andra langfristiga virdeppapersinnehav 27 000 27000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar o 0 5069
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar o 0 5069,



Not 14 Ovriga fordringar

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto B - - 4 406 5317
Momsfordran 594 0
Summa 6vriga fordringar 5000 5317
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 23109 21 013
Forutbetald kabel-tv-avgift 9461 9 460
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 32 689 30 473
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 214 578 207 968
Transaktionskonto 1371832 1166278
Summa kassa och bank 1586 410 1374 246
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 2667313 2776 741
Nista ars omforhandling av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 —1326 909
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —109 428 —109 428
Langfristig skuld vid arets slut 2 557 885 1 340 404

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuid

= lan
SWEDBANK 1,50% 2026-09-25 1395 116,00 0,00 54 712,00 1340 404,00
SWEDBANK 2,86% 2027-09-24 1 381 625,00 0,00 54 716,00 1 326 909,00
Summa 2776 741,00 0,00 109 428,00 2 667 313,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 109 428 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 437 712 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 2 120 173 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen. .,
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 55 810 0
Ej reskontrafSrda leverantdrsskulder 0 2973
Summa leverantérsskulder 55 810 2973
Not 19 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 2124 5310
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 28 476 0
Debiterad preliminirskatt —27 566 0
Summa skatteskulder 3034 5310
Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 526 526
Skuld f6r moms 0 227
Skuld sociala avgifter och skatter 1 6264
Avrikning 16n 0 8323
Summa 6vriga skulder 527 15 340
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

] 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 14 936 4 548
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 9388 8543
Upplupna elkostnader 8 660 21 658
Upplupna vattenavgifter 0 15 506
Upplupna virmekostnader 28 735 46 722
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3858
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7213 7 965
Beriknat forvaltningsarvode 0 1073
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 63 247 95 043
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 148 179 220 916
Not Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 656 000 6 656 000 g
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REVI
SORS

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Falképingshus nr 11

Org.nr 716449-4689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
BRF Falkdpingshus nr 11 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat och
kassaflde for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
beriitelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att fSreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Jag &r oberoende i forhallande tiil
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav, Jag anser att
de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamaéls-
enliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den
beddmer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innchéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen ftr be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s r tillampligt, om forh&llanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
Idmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av s3kerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden, Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk inst4lining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fir visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréickliga och #ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till fljd av oegent-
ligheter &r hiégre &n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en frstielse av den del av {Breningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar,

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar #r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
h#indelser eller forhallanden giira att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvérderar jag den Yvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett shtt som ger
en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identi]‘iemt.“‘I



REVI
SORS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Falkg-
pingshus nr 11 for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalonden

Jag har utfoet revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i forhallande tili foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamédlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt. '

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av fbreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

»  fUretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om ftrsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppt4cka atgérder eller fsrsummelser som
kan franleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens

vinst eller frlust grundar sig framst pé revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedsm-
ning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen p& sadana tgdrder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och Gvertradelser skulle ha stirskild betydelse for frening-
ens situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna 4tgérder och andra frhallanden som #r re-
levanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betr4f-
fande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den S juni 2025

Llh /by —

Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor



