ARSREDOVISNING 2024
Brf Sten i Stockholmen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sten i Stockholmen, med séte i Haninge kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sten i Stockholmen i Haninge kommun bildades den 12 september 2018 och
registrerades hos Bolagsverket den 1 oktober 2018.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen dger marken fastigheten Nodesta 8:268 i Haninge kommun med dganderitt.

Foreningen bestéar av 46 radhus och 12 parhus med totalt 58 bostadsritter. Den totala boarean (BOA) ér
ca 5 998 kvm. Foreningen har parkeringsplatser i anslutning till varje hus och p&d gemensam yta i
omradet. Inflyttning i fastigheten har skett fran februari till november 2020.

Ligenhetsfordelning:
36 st 4 rum och kok

22 st 5 rum och kok

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 27 november 2020. Garantitiden ar fem &r och loper
fram till den 25 november 2025. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar fran godkind entreprenad.

Fastighetsforsékring

Foreningens byggnader ar fullviardesforsédkrade hos Trygg-Hansa inklusive ansvarsforsakring for
styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstilldgg for samtliga hus fram t o m
2024-04-30. Dérefter far varje enskilt hushall teckna den forsdkringen sjilv.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Sjodalens Fastighetsservice géllande fastighetsskotsel.
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Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar, GA:18 avseende kvartersgatan och belysning
samt GA:19 avseende vatten-, avlopps- och dagvattenledningar. Deltagande fastigheter dr Nodesta 8:268
samt Nodesta 8:254. Andelstal for gemensamhetsanldggningarna ar faststillda till 58/71 underhall och
58/58,5 drift. Kostnaden beddms enligt ekonomisk plan till ca 20 000 kr/ér. Anldggningsforrattningen &r
avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift de forsta 15

aren efter viardearet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 134 068 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 82 264 000 kr och markviardet 51 804 000
kr. Viardear ar 2020.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget planerat
underhéll inom de ndrmaste fem till tio aren.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 14 oktober 2019. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 13
november 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer att tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetsldn
samt fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslén och réntederivat
Kreditinstitut och l&nevillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 april 2024 foljande sammanséttning:

Ledamoter Erika Malm Pettersson ordforande
Dennis Bernheden
Annika Toresson
Therese Ferander
Samuel EI-Moussaoui

Suppleanter André Leckremo
Ida Lofgren
Elin Hultgren
Angelica Kwasnica

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollforda sammantréden.
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Valberedning
Vid den ordinarie foreningsstimman valdes foljande personer till valberedning:

Miriam Olegard
Kim Holmstedt

Revisorer
Ordinarie Maria Sukhova Kungsbron Borevision

Arvoden
Stamman beslot om arvode enligt valberedningens forslag om ett inkomstbasbelopp for styrelsen att fritt
fordela inom sig. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Nytt avtal for markskdtsel har uppréttats med start varen 2025. Ny entreprendr dr Tradgard och
plogtjénst AB, tidigare var det Svefab.

I januari 2025 har avtal med Pestpro Skadedjursbekdmpning uppréttats och bekdmpning mot rattor ar
pabdrjat.

Arsavgifterna hojdes med 5% fran den 1 januari 2024.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 109 (112) medlemmar. Under éret har 7 (8) medlemmar tilltrétt samt 10
(6) medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 4 (4) antal overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3499 3317 3260 3270
Resultat efter finansiella poster -1319 -975 -549 -485
Soliditet (%) 74,97 74,82 74,70 74,27
Skuldrénta (%) 2,88 1,85 0,97 1,08
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 583 553 543 544
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 9949 10 088 10 226 10 365
Sparande per kvm (kr/kvm) 124 182 253 263
Réntekénslighet (%) 17,06 18,24 18,84 19,05
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 62 47 53 50
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100,00 100,01 99,87 99,78

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme enligt BFN 2023:1. For att kunna jaimfora 6ver ar &r tidigare ar
omréknade.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el och vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningar och 6kade réntekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pa till storre del av avskrivningarna.

Baserat p& fOreningens underhéllsplan anpassar styrelsen fOreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandring av eget kapital (tkr)

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets
ingang 109 933
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang 109 933

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

73292

73 292

Fond for yttre

underhall

377

180

557

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1 394

-1 155

-2 549

-2 548 598
-1 318 889
-3 867 487

179 940
-4 047 427
-3 867 487

Arets

resultat

-975

975
-1319

-1319

5(13)

Totalt

181 233

0
-1319

179 914

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3498 937
-53
3 498 884

-875 421
-101 048
-99 060

-2 064 495
-3 140 024

358 860

43 527

-1721276

-1 677 749

-1 318 889

-1 318 889

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

3317553
-384
3317169

-917 229
-120 605
-95 369

-2 064 495
-3 197 698

119 471
25760
-1 119 814
-1 094 054

-974 583

-974 583
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

237927 748
18 777
237 946 525

237 946 525

888 175
80 460
968 635

1 062 855
1 062 855
2 031 490

239978 015

7(13)

2023-12-31

239989 561
21459
240 011 020

240 011 020

1 083 872
113 205
1197 077

1 024 248
1024 248
2221 325

242 232 345
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

183 225 000
557 080
183 782 080

-2 548 598
-1 318 889
-3 867 487
179 914 593

59676 000
24 615

8 100

16 855
337 852
60 063 422

239978 015

8 (13)

2023-12-31

183 225 000
377 140
183 602 140

-1394 074
-974 583

-2 368 657
181 233 483

28 716 000
28 716 000

31791 000
56 283

0

20 326
415 253
32 282 862

242 232 345
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 318 889
2 064 495
8100

753 706

16 925
-112 540
658 091

-831 000

-831 000

-172 909

2096 566
1923 657

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-974 583
2 064 495
-8 100

1081 812

5425
130 796
1218 033

-831 000
-831 000
387 033

1709 533
2096 566
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bok{oringsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3276162 3094 663
Vattenintikter 222774 222 890
3498 936 3317553

I arsavgiften ingar fastighetsel, TV, bredband samt upplatelse av parkeringsplats.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 11 460 10 872
Tradgardsskotsel 51584 100 837
Trivselatgéirder 358 3234
Snoérdjning/sandning 43 063 113 132
Reparationer 24 499 34 882
Fastighetsel 18 687 18 283
Vatten och avlopp 351 098 260 864
Avfallshantering 117 838 104 206
Forsékringskostnader 80 526 67963
Sjalvrisker 0 21 000
Kabel-tv 53410 53508
Bredband 119 898 119 816
Forbrukningsmaterial 3 000 8632

875 421 917 229
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation

Ovrig extern tjéinst
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Farthinder

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024
2554
22 500
63 300
0

4938

6 340
1416
101 048

2024
76 200
22 860
99 060

2024-12-31
206 175 000
40 000 000
246 175 000

-6 185439
-2 061 813
-8 247 252

237 927 748

2024-12-31
26 823

26 823
-5364
-2 682
-8 046

18 777

11 (13)

2023
2261
24 544
62 107
19 445
0

6 340
5908
120 605

2023
74 300
21 069
95 369

2023-12-31
206 175 000
40 000 000
246 175 000

-4 123 626
-2 061 813
-6 185 439

239 989 561

2023-12-31
26 823

0

26 823

-2 682
-2 682
-5 364

21459
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto forvaltare
Fordran Bonava

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

2024-12-31
19 275
8100

860 800

0

888 175

2024-12-31
28 421

12 (13)

2023-12-31
2 586

8 100
1072318
868

1083 872

2023-12-31
23 684

Ekonomisk forvaltning

Bredband

Kabel-TV

Medlemskap Bostadsritterna
Upplupen vattenintdkt enligt avrakning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 45159310 4,60
SEB 45159329 3,15
SEB 45159337 3,09
SEB 45159345 1,15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2025-02-28
2024-12-28
2025-12-28
2025-12-28

16 844
19 969
8 886

6 340

0

80 460

Lanebelopp
2024-12-31

15 480 000
15 480 000
15 480 000
13 236 000
59 676 000

-59 676 000

15250
19 969
8918
6 340
39 044

113 205

Lanebelopp
2023-12-31

15610 000
15610 000
15610 000
13 677 000
60 507 000

-31 791 000

Lanenummer 4515310, 45159329, 45159337 och 45159345 forfaller till betalning under kommande

rakenskapsér, varfor de

1 bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering av l&ngfristiga 1an: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 59 676 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfallshantering

Fastighetsskotsel

Forut- och 6verbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Haninge den dag som framgar av var elektroniska signatur

Erika Malm Pettersson
Ordforande

Annika Toresson

Samuel EI-Moussaoui

2024-12-31
9533

63 060

18 732

21 000

2 024
28232

955

194 317
337 853

2024-12-31
63 000 000
63 000 000

Therese Ferander

Dennis Bernheden

13 (13)

2023-12-31
11 809

56 660

17 802

21 000
1971

0

0

306 012
415 254

2023-12-31
63 000 000
63 000 000

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
Kungsbron Borevision
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