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Vilkemmen &ill drsredovisningen f6r Brf Tussmétet nr 322 §

Stockholm

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Forvaltningsberiittelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsférenimgen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen &r om bostadsréttsforeningen &r ékta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser
for den som ager en bostadsratt.

Resultatriikning

I resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller fériust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var
foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av
penaar. Manga nvbildade féreningar aér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningama fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrikning

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekanomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumnuierade ("baianserade”) vinsier efier ioriusier. i en baiansrdkning &r aiilid tiligangarna exaki ika siora som
summan av skulderna och det egna kapitalet, Det &r det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsréttsféreningens in- ach utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna
innebar. For att du som |4ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detalierad heskrivning dver lAnen hur stora de 4r, vilken rinta de har och nér det 8r dans att villkorsAndra dem
Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrékningen,
samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fréimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registrermgsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-11-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Gamlebo 6 1989 Stockholm

Marken innehas med &ganderétt.

Fastigheten &r forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférs./foretag.

| forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsir och vtor
Vérdedret 4r 1997.
Féreningen har 34 bostadsratter om totalt 2 644 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2644 kvm.

Styrelsens sammansittning

Karl Bdrjesson Ordférande
Joakim Kastebring  Styrelseledamot
Marie Welin Styrelseledamot
Fredrik Anell Styrelseledamot
Agneta Ahlqvist Styrelsesuppleant
Valberedning

Sofie Strémberg

Birgitta Wahlqvist

Firmateckning

Eirman tarlknac av choralean +u4 i fAranina
SHIMAEN I2CKNAE SV Eyreicen valiorening.
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Revisorer

Morgan Kjellstrém  Revisor

Sammantriiden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliforda sammantraden.
Teknisk status
Foreningen fSljer en ui
uppdaterades 2019.
Utféirda historiska underhall

2024 o Oversyn tak och montering av nockband

2022 e Malning av fonster och trapphus
Instaliation av laddstolpar yttre parkeringen

2021 e Renovering av samtiiga baikonger
2019 e Takisolering av vindar samt nybyggnation av stdrre vindsforrad

2014 e |Installation av bergvdrmeanlaggning

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk fastighetsforvaltning  Jensen Drift & Underhall AB

Ovrig verksamhetsinformation

arbete avseende fuktsanering i krypgrunden och intékt fran forsdkringsbolaget kommer att tacka allt utom sjélvrisken.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

| december bands lanet pa ett ar till en rénta pa 4,04%.

Firindringar i avtal

under aret har foreningen pyt ekonomisk forvaitare tii SBC samt sett over aviai avseende pank, forsakrng och
trappstadning.

Gvriga uppgifter

Inga storre renoveringar eller underhall planeras att utféras under 2025.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende
medlemmar under &ret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 1
overlatelse.
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Flerarsiversikt
Nyckeltal 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2217 579 2214 977 1937397
Resultat efter fin. poster -1 227 532 -773 410 -1 444 011
Soliditet (%) 96 96 95
Yttre fond 112 883 112 883 112 883
67 400 000
Taxeringsvérde 67 400 000 67 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 792 745 639
Arsavgifternas andel av totala - 50
rorelseintakter (%) )
fkuldsattmng per kvm upplaten bostadsratt, a4n 454 454
"
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 340 454 454
Sparande per kvm totalyta, kr 3 137
Elkostnad per kvm totalyta, kr 230 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 92 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 71 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 394 - -
Genomshnittlig skuldranta (%) 5,65 - -
Réntekéanslighet (%) 0,43 0,61 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor det av fGreningens tillgangar som &r finansierat med det egna Kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma majlighet till
nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida
undgernaii. Nyckeitaiet por sauas i reiation tii benovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 76 512 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.
Rintekinslighet (%) - réntebérande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckettalet visar hur manga % arsavgiften benhover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittiiga skuldrantan

Okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som
arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid firlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet. Féreningens likviditet och egna kapital &r

slabila.
Foridndringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yitre underhait
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital
Resultatdisposition

Disponering av

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall eniigt stadgar

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhall ianspraktas

Balanseras i ny rikning

foregaende ars Disponering av

2023-12-31 resuitat dvriga poster 2024-12-31
1009 . " 1009
1885972 - - 1885972
112 883 - - 112 883
37 784 268 -773 410 - 37010 858
-773 410 773410 -1227 532 -1227 532
39010722 0 1227532 37783190

37 010 858

-1227 532

0

35783 326

0

35783 326

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansriakning samt kassaflddesanalys med

tilintrande noter.
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Resultatrikning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2217 579 2214977
Ovriga rorelseintékter 3 3110 156 028
Summa rérelseintikter ' 2220689 2371005
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -2 019 061 -1714 934
Ovriga externa kostnader 9 -116 870 -131 433
Personalkostnader 10 -154 208 -141 290
Avskrivni ;

vs"lmvn.lngalr av materiella 1099 776 1084 843
anlaggningstiligangar 7 - -
Summa rorelsekostnader -3 389 916 -3 082 500
RORELSERESULTAT -1 169 226 =711 495
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande 1199 1184
resultatposter
Réntekostnader och liknande 1 .50 504 .63 099
resuﬂatpqster o il
Summa finansiella poster -58 306 -61 915
RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER -1227 532 -773 410
ARETS RESULTAT -1 227 532 -773 410

‘ '
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Balansrikning
Tiligangar _ Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella
anldggningstillgangar
Byggnad och mark 1217 38 801 614 39 901 390
. I R T

Sumima Tnaterlei a 38 801 614 39 901 390
anldggningstillgangar
SUMMA

2 38 801 614 9 901 290
ANLAGGNINGSTILLGANGAR .
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7443 12 393
Ovriga fordringar 13 374 684 1448
Forutbetal.da kostnader och 14 78 959 80 827
upplupna intakter = g hess. . I
Summa kortfristiga fordringar 461 086 94 668
Kassa och bank
Kassa och bank 0 644 295
Summa kassa och bank 0 644 295
SUMMA

< 461 086 738 963
OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR 39 262 700 40 640 353

W
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Balansrikning

Eget kapital och skuider
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
BRalanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa koMﬁétiéa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

15,17

16

Arsredovisning 2024

... L BEvIEN
1886 081 1886 981

112 883 112883

1 999 864 1999 864

37 010 858 37784 268
-1.227 532 -773 410

35 783 326 37 010 858
37783 190 39010722

0 900 000

0 900 000

900 000 300 000

204 288 187 570

3346 0

875 0

371 001 242 061
1479510 729631
39 262 700 40 640 353
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Kassaflodesanalys

1 januari - 31 december
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflade fran den lspande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafidde fran inveéteringéveri(s'a'rﬁiiétér{ -
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafladesanalysen.

Arsredovisning 2024

A 2024 - 2023

-1 169 226 -711 495

1099 776 1094 843

-69 450 383 348

1199 1184

-58 191 -83 099

-126 443 321433

6 324 152 970

148 566 -384 030

28 447 90 373

- =k 7 0
-300 000
-300 000

-271 553 S0 373

644 295 553 922

372742 644 295
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tussmétet nr 322 i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intikter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjért dver den hedémda ekonomiska livsldngden Avskrivningstiden grundar sig na bedidmd ekonomisk
livsldngd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,94-10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde &n
anskailningsvaidel sker nedskiiviing bii det idgre vardet.

Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arshokslutet. Forslag till iansprakstagande av fond for yttre
underhall fér arets periodiska underhall 1dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark,

Fastighetslin

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafliidesanalve

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader - 2011 092 1971197
Hyresintékter p-plats 115 051 108 350
El 11 557 135 428
El, moms 64 955 0
Elintékter laddstolpe moms 5895 0
Paminnelseavgift 120 0
Pantséttningsavgift 3732 0
Overlateiseavgifl 1433 0
Administrativ avgift 245 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 3 500 0
Ores- och kronutjamning -1 2
Summa 2217 579 2214977
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Extra statligtstsd e 156 028
Ovriga erhallna bidrag 3 060 0
Owriga intékter 50 0
Summa - - | 3110 o 4-747—_;1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 48758 46202
Fastighetsskotsel utdver avtal 7 458 0
Fastighetsskotsel gard enl avtal 93 555 48 600
Fastighetsskotsel gard utover avial 1434 0
Stéadning enligt avtal 51 477 54 955
Gardkostnader 20682 0
Gemensamma utrymmen 19 072 0
Sophantering 5698 0
Garage/parkering 2 501 o
Snéréjning/sandning 94 127 45763
Serviceavtal 45 430 36 528
Férbrukningsmaterial 45 335 0
summa - 435526 232048
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 20376 43 865
Tvattstuga 6 765 0
Dérrar och las/porttele 3573 44 824
VWS 3326 0
Varmeanldggning/undercentral 0 46 814
Ventilation 13619 0
Elinstallationer 10 139 31546
Tak 7 936 0
Mark/gard/utemiljd 11 452 109 737
Vattenskada 54 934 0
Summa S 132120 276786
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tak - 135 500 0
Summa - 438500 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
= 608 844 756 998
Uppvarmning 244 376 134 795
Vatten 187 201 126 762
Sophamtning/renhallning 88 018 58 560
Grovsopor 0 15459
Summa o [ 1128 439 1092574
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 45721 41 946
Kabel-TV 27 840 19934
Bredband 1428 0
Fastighetsskatt 55 420 51 646
Korr. fastighetsskatt 57 068 0
Summa S 187 477 113 526

©
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation a 396 1309
Inkassokostnader 4 288 0
Revisionsarvoden revisor 11 460 10 500
Fritids och trivselkostnader 149 2651
Foreningskostnader 5585 0
Forvaltningsarvode enl avtal 66 797 88 423
Overlatelsekostnad 2 006 0
Pantséattningskostnad 5160 0
Ovriga forvaltningsarvoden 0 12 926
Administration 13 260 10 354
Konsultkostnader 2 500 0
Bostadsratterna Sverige 5270 5270
Summa - '  1es870 = 131433
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114600 105000
Arbetsgivaravgifter 39 608 36 290
Summa —— b o 154 208 141 290
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighstslan S— 58328 62850
Drdjsmalsranta 118 0
Kostnadsrénta skatter och avgifter 60 148
Owriga réntekostnader 0 101
Summa 59 504 63 099

Tk
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

ingaende 51020 723 51020723
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 51020723 51020723
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 119 333 -10 024 490
Arets avskrivning -1 099 776 -1 094 843
Utgaende ackumulerad avskrivning ) 12219109 -11 119 333
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 801 614 39 901 390
| utgéende restvérde ingar mark med 590 727 590727
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark 24 400 000 24 400 000
Summa : 67 400 000 67 400 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
e
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1871 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1448
Transaktionskonto 315 556 0
Borgo réntekonto 57 187 0
STmin;a#‘i_“-_" o 7 - " 374 684 N 1445
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetaida kostnader 11912 80 827
Forutbet forsakr premier 47 550 0
Forutbet kabel-TV 6 977 0
Forutbet bredband 119 0
Upplupna intakter 12 401 0
summa S  7sess 808z
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken S 2025-12-30 4,04 % 900 000 1200 000
su'mma B a 900 000 1 200 000
Varav kortfristig del 900 000 300 000

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 900 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader " 3332 = 79954
Uppl kostnad Stadning entrepr 4 560 0
Uppl kostn el 103 540 0
Uppl kostnad Véarme 22 183 0
Uppl kostn rantor 1313 0
Uppl kostn vatten 8 368 0
Uppl kostnad Soph&mtning 20 594 0
Forutbet hyror/avgifter 177 091 0
Forutbet hyror/avgifter tidigare forvaltare 0 162 107
Summa 371 001 242 061
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 273 000 25 273 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga avgiftshdjningar planeras under 2025. '
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Underskrifter
Enslhede 2025 QY 30
Ort och datum
IGAZ Lt e
Ve ' | NAE—
Karl Bérjesson— Marie Welin
Ordftrande Styrelseledamot
Fredrik Anell JoakiM Kastébring -
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Morgan Kjellstrom
Revisor



