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Styrelsen for Brf Mensattra 1:74 Nacka (769633-8156) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-01-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-11-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-23. Fireningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Mensattra 1:181 i Nacka kommun, omfattande adresserna Abborrvagen 1 /
Abborrvagen 1 A-C.
Mensittra 1:181 byggdes ar 2019.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Mensattra 1:74 i Nacka kommun, omfattande adresserna Abborrvagen 1 D-F
/ Gustavsviksvagen 1 / Varmdovagen 758.
Mensattra 1:74 byggdes ar 2019.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen dger fastigheten Mensattra 1:75 i Nacka kommun, omfattande adresserna Abborrvagen 3 A-
C.
Menséttra 1:75 byggdes ar 2019.

Marken innehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:
Antal B_gn’aimLing ) Total yta (kvm)
9_ I._'aigenheter,’ bostadsratt 810

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-28. Pa stimman deltog 9 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Jonas Regnell Ordforande
Adam Hillbert Ledamot
Jesper Edlund Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Jonas Regnell.
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Foreningens firma tecknas av Adam Hillbert, Jesper Edlund och Jonas Regnell.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter var for sig.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Eva Carlson.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Arsavgifter
Avgifterna sanktes fran och med 2024-12-01 med 8 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 14 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 14 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp ) Leverant_b'r

Ekonomisk forvaltning - _F;stig;ets'a’garna Se_wige_s;fo_clzholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har under aret fatt en aterbetalning for felaktig fakturering fran "Nacka vatten och avfall” pa 161.844
kr. Da rantorna sattes om under sommaren sag vi oss tvungna att hdja avgiften, men med sjunkande
rantor kunde vi ater sdnka avgiften och binda rantan pa 2,8% i tva ar.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (kr) 550 281 532 260 506 916 149 625
Resultat efter fin. poster (kr) -453 940 -477 129 -461 911 -357 849
Soliditet (%) 79 79 79 79
Arsavgifter kr/kvm (kr) 679 657
Skuldsattning kr/kvm totalyta (kr) 12 068 12 191
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 12 068 12 191
Rantekanslighet (%) 18 19
Energikostnad kr/kvm (kr) -20 115
Sparande per kvm (kr) 616 217
Arsavgifternas andel i procent 100 100

-av totala rorelseintakter (%)

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 38 000 000 750 000 205 416 -974 587  -477 129 37 503 700
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 100 188 -100 188
Balanseras i ny
rakning -477 129 477 129
Arets resultat -453 940 -453 940

Belopp vid
arets utgang 38 000 000 750000 305 604 -1551904 -453 940 37 049 760

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
Ansamlad forlust -1 551 905
Arets forlust -453 940
Totalt -2 005 845
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,6% av taxeringsvarde) 100 188
- i ny rakning dverfdres -2 106 033
Summa -2 005 845

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 550 281 532 260

Ovriga rorelseintakter 812 -

Summa rorelseintakter 551 093 532 260

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -98 171 -232 901

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -652 931 -652 935

Summa rorelsekostnader -751 102 -885 836

Rorelseresultat -200 009 -353 576

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6135 2922

Rantekostnader och liknande resultatposter -260 066 -126 475

Summa finansiella poster -253 931 -123 553

Resultat efter finansiella poster -453 940 -477 129

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -453 940 -477 129

Skatter

Arets resultat -453 940 -477 129
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 46 480 911 47 133 842
Summa materietla anlaggningstillgangar 46 480 911 47 133 842
Summa anlaggningstillgangar 46 480 911 47 133 842
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 423 489 306 562
Summa kortfristiga fordringar 423 489 306 562
Kassa och bank

Kassa och bank 2784
Summa kassa och bank 2784
Summa omséttningstillgangar 423 489 309 346
SUMMA TILLGANGAR 46 904 400 47 443 188
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 000 000 38 000 000
Upplatelseavgifter 750 000 750 000
Fond for yttre underhall 305 604 205 416
Summa bundet eget kapital 39 055 604 38 955 416
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 551 905 -974 587
Arets resultat -453 940 -477 129
Summa fritt eget kapital -2 005 845 -1 451716
Summa eget kapital 37 049 759 37 503 700
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9 775 000 9 875 000
Leverantorsskulder 23043 11 836
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 56 598 52 652
Summa kortfristiga skulder 9 854 641 9 939 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 904 400 47 443 188
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -200 009 -353 576
Avskrivningar 652 931 652 935
Erlagd ranta och ranteintakter -253 931 -123 553

198 991 175 806

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 198 991 175 806
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 14 081
Okning(-)/Minskning (+) av &vriga kortfristiga fordringar -7 8 326
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 11 207 11 836
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 3 945 2 409
Kassaflode fran den lopande verksamheten 214 136 212 458
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassaflode 114 136 112 458
Likvida medel vid arets bérjan 308 999 196 541
Likvida medel vid arets slut 423 135 308 999
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsndmndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsréttsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.



Brf Mensattra 1:74 i Nacka 9(13)
769633-8156

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdnear % per ar % foregdende dr
Stomme och gund 1% (1%)
Stomompletteringar/inneervaggar 2% (2%)
Varme, sanitet 2% (2%)

El 2,50% (2,50%)
Inre ytskick och vitvaror 6,67% {6,67%)
Fasad 2% (2%)
Fonster 2% (2%)
koksinredning 3,33% (3,33%)
Yttertak 2,50% (2,50%)
Ventilation 4% (4%)
Restpost 2% (2%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Fran och med 2019 bokfdres avsattningar av fonden forst efter beslut fran stimman enligt gingse
praxis, jamfort med tidigare ar da bokforingen skett pa innevarande ar.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
2024 2023

Arsavgifter 550 281 532 260
Summa 550 281 532 260
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Tradgardsskaotsel - 4875
Snoréjning 11 375 21 625
Reparationer 552 -
El 11 465 11 582
Vatten -27 829 81 944
Sophamtning 27 480 6 142
Forsakringspremie 28 677 35729
Ovriga fastighetskostnader 2 348 10 693
Forvaltningsarvode ekonomi 32792 38 524
Ekonomisk forvaltning utover avtal 991 7 500
Panter och &verlatelser 2 507 -
Ovriga tjanster 7513 14 287
97 871 232 901
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 97 871 232 901
Noter till balansrakning
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 30 275 000 30 275 000
-Mark 18 600 000 18 600 000
48 875 000 48 875 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 741 158 -1 088 223
-Arets avskrivning enligt plan -652 931 -652 935
-2 394 089 -1741 158
Redovisat varde vid arets slut 46 480 911 47 133 842
Taxeringsvarde
Byggnader 7 854 000 7 854 000
Mark 8 844 000 8 844 000
16 698 000 16 698 000
Not 5 Ovriga fordringar
2024 2023
Avrakningskonto Fastig-S 423 135 306 215
Skettekonto 354 347
Summa 423 489 306 562

Avrakningskonto Fastighetsdgarna likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och

bank.
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 inom 1 ar 2023-12-31
Danske Bank 2025-03-31 3,16% 9 775 000 100 000 9 875 000
9 775 000 100 000 9 875 000

Varav langfristig del - -
Varav kortfrisig del 9 775 000 9 875 000
9 775 000 9 875 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Foreningens langfristiga lan bestéar av tan med villkorsindring efter langre tid &n ett ar.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024 2023

Upplupna driftskostnader 10 916 8 842
Forutbetalda hyror och arsavgifter 45 682 40 311
Summa 56 598 49 153
Ovriga noter
Not 8 Stallda sdkerheter

2024 2023
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stiillts fér egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 10 125 000 10 125 000
Summa stallda sdakerheter 10 125 000 10 125 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2024 2023
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2025-34 | |

Locy KeeaEn g—=5

Jonas Regnell _ Jan Edlund




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, félid av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfoér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Fdrvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de hédndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhalisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera féreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med [&n.

Resultatrikning

Resultatréakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre @n kostnaderna uppstar ett Gver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

~ Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar Kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Riénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Riéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



