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Styrelsen for Riksbyggen

~ - e bostadsrittsforening Magnolia Park
F O rva I t n I n g s b e ratte I s e far hdrmed uppritta drsredovisning for

rdkenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna
sasom de kommer till uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomaéssigt héllbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-03-11. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-03.
Foreningen har sitt séte i Staffanstorp kommun.

Arets resultat &r hogre dn foregdende ar framfor allt for att foreningen okat sina arsavgifter for att mota
kostnadsokningar och sékerstilla ett gott sparande i forhallande till underhallsplanen.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 22% till 14%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tre (3) 14n som villkorsdndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under éret fran
495% till 469%.

I resultatet ingér avskrivningar med 465 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 568 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Stanstorp 1:876 i Staffanstorp kommun med dérpéd uppforda 2 st byggnader med 24
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2011. Fastighetens adress &r Brahdgsplatsen 2 A och Apoteksgatan 9 i
Staffanstorp.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Folksam.

I forsdkringen ingér bl.a. fastighetsforsékring och styrelseforsékring. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 8
2,5 rum och koék 4
3 rum och kok 8
3,5 rum och koék 4

Total bostadsarea 1 963 m?
Arets taxeringsvirde 36 200 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 36 200 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ir delaktig i Magnolia Park Samfillighet tillsammans med Staffanstorp kommunfastigheter AB och 11

dgarlagenheter. Foreningens andel ar foljande: GA:19 24/38, GA:20 24/37 samt GA:21 24/35. Samfilligheten ansvarar
bl.a. for hissar och underhéll av utemiljoé samt tillhandahaller parkeringsplatser.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

E.on Elleverans

Activa Servicepartner Stadning

Orestads Industribevakning Fastighetsjour

Folksam Fastighetsforsakring

Telia Kabel-tv, ip-telefoni och bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 103 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m?. Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 589 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 300 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 589 tkr (300 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Oljning av entrédorrar 2015

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Taktvitt 102 500

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ingemar Jonsson Ordforande 2026
Britt-Louise Nilsson Sekreterare 2026
Peter Ekstrom Ledamot 2025
Mattias Kérfve Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Monica Norrman Suppleant 2025
Suppleant
Johan Hjartquist Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisor Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Faktor AB valt revisionsbolag 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Inger Jonsson 2025
Kerstin Lindgren 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgadende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 31 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da de hdjdes med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 023 kr/m¥4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgadng var samtliga placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 2075 1911 1557 1513 1515
Rorelsens intékter 2076 1925 1561 1513 1515
Resultat efter finansiella poster* 103 6 —-49 20 66
Arets resultat 103 6 —49 20 66
Resultat exkl avskrivningar 568 471 417 485 531
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhz‘illgsfond 21 88 —134 -3 47
Balansomslutning 59 592 60 570 60 498 60 527 60 513
Arets kassaflode =507 496 443 468 76
Soliditet %* 77 75 75 75 75
Likviditet % 14 22 15 17 41
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 100 99 99 100 100
bA;:f‘anif: tlti,f/ kvm upplaten med 1056 972 784 769 769
Driftkostnader kr/kvim 402 375 349 296 266
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 350 375 335 296 266
Energikostnad kr/kvm* 122 114 125 130 99
Underhéllsfond kr/kvm 2294 2 046 1761 1494 1245
ll(lrcjls,(irr\rzlerlng till underhéllsfond 300 285 281 249 247
Sparande kr/kvm* 342 240 226 247 271
Rénta kr/kvm 296 299 162 166 167
Skuldséttning kr/kvm* 6928 7 438 7 438 7 438 7 438
Slgéltfs::;ﬁ‘fg kr/kvm upplaten med 6928 7438 7 438 7438 7438
Réntekanslighet %* 6,6 7,7 9,5 9,7 9,7

* obligatoriska nyckeltal

en ,qcn&v*mdw*ﬂ
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintiakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Underhills-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

45 637 650

0 401575

589 00

—102 50

7

0

0

0

-4 139518

0

5529

—589 000

102 500

5529

-5529

103 110

Vid arets slut

45 637 650

0 4502 25

7

—4 620 489

103 110

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

—4 133 989
103 110
—589 000
102 500

—4 517 380

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 075462 1910773
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 13 944
Summa rorelseintikter 2075582 1924 717
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —788 682 =735 789
Ovriga externa kostnader Not 5 —111 920 —98 758
Personalkostnader Not 6 —64 400 =59 941
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —465 119 —465 119
Summa rorelsekostnader —1430 121 —1 359 608
Rérelseresultat 645 461 565 109
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 40 042 27010
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 —582 393 —587 310
Summa finansiella poster —542 351 —559 580
Resultat efter finansiella poster 103 110 5529
Arets resultat 103 110 5529
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 57 837 797 58 302 917
Summa materiella anléiggningstillgingar 57 837 797 58 302 917
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 9 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgangar 57 873 797 58 338 917
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 24
Ovriga fordringar 14 644 14 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 144 624 150 974
Summa kortfristiga fordringar 159 292 165 226
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 800 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 558 485 1265 690
Summa kassa och bank 558 485 1265 690
Summa omsittningstillgangar 1717777 2230916
Summa tillgangar 59 591 575 60 569 833
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 637 650 45 637 650
Fond for yttre underhall 4502 257 4015757
Summa bundet eget kapital 50 139 907 49 653 407
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 620 489 —4 139518
Arets resultat 103 110 5529
Summa fritt eget kapital —4 517 380 —4 133 989
Summa eget kapital 45 622 527 45519 418
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1520 000 5 040 000
Summa langfristiga skulder 1520 000 5040 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 080 000 9 560 000
Leverantorsskulder 23266 20779
Skatteskulder 77319 74592
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 268 463 355 044
Summa kortfristiga skulder 12 449 048 10 010 415
Summa eget kapital och skulder 59 591 575 60 569 833
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 645 461 565 109
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 465 119 465 119

1110 580 1030 229

Erhallen rénta 42 352 21 403
Erlagd rénta —592 288 —584 832
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 3623 —34 580

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =71 472 64 136
Kassaflode fran den lopande verksamheten 492 795 496 355
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —1 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —507 205 496 355
Likvida medel vid arets borjan 2 065 690 1569 335
Likvida medel vid &rets slut 1558 485 2 065 690
Kassa och Bank BR 1 558 485 2 065 690
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivning. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 007 552 1841712
Kabel-tv-avgifter 65 952 65 952
Ovriga ersiittningar 1958 3109
Summa nettoomsittning 2 075 462 1910773
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 13 944
Ovriga rorelseintikter 120 0
Summa ovriga rorelseintakter 120 13944
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —102 500 0
Reparationer —17 634 —25714
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 120 —38 136
Samfillighetsavgifter —232 740 —245 670
Forsakringspremier —46 799 -39519
Kabel- och digital-TV —65 952 —63 654
Aterbiring fran Riksbyggen 100 700
Systematiskt brandskyddsarbete -3 068 —20924
Obligatoriska besiktningar 0 —29 880
Forbrukningsinventarier 0 =305
Vatten —47 399 =30 047
Fastighetsel —37 848 —43 384
Uppvarmning —153 872 —150 139
Forvaltningsarvode drift —41 850 —49 117
Summa driftskostnader ~788 682 =735 789
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —68 763 —66 840
Arvode, yrkesrevisorer —16 469 —10 875
Ovriga forvaltningskostnader —20 184 —7483
Kreditupplysningar 0 -925
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —1433 —3633
Representation —883 —2 000
Medlems- och foreningsavgifter —1 008 —1 008
Bankkostnader -3 181 —2 585
Ovriga externa kostnader 0 -3 409
Summa ovriga externa kostnader -111 920 -98 758
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 500 =53 500
Sociala kostnader =6 900 —6 441
Summa personalkostnader -64 400 -59 941
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —581 381 —587 182
Réntekostnader till kreditinstitut -1012 —128
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -582 393 -587 310
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55155384 55155384
Mark 8 082 266 8 082 266
63 237 650 63 237 650
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 63 237 650 63 237 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 934 733 —4 469 614
-4934 733 -4 469 614
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —465 119 —465 119
-465 119 =465 119
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 399 852 -4934 733
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 837 797 58 302 917
Varav
Byggnader 49 755 531 50220 651
Mark 8082 266 8082 266
Taxeringsvarden
Bostéder 36 200 000 36 200 000
Totalt taxeringsvarde 36 200 000 36 200 000
varav byggnader 30 000 000 30 000 000
varav mark 6 200 000 6 200 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag* 36 000 36 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 36 000 36 000

styrda foretag
*72 st. Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rinteintakter 4016 6327
Forutbetalda forsakringspremier 52 042 46 799
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 358 16 710
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 488 16 488
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 51720 64 650
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 144 624 150 974
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar® 1 000 000 800 000
Summa oévriga kortfristiga placeringar 1000 000 800 000
*SBAB fastrdntekonto bundet fram till 2025-02-17
Not 12 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel SBAB 26 492 785 522
Transaktionskonto Swedbank 531993 480 168
Summa kassa och bank 558 485 1265 690
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 13 600 000 14 600 000
Nasta omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —12 080 000 =9 560 000
Langfristig skuld vid arets slut 1520 000 5040 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SPARBANKEN 2024-10-30 2 520 000 —2 520 000 0

SPARBANKEN 2,71% 2025-04-25 7 040 000 0 1 000 000 6 040 000
SPARBANKEN 3,50% 2025-04-30 0 2520 000 0 2 520 000
SPARBANKEN 4,87% 2025-11-10 3520 000 0 0 3520 000
SPARBANKEN 1,46% 2026-11-10 1520 000 0 0 1520 000
Summa 14 600 000 0 1 000 000 13 600 000

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 6 040 000 (Sparbanken Skdne) lan om 2 520 000 kr (Sparbanken Skdane) och 3 520 000 kr (Sparbanken
Skdne) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens
lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 000 5460
Upplupna riantekostnader 3699 13 594
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 21075
Upplupna elkostnader 3699 3907
Upplupna vattenavgifter 7 166 16 644
Upplupna virmekostnader 53201 71573
Upplupna revisionsarvoden 13 500 10 000
Upplupna styrelsearvoden 58 500 53500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 121 698 159 291
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 268 463 355044
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 600 000 17 600 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ingemar Jonsson Britt-Louise Nilsson

Peter Ekstrom Mattias Kérfve

Var revisionsberattelse har lamnats
Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Magnolia Park
Org.nr 769621-1981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Magnolia Park for
rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Magnolia Park for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omrédden och
forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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