PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

== o= (rdns beldgen 3 mm utanfor planomrddet
memmemme— Anvandningsgrans
——— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK
[ [-GATA ] Lokaltrafik

[ NATUR ] Naturmark
| FORN | Fornldmningar

ANVANDNING AV VATTENOMRADEN
Oppet vattenomrade

[_WBs | Bad

[ WB2 Bryggomrdde, smdbdtar

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ]

| Bostader
[ N 1 Bad
L[4 Transformator, pumpstation, etc.
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
+0,0 Foreskriven hojd tver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e, Endast en huvudbyggnad och tvd uthus far uppftiras pad varje fomt.

Storsta filldtna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 250 kvm och for
uthus 65 kvm vardera.
| huvudbyggnad, eller uthus, far ytterligare en mindre ldgenhet
(generationsbostad) om hdgst 65 kvm bruttoarea anordnas.
Minsta tomtstorlek dar 1500 kvm. -

ey Endast en huvudbyggnad och ett uthus far uppforas pd varje tomt.
Storsta filldtna byggnadsarea for huvudbyggnad dr 180 kvm och for
uthus 55 kvm
| huvudbyggnad far ytterligare en, mindre ldgenhet (?enerationshostad)
om hogst 50 kvm bruttoarea anordnas. Minsta tomtstorlek ar 900 kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
1 Marken far infe Debyt[qgas

u Marken skall vara fillganglig for allmanna, underjordiska ledningar.
X Mark och bryggor skall vara tillganglig for allman gdngtrafik.
g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanldggning.

MARKENS ANORDNANDE

—e—eo—  Kdirbar uffart fér inte anordnas.

PL/%IEERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsfa anfal vdningar.
V4 Endast friliggande hus.
Huvudbyggnad och storre uthus skall placeras minst 4,0 meter frdn
grans mof grannfomf.
Uthus mindre &n 55 kvm far placeras intfill 1,0 meter frdn gréns mot
grannfomt.
Byggnad i tvd vaningar far ha en taklutning om hagst 27° och vind
far ej inredas.
Uthus far uppftras i higst en vaning med higsta byggnadshdid
av 4,0 meter.
Uthus fdr sammanbyggas med huvudbyggnad.

Tak skall beldggas med rott lertegel eller tegelrtida betongtakpannor

ILLUSTRATIONER
-—-—-=-llustrafionslinje, tomtgrans, mm
== == ustrerad gata med rondell

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdgrandetiden dr 15 ar frdn det att planen vinner laga kraft.
Kommunen &r infe huvudman for allman platsmark,
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Detaljplanen fér Sundby Strand 1, vastra, del av Toresunds-
Sundby 1:1, Stallarholmen, i Strangnas kommun

Kommunfullméktige i Strangnés kommun har den 26 september 2005
antagit rubricerad detaljplan.

. Kommunens beslut har inte éverklagats. Lansstyreisen beslutar att inte

overpréva kommunens beslut att anta detaljplanen.
Forslaget har darmed vunnit laga kraft den 27 oktober 2005.
Marie Jonsson

Planingenjér

Postadress . Besdksadress . Telefon Telefax
645 B0 STRANGNAS Nygatan 10 0152-291 00 0152-293 05
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HANDLINGAR TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Sundby Strand 1, véstra, del av Toresunds-Sundby 1:1,
Stallarholmen i Strangnas kommun

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE

Plan- och byggnamnden beslot 15 december 2004 (§217) att samrad
skulle ske. Detaljplanearbetet har foljt normalt forfarande enligt PBL kap 5.

Under samradstiden inkom 24 skrivelser som sammanstallts i en
samradsredogdrelse. Synpunkterna och kommentarerna presenterades i
Plan- och byggnamnden 2005-04-13 och ndmnden beslutade om
utstalining(§56).

Planforslaget var utstallt for granskning 2005-04-22 -2005-05-20.
Under utstéllningstiden inkom 20 skrivelser.

Synpunkter som ej kan anses tillgodosedda ar:
Akerby 2:1, Lars Jonsson; Anser att man bér ta hansyn till en gammal vég
som enl. fastighetsagaren gar mellan Stenvik till Stallarholmen via Sundby

gard.
ey
‘ » . ,
" Anders C Eriksson Marie Jonsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte :
For planomrédet giller en i april 2003 antagen och dérefter lagakrafivunnen detaljplan.
Efter begdran om upphiivande av strandskyddet inom kvartersmarken har slutligen Reger-

. ingen vid dverprévning beslutat ¢j upphiiva strandskyddet. I syfte att nu ytterligare tiligo-

dose strandskyddsintressena har planen nu omarbetats med en betydligt utvidgad strandzon
jamfort med gillande plan.

Den vid programarbetet grundliggande avsikten, &r att inom Toresunds-Sundby 1:1 genom |
planliggning skapa forutsittningar for utbyggnad av ett bostadsomréde i néira anslutning

till befintlig bebyggelse, service och infrastruktur i Stallarholmen. De naturliga forutsitt-

ningarna och da sirskilt det sjonira liget skall tas tillvara i ett omrade som tidigare till stor

del utnyttjats for tegeltillverkning. Avsikten dr ocksa att skapa ett vackert omrade med en

god social miljo med kvaliteter som dven kommer nuvarande stallarholmsbor till godo.

Denna detaljplans syfte ar att skapa forutsittningar for en fortsatt utbyggnad av etapp Il

inom Toresunds-Sundby i enlighet med av plan- och byggnimnden i januari 2002 godkint

program och med beaktande av Miljobalkens krav pa tillgodoseende av strandskyddet.

Huvuddrag

Planfbrslaget f5ljer i princip samma disposition som gillande detaljplan dock med den
skillnaden att strandzonen utdkats betydligt. Huvudstrukturen for hela programomrédet,
varav aktuell plan #r en del, 4r en samlande allégata, fran infarten vid idrottsplatsen vid
Stringnisvigen i séder till en “hamnplan” vid Stallarholmsfjirden i norr och vidare till
Rosendalsviigen i nordost. Frin denna allé ndr man de olika bebyggelsegrupperna. Gatunit
och bebyggelse #r i hog grad orienterade mot fjirden 1 norr, dels parallellt med stranden,
dels med gatorna riktade mot vattnet med utblickar éver fjarden. Den kvalitet som nirhet
till vatten utgdr genomsyrar ddrmed omradet.

Strandzonen skall vara ett *vardagsrum” for alla boende inom Toresunds-Sundby och na-
turligtvis dven for dvriga stallarholmsbor. Avsikten med planfirslaget 4r att pa olika sitt
oka strandzonens kvalitet samt bade garantera och dka dess tillginglighet. Kring allén och i
strandzonen mot vattnet gallras vegetationen pa ett medvetet sitt till formén for 16vvegeta-
tion och for att ge ppenhet och utblickar. Hojdpartier, p4 manga stillen innehéllande fom-
limningar, har sparats ut som naturomraden som dessutom binds samman till strék.
Aktuell del av etapp IT omfattar nordvistra delen av programomradet. Den innehdller ca
60 villatomter for enskilt byggande, eit antal mindre, allmént tillgingliga, bryggomraden
som #ven skall forsorja programridet med smabétplatser samt ett allmént tillgangligt bad.
Vid den stérre brygganliggningen, dster om denna detaljplan, anordnas en “hamnplan”
som ir en av centralpunkterna i omradet.
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PLANDATA

Planomradets liige

Toresunds-Sundby 1: 1 (Sundby Tegelbruk) &r beldget i Stallarholmen, vister om befintlig
bebyggelse pa Toresundssidan. Den del av fastigheten som nu #r aktuell for detaljplaneligg-
ning ingdr i en under 2003 laga kraftvunnen detaljplan, Sundby Strand, vars Gstra del dr un-
der utbyggnad. I soder grinsar den mot kommande utbyggnadsetapp I1I (Sundby Strand 2)
inom Toresunds-Sundby, i viister mot skogsfastigheter samt i norr mot Stallarholmsfjérden.

Areal
" Planomradet omfattar ca 21 ha.

Agoférhilianden
Toresunds-Sundby Fastighets AB i#ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omridet ligger inom regionalt intresse for kulturmlljovarden Oversiktsplanen anger fol-
jande avsikter f5r omridet. ”Sundby tegelbruk ses som ett attraktivt omréde for bostadsbe-
byggelse. Omradet ligger nira befintlig butik, post och skola. En utbyggnad av omradet
bir mojliggora ett varierat ligenhetsutbud som mojliggor for yngre och dldre att bo kvar i
samhiillet."

Planomrédet, tillsammans med fastighetens dvriga delar, redovisas i gillande dversiktsplan
for utbyggnad av bostider. Hari anges diven att det milarniira liget dr en viktig del av Stal-
larholmens karaktiir och att det &r en kvalitet att utveckla for framtiden.

Detaljplaner, forordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan Sundby Strand, laga kraftvunnen 2003-04-28. Strand-
skyddet inom denna del av gillande detaljplan har provats och ej upphivts. Det giller sale-
des fortfarande inom 100 meter fran strandlinjen.

Program samt évriga kommunala och statliga beslut.

Plan- och byggnimnden beslét 2001-02-07 bl a att programarbete for hela omradet kan

. pabérjas paralletlt med detaljplaneliggning for Sundby Hage, etapp I, samt att miljokonse-
kvensbeskrivning ska upprittas. Ett forslag till program med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning har diirefter upprittats under 2001 och ett programsamréd med remiss har ge-
nomforts. Programmet har efter revidering och komplettering godkints 2002-01-16 av
plan- och byggnimnden Den miljdkonsekvensbeskrivning som samtidigt utarbetades for
projektet, gav underlag for bedémning av konsekvenserna for natur och landskap, miljon,
nirboende samt for kommunal och kommersiell service. Den har godkénts 2001-05-16 av
miljo- och riddningsnimnden.

Detaljplanen for Sundby Strand I antogs av kommunfullmiktige 2003-04-28 och vann
laga kraft 2003-04-28. Efier begiiran frin kommunen upphévde Linsstyrelsen strandskyd-
det, dock enbart for den stra den av planomradet med motivering till exploateringens stor-
lek i forhallande till titorten. Regeringen fattade, efter verklaganden; bestut med samma
omfattning av strandskyddet som linsstyrelsen.

I
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Eftersom den vistra delen av planomradet inte kan genomforas med bibehéllet strandskydd
har plan- och byggnimnden 2004-12-15 beslutat att en reviderad plan kan upprittas dér
storre hinsyn till strandskyddet tas.

Planprocess genom normal handliggning

I samband med handléggningen av géilande detaljplan har inga invéindningar riktats mot
avvigningen mellan exploatering (kvartersmark) och alimént tillginglig mark (bl a inom
strandskyddsomride), vare sig frin kommunala organ, intresseforeningar elier enskilda. Ett
nitverk av i stort sett samtliga féreningar i Stallarholmen och kommundelsradet har ut-
tryckligen stott projektet i samband med prévningen av planférslaget och strandskyddet.

Nu foreslagen foridndring av géllande plan &r av begrinsad betydelse och star i dverens-
stimmelse med 6versiktsplanen. Den innebir i huvudsak en visentligt utdkad strandzon
och ytterligare eft allmént bad. Aliménhetens intressen berors dérmed naturligtvis formellt,
men i positiv mening. Avsikten infor samradet var dérfir att handldgga planforslaget ge-
nom enkelt planforfarande. Eftersom det dock kan rada viss tveksamhet kring limpligheten
av detta forfarande har handliggningen nu dndrats tiil normalt planforfarande.

Konsekvenser

Miljékonsekvens beskrivning (komplettering)

Den av miljé- och riddningsnimnhden 2001-05-16 gedkénda miljokonsekvensbeskrivning-
en har kompletterats i for aktuell detaljplan berdrda avseenden (se sarskild handling).

Barnkonsekvens beskrivning

Markomrédet 4r vil limpat for barn med lugn miljé och goda lekmojligheter genom nérhet
till skogs- och strandomraden med bryggor och bad. Stallarholmsskolan med forskola,
sporthall och bibliotek ligger en dryg kilometer frin planomridet. Barnens skolvég r tra-
fiksdker utmed lugna lokalgator eller separerade gng- och cykelviégar.

Hilsokonsekvens beskrivning
Planomradets ljusa lige i anslutning till Stallarhoimsfjarden utan stérande och luftforore-
nande trafik innebér gynnsamma forhallanden som forutsittningar for bostidder.

Jamstélldhetsbeskrivning
Planomradet &r vilbeliget i Stallarholmen med hénsyn till kommunikationer och service.

Jamstilldheten gynnas nir vardagslivet underlittas och arbetsférdelningen i hemmet kan
delas lika.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur 1
Terriing och vegetation |
Landskapet 4r smabrutet och relativt kuperat. Huvuddelen utgérs av skogsmark av mycket |
olika kvalitet fran hyggen till partier med mer utpréglad skogsvegetation. Omrédet expone- 1
ras mot Stallarholmsfjirden som naturmark. Vattenbrynet ér till stor del vassbevuxet. |

strandomrédet dr vegetationen tit och bestir av blandvegetation. Strandzonen &r idag till
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del svarframkomlig p g a vegetation, sly och sanka partier och inga gangstigar finns etable-
rade hir.

Tegeltillverkning bedrevs pa fastigheten fran slutet av 1800-talet till 1965 och ravaran,
leran, togs frin fastigheten. Efter 1965, da driften lades ner, har fastigheten varit utan till-
syn och skotsel. Inget aterstillande av lergroparna har skett och ingen skotsel av skog (for-
utom en slutavverkning i fastighetens vistra del) har forekommit. Fastigheten innehéller
ddrfor i dag dels hyggen, dels stora delar bevuxna med sly och buskage.

Planomrédet innehaller ett antal bergryggar pa nivéer upp till ca +22 meter. Dess nordvést-
ra homn utgors av ett flackt, lagt parti, Torparingen. Strandkanten &r dér lagldnt, sank och
fuktig. Strandomradet sluttar i varierande grad fran méttligt till brant pa vissa partier. Om-
ridets tridbevuxna omréaden, framfor allt kring hojdpartierna, bestar till stérsta delen av
blandskog. Strandomradet innehaller lokalt tétviixande klibbal i bade trid- och buskskikt.
Lings hela stranden vixer vass.

Faunan inom omrédet bestir av sméavilt och normalt forekommande figelarter.

Geotekniska forhillanden

Planomradet bestar av ett antal bergryggar med till stora delar tunt jordtdcke. Séder om

planomridet ligger lergroparna, de f d lertikterna. Enstaka lerkortlar kan finnas utanfor
dessa partier.

En &versiktlig geoteknisk undersokning daterad 2002-04-02 har gjorts av J&W. I under-
sokningen, som omfattar delama mot strandzonen, konstateras att marken i huvudsak ar
fast men att lager med lera forekommer under ett fast ytskikt. Avstindet till fast botten
varierar mellan 2-5 meter. Markstabiliteten kan vara anstriingd dir 16sa lager forekommer.
Yiterligare undersokiingar bor darfor gras i samband med projektering och utbyggnad.

Markftroreningar
Inga uppgifter finns om markftroreningar i omradet.

Hydrologi.
Ytvattnet inom hela planomradet rdr sig norrut mot Malaren.

Radon
Enligt kommunens sammanstillning ligger omrédet inom normalriskomréade for radon.

Fornliimningar

Inom planomrédet finns sex registrerade fornlimningar, RAA 118 — 123. Under program-
samridet har Sérmlands museum, pa uppdrag av exploatoren, genomfort en arkeologisk
utredning av omréadet. Harvid har konstaterats fler fornlimningar (gravar och husgrunder)
in vad som tidigare varit kint. Stor hansyn har tagits till fornldmningama vid utformningen
av aktuell detaljplan. Vissa konflikter har dock inte kunnat undvikas med hinsyn till 5nsk-
vird planutformning. For de fornlimningar som skall bevaras har sirskilda omréden lagis
ut pa plankartan. Enligt underhandséverenskommelse med lansstyrelsens kulturmiljdenhet
skall arkeologisk forundersékning — och slutundersokning dar s erfordras - ske av indike-
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rade, eventuella fornlimningar som berdrs av planerad utbyggnad. Undersékningarna sker
i samrad med och med tillstand av ldnsstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostédder

Planen innehdller, i likhet med géllande plan, ca 60 bostider, samtliga i form av friliggande
villor. De flesta tomterna ir ca 1000 kvadratmeter, dvs rymliga tomter som medger god
inpassning av byggnader med héinsyn till terriing och vegetation. Ett litet antal tomter (Sju
stycken), med utsikt mot fjarden, har getts en nigot storre areal och samtidigt en stérre
bygegritt. Samtliga tomter avses forsiljas obebyggda for enskilt byggande.

Bebyggelseutformning

Bebyggelsen inom omradet avses enbart utgras av villor samt vissa mindre anldggningar
for teknik samt smébatsbryggor. Tomterna kommer att siljas for uppforande av styckehus.
For att ge omrédet ett visst métt av enhetlighet och karaktir som héller samman det har i
planbestimmelserna angetts att tak skall beldggas med ritt lertegel eller réda betongpannor.

Tillgéinglighet
Bebyggelse uppfors i enlighet med Boverkets foreskrifter.
Byggnader i sluttning nds med bil till entréer.

Gemensamma anliggningar

| gillande plan, 8ster om nu aktuellt planomréde, avses en stérre brygganlidggning anord-
nas tillsammans med en “hamnplan” i norra éinden av allégatan. Med redovisad omfattning
beddms den rymma ca 75 batar. Den skall inga i omrédets gemensamhetsanldggning men
kan hyras ut till en for indamélet bildad batklubb. Brygganliggningen &r i forsta hand av-
sedd for boende inom hela det framtida bostadsomradet men i mén av tillgdng kan natur-
ligtvis dven andra stallarholmsbor utnyttja den. "Hamnplanen” innehéller dels angéring
och viss parkering for batigare, dels tvd mindre byggriitter for exempelvis klubbhus (bat-
klubb). Strax viister dirom har ett allmiint bad lagts ut avsett for bdde boende inom omré-
det och andra stallarholmsbor.

Inom aktuellt planomrade redovisas, i enlighet med géllande plan, fyra mindre bryggomré-
den lings stranden. De &r avsedda for smabatar, roddbiétar och liknande, sérskilt som att
angdring med bil inte dr mojlig. Dessa bryggor skall forbehallas boende inom hela pro-
gramomradet och dven de ingd i en gemensamhetsanliggning. Bryggorna, som dven skall
vara allmiint tillgiingliga f5r de som promenerar i omrédet, kan ses sorn en aktivering av
strandzonen och ett séitt att 5ka dess anviindning och attraktivitet for alla boende inom To-
resunds-Sundby — och i Stallarholmen. Dessutom redovisas ytterligare ett allmént bad 1
planomradets nordvistra del.

Offentlig och kommersiell service

Skola, forskola, fritidsgird och sporthall finns vid Stallarholmsskolan. Avstandet dit 4r ca
1,5 km. I en av utbyggnadsetappema inom Toresunds-Sundby finns en forskoletomt redo-
visad. Avstandet till denna &r ca 500 meter. Vid Rosendalsviigen finns en dagligvarubutik
med post service, ca en km fran foreslagna bostéder.

/%
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Rekreation och gronytor

Bad

| gillande plan, 8ster om nu aktuellt planomrade, redovisas ett allmént bad mot fjdrden.
Det bedoms i forsta hand komma att nyttjas av boende inom omradet eftersom det redan
finns ett storre, allmint bad pa norra sidan av fjirden. Badet skall dock vara allmint till-
gingligt dven om det ingdr i en gemensamhetsanliggning. I nordvistra delen av nu aktuell
plan redovisas ytterligare ett bad som @ven det avses vara allmint tillgingligt.

Brygoor

Bryggorna och batplatserna ir en viktig kvalitet for de boende inom omradet och deras
mdjlighet till rekreation. Genom att bryggorna skall vara allmint tillgéngliga for de som
promenerar utmed stranden #r de ocksa en tillging for andra.

Naturmark, promenader, stigar, rekreation

Genom mattlig exploatering och bevarandet av naturmark till ssmmanhéngande strik kom-
mer omradet att priglas av nirhet till natur och de mjligheter detta innebér for ett rikt fn-
luftsliv. En motionsslinga avses anordnas med utgangspunkt fran idrottsplatsen vid Strang-
nisvigen. Den planeras dras genom sidra delen av planomradet. Strandzonen rustas upp
genom rdjning av vegetation och anliggande av belysta gingviigar samt genom att anordna
allmiint tillgingliga, bryggor, sittplatser, bad mm, Vister om planomrédet finns vidstrickta
skogsomraden for stroviag.

Strandskydd

Strandzonen inom planomradet utgdrs av naturmark som tidigare varit en del av en indu-
strifastighet. Den #r idag delvis igenvuxen med slyvegetation. Hela zonen &r delvis svar-
framkomlig och inga stigar har utbildats utmed stranden. Den dr, bl a dérfor, inte sirskilt
frekventerad idag.

1 och med att det f d tegelbruksomradet omvandlas till ett bostadsomrade och till en del av
Stallarholmens samhille foréindras karaktiren och ddrmed de krav som stiills pa strandzo-
nen. Fran att ha varit ett strandnéira parti inom en tidigare industrifastighet d@ndras det till att
utgora friimst en strandpromenad i ett samhélle. Huvudinriktningen ér att strandzonen inom
hela planomridet skall vara allmént tillgdnglig — som ett “vardagsrum” for bade hela Tore-
sunds-Sundby bostadsomrade och for Stallarholmen. Det beddms som sérskilt angeléget
eftersom strinderna i dvrigt inom samhiillet kring Stallarholmsfjarden idag ar mycket be-
grinsat atkomliga for allminheten. Nigra anlagda strandpromenader saknas helt. Utbygg-
naden av belysta gangvigar och upprojningen av strandzonen inom planomradet kommer
darfor att tillfora nya kvaliteter till Stallarholmen.

Avsikten med strandzonen, sisom den redovisas, #r att den bade skall inbjuda till vistelse
och att den skall kinnas trygg, framfor allt for barn och kvinnor. Den har dérfor givits en
bredd och utformning for allminna aktiviteter som tydligt och klart signalerar detta. Bero-
ende pi terriing, vegetation och dispositionen av gatunit och kvarter kommer bredden att
variera. En strandzon om minst 70 meter mellan strand och kvartersmark har lagts ut. Ett
antal bryggomraden for smabétar och ett bad, som ocksa avses vara allmént tillgdngliga,
har lagts ut lings stranden. Dirmed 6kas nérvaron i strandzonen och forstarker dess roll
som allmént tillgangligt omrade. Bestimmelse om allmén tillgénglighet har inforts pé plan-
kartan for att sikerstélla detta.

19




8 (9)

Strandskyddet foreslas bibehallas utom i de delar som berirs av kvartersmark och brygg-
omraden.

Skyddsrum
Stallarholmen ir inte skyddsrumsort varfor skyddsrum ej behdver anordnas.

Gator och trafik
Gatunit

Idag finns i princip inga vigar genom omradet annat 4n skogsvégar.

Tillfart till planomréadet ske frén sdder och sydost via allén som loper genom hela pro-
gramomradet. Samtliga gator ir lokalgator. Allégatan byggs for nirvarande ut nosrifrén.
Under 2006 beriiknas den dven anslutas till Stringnésviigen i soder.

Gatukaraktir, standard
Lokalgatorna har 5,0 meters bredd (4,5 m + 2 x 0,25m) inom ett vigutrymme om ca 10

meter. Med hiinsyn till bl a tomtutfarter och parkeringsmdjligheter kulverteras dagvattnet
dir gatan berdr tomtmark.

Parkering
Parkering for bostiiderna sker pa tomtmark med tva bilplatser per bostad.

Géng- och cykelvigar

Inom planomradet och liings stranden anlidggs en ca 2,0 meter bred géngvig. Denna gang-
vig anpassas vl till terring och vegetation. Dess relation till stranden och vattnet ar sér-
skilt viktig. Den ansluter déirfor till bryggor, sittplatser, bad mm och forses med belysning.

Kollektivtrafik

T Brogatan/Strangnasvigen gar linjebusstrafik med inriktning bade mot Stringnés och mot
Mariefred/Liggesta - Svealandsbanan. Busshillplatser finns vid Brogatan intill Rosendals-
vigen och vid Stringnisvigen. Avstindet till busshéllplatserna varierar frin ca 800 till
1400 meter for de allra lingst bort beldgna tomterna.

Teknisk forsorjning

Renvatten och spillvatten

Kommunalt va-nit dr utbyggt med anslutning till reningsverk och vattenverk i Strangnés.
Omradet ansluts via sjéledningar (renvatten och spillvatten) till nitet pa norra sidan Stal-
larholmsfjirden och vidare till Striingnis. En pumpstation redovisas i norra delen av plan-
omradet.

Omhiindertagande av dagvatten

For hela Toresunds-Sundby avses det naturliga ytvattnet, tillsammans med dagvatten frin
kérytor och tomter, kanaliseras till 5ppna diken. En eller flera dammar som fungerar som
sedimenterings- och fordréjningsmagasin kommer att anliggas. Diken och dammar sam-
ordnas med bebyggelsens disposition. De 6ppna vattenspeglarna, tillsammans med vatten-
fringen i de &ppna dikena, tas till vara som en miljdméssig kvalitet i omradet. Samtidigt
synliggdrs vattnets kretslopp i naturen.




9 (9)

Inom aktuellt planomride tas dagvatten i form av takvatten och vatten fran hirdgjorda ytor
inom tomter om hand lokalt (LOD-system) genom infiltration i mark. Dagvatten frin kor-
ytor utmed tomtmark tas om hand i ledningar och utmed naturmark i dppna diken. Sedi-

menterings- och fordrojningsmagasin anordnas i naturmark. Darefter leds vattnet 1 6ppna
diken till Mélaren.

Energi
Elforsérjningen av Stallarholmen levereras av Vattenfall. Den sker via anslutning till be-

fintligt niit 6ster om planomridet. Detta kan behtva forstarkas med transformatorstationer
inom planomradet. Ett omrade for en transformatorstation har lagts ut.

Virme
Uppvidrmning av bostdderna avses ske med vattenburen virme.

Tele

I samband med ledningsforliggning kommer forberedelse att goras for bredband med fi-
berkabel.

Avfall

Sophimtning avses ske konventionellt eller vid ett gemensamt miljohus. Ett omrade for
miljohus, vilket avses ingd i gemensamhetsanliggningen, finns utlagt strax éster om hamn-
planen i gillande detaljplan. Med ett marknira boende i relativt gles bebyggelse ges dess-
utom stora méjligheter till att kompostera hushélls- och tradgardsavfall inom de egna
tomten. Dirmed minskar den totala mingden avfall till destruktion eller deponi. Separera-
de sopor ldmnas vid miljé- och atervinningsstationen vid Rosendalsvigen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For arbetet har markégaren anlitat Magnus Westlund, Westlund Ark.kontor AB. Frén
markéigaren Toresunds-Sundby Fastighets AB har Toivo Flingdal och Peder Paus medver-
kat. Planforslaget &r upprittad i samrad med stadsarkitekt Anders C Eriksson och planarki-
tekt Cecilia Gustavson, Stréngnéds kommun.

Upprittad 1 december 2004. Reviderad i mars 2005.
Sambhillsbyggnadskontoret WESTLUND
Stridngnis kommun ARKITEKTKONTOR AB
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Anders C Ericsson Magnus Westlund
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING, komplettering

SAMMANFATTNING

En utbyggnad av omradet enligt planforsiaget innebir en stor forandring av omradet. Mot
Stallarholmsfjirden #indras karaktiren i stora delar fran naturmark till bostadsomréade. Till-
sammans med bebyggelsen pa norra sidan forstirks samhillskaraktaren Sver fjérden. Om-
radets betydelse for nirrekreation fordndras likasd. Aven om huvuddelen av markerna i dag
har lagt naturvirde, och bl a darfor har ett mycket lagt attraktionsvirde, forsvinner natur-
ligtvis ostordheten. Samtidigt bibehalls flera av de mest virdefulla partiema liksom strand-
zonen som allmént tillginglig. Denna zon, som har ett stort viirde inte minst fran rekrea-
tionssynpunkt, gors hir tillginglig pa ett avgdrande sitt for bade boende inom planomradet
och for stallarholmsborna 1 allméanhet.

De nya bostiderna innebir en kad befolkning och ddrmed bl a fler barn i skola och barn-
omsorg samt en dkning av resandet — bade individuellt och kollektivt. Den tkade belast-
ningen pa skola — barnomsorg bedéms kunna klaras inom befintliga resurser eller med den
eventuellt tillkommande resurs den foreslagna forskolan norr om planomrédet kan innebi-
ra. Det 5kade befolkningsunderlaget, framfor allt nir Toresunds-Sundby i sin helhet dr
utbyggt, ger underlag for bibehallen eller utokad service i samhillet. Kortrafiken kommer
att belasta utfarterna bade vid Rosendalsviigen men frimst Stringnésvéigen. Trafikokning-
en #r dock inte av den storleksordningen att den kommer att fororsaka problem.

Dag- och ytvattenflodena kommer att 5ka genom tak och hardgjorda ytor. Omhénderta-
gandet i diken ger okade floden. Utflodet till Malaren kan diarmed komma att 5ka. Beroen-
de pa atgirder kan dock infiltration, och i Sundby Strand 3 foreslagen dagvattendamm,
minska eller hindra 6kat utfléde.

Bilberoendet ir relativt stort i en ort som Stallarholmen. Nirheten till kollektiva transporter
for delar av planomrédet gor att valmdjligheter finns.

En lokal bergkross kommer att anordnas inom omradet for att framstilla krossmaterial for
viigutbyggnaden. Detta innebdr att tunga transporter till omradet, genom befintlig bebyg-
gelse 1 Stallarholmen, kan begréinsas.

Planomridets liige

Toresunds-Sundby 1: 1 (Sundby Tegelbruk) #r belidget i Stallarholmen, vister om befintlig
bebyggelse p4 Toresundssidan. Den del av fastigheten som nu ér aktuell for detaljplane-
liggning ingar i en under 2003 laga kraftvunnen detaljplan, Sundby Strand, vars stra del
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ar under utbyggnad. | s6der gransar den mot kommande utbyggnadsetapp 1H (Sundby
Strand 2) inom Toresunds-Sundby, i véster mot skogsfastigheter samt i norr mot Stallar-
holmsfjarden.

Beskrivning av forslaget

Syfte

For planomradet géller en i april 2003 antagen och direfter lagakraftvunnen detaljplan.
Efter begéran om upphivande av strandskyddet inom kvartersmarken har slutligen Reger-
ingen vid §verprovning beslutat ) upphéva strandskyddet. I syfte att nu ytterligare tiligo-
dose strandskyddsintressena har planen nu omarbetats med en betydligt utvidgad strandzon
jamfort med géllande plan.

Den vid programarbetet grundldggande avsikten, ér att inom Toresunds-Sundby 1:1 genom
planidggning skapa forutsittningar f6r utbyggnad av ett bostadsomréde i néra anslutning
till befinthig bebyggelse, service och infrastruktur i Stallarhotmen. De naturliga forutsitt-
ningarna och d sirskilt det sjondra ldget skall tas tillvara i ett omrade som tidigare till stor
del utnyttjats for tegeltiliverkning. Avsikten &r ocksé att skapa ett vackert omrade med en
god social miljé med kvaliteter som fven kommer nuvarande stallarholmsbor till godo.
Denna detaljplans syfte &r att skapa forutsattningar for fortsatt utbyggnad av etapp Il inom
Toresunds-Sundby i enlighet med av plan- och byggndmnden i januari 2002 godként pro-
gram och med beaktande av Miljébalkens krav pa tillgodoseende av strandskyddet.

Huvuddrag

Planforslaget foljer 1 princip samma disposition som géllande detaljplan. Huvudstrukturen
for hela programomradet, varav aktuell plan ér en del, 4r en samlande allégata, fran infar-
ten vid idrottsplatsen vid Stringnisvigen i sdder till en "hamnplan” vid Stallarholmsfjér-
den i norr och vidare till Rosendalsviigen i nordost. Fran denna allé ndr man de olika be-
byggelsegrupperna. Gatunit och bebyggelse ér i hog grad orienterade mot fjirden i norr,
dels parallellt med stranden, dels med gatorna riktade mot vattnet med utblickar dver fjér-
den. Den kvalitet som nirhet till vatten utgér genomsyrar ddrmed omradet.

Strandzonen skall vara ett “vardagsrum” for alla boende inom Toresunds-Sundby och na-
turligtvis dven for Ovriga stallarholmsbor. Avsikten med planforslaget dr att pa olika sétt
ka strandzonens kvalitet samt bade garantera och 6ka dess tillgianglighet. Kring allén och i
strandzonen mot vattnet gallras vegetationen pi ett medvetet sitt till formén for 16vvegeta-
tion och for att ge dppenhet och utblickar. Hojdpartier, pA manga stiillen innehallande forn-
lamningar, har sparats ut som naturomraden som dessutom binds samman till strak.
Aktuell del av etapp 11 omfattar nordvistra delen av programomradet. Den innehéller ca
60 villatomter for enskilt byggande, ett antal mindre, allmént tillgdngliga, bryggomraden
som dven skall forsérja programradet med smébatsplatser samt ett alimént tillgédngligt bad.
Vid den storre brygganldggningen, dster om denna detaljplan, anordnas en "hamnplan”
som 4r en av centralpunkterna i omrédet.

Tidigare kommunala beslut, program

Plan- och byggnadsndmnden beslit 2001-02-07 bl a att programarbete for hela omradet
kan paborjas parallelit med detaljplanelaggning f6r Sundby Hage, etapp I, samt att en mil-
jokonsekvensbeskrivning ska upprittas. Ett forslag till program med tillhdrande miljokon-
sekvensbeskrivning har dérefter upprittats under 2001 och ett programsamrad med remiss
har genomforts. Det har efier revidering och komplettering godkints 2002-01-16 av plan-
och byggniimnden.
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Den miljékonsekvensbeskrivning som samtidigt med programmet utarbetades for projek-

tet, gav underlag for bedémning av konsekvenserna for natur och landskap, fér miljon, for
nérboende samt for kommunal och kommersiell service. Den har godkiints 2001-05-16 av
miljé- och raddningsndmnden.

Planomradet omfattas av detaljplan for Sundby Strand, laga kraftvunnen 2003-04-28.
Strandskyddet inom denna del av gillande detaljplan har provats och ej upphavis. Det gill-
er saledes fortfarande inom 100 meter fran strandlinjen.

Kompletterande miljokonsekvensbeskrivning

Den tidigare godkinda miljokonsekvensbeskrivningen bedsms kunna ligga till grund dven
~ for nu aktuell dndring av gillande plan dock med foljande komplettering framfor allt vad
giller konsekvenser och tgérder inom planomradet.

KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Naturmiljo

Terring och vegetation

Landskapet, som huvudsakligen bestdr av skogsmark, 4r smabrutet och relativt kuperat.
Tegeltillverkning bedrevs pa fastigheten frén slutet av 1800-talet till 1965 och rivaran le-
ran och brinsle fran skogen, togs fran fastigheten. Efter 1965, dé driften lades ner, har fas-
tigheten varit utan tillsyn och skotsel. Inget aterstéllande av lergroparna har skett och ingen
skotsel av skog har forekommit. Vegetationen bestar till storsta del av barrskog. Nagra
sirskilda naturvirden finns inte inom planomridet. Faunan inom omrédet bestar av smavilt
och normalt forekommande fagelarter.

Konsekvenser och atgirder
Genomfdrandet av planen innebir naturligtvis en stor fordndring av miljon; frin nuvarande
skogsmark till delvis bostadsbebyggelse. Skogsvegetationen inom omréadet kommer dels
att glesas ut, dels att naturligen kompletteras inom villatomterna med en betydligt storre
artrikedom som f5ljd. Mot Stallarholmsfjérden kommer naturmarken till stor del att bibe-
hallas dock med en upprustning av strandremsan niarmast vattnet med promenadvig och
bryggor for att géra den allmént tillgénghig. Faunan kommer, med hinsyn till nirheten tili
stora naturomraden, sannolikt att bestd. Aven om vissa forandringar, vad géller arter kom-
mer att ske innebiir en storre artrikedomen i floran erfarenhetsmissigt att den biologiska
méngfalden okar.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av ett antal bergryggar mot Miilaren med ett till stora delar tunt jord-
ticke. Séder om planomréadet ligger lergropama, de f d lertiktema. Enstaka lerkrtlar kan
finnas utanfor dessa partier.

En 6versiktlig geoteknisk underskning daterad 2002-04-02 har gjorts av J&W. T under-
s¢kningen, som omfattar delarna mot strandzonen, konstateras att marken i huvudsak ér
fast men att lager med lera forekommer under ett fast ytskikt. Avstindet till fast botten
varierar mellan 2-5 meter. Markstabiliteten kan vara anstringd dér 16sa lager forekommer.
Ytterligare undersékningar bér dirfor goras i samband med projektering och utbyggnad.

Radon
Enligt kommunens sammanstillning ligger omréidet inom normalriskomréde {or radon.
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Bergtikt

En mindre, lokal bergtikt/kross fSreslds oppnas i vastra delen av planomradet. Darigenom
erhalls krossmaterial for vigutbyggnad inom omradet utan langa transporter med de old-
genheter dessa skulle medftra for kringboende. Atgirden bedoms savil miljémissigt som
ekonomiskt motiverad. Marken anvinds dérefter som tomtmark. Téktomradet omfattar ca
3.000 m’ och uttaget ca 30.000 ton motsvarar ca 4.600 fordonsrorelser som annars skulle
ga genom Stallarholmen. '

Uttaget ir enbart avsett for eget, internt bruk inom omrédet. Inget material kommer att fo-
ras ut eller sdljas. Darmed erfordras inget tikttillstand. Dock ir verksamheten anmélnings-
pliktig till lansstyrelsen. Innan tikten ppnas skall diskussioner foras med miljéenheten om
villkor och foreskrifter for den tillfilliga tikt- och krossverksamheten.

Dagvatten

Ombhindertagande av dagvatten
Ytvattnet inom hela programomradet och dven vissa delar véster dérom ror sig norrut mot
Meiilaren. Det 4r delvis kanaliserat till diken i anslutning till de f d lertakterna.

3

korytor och tomter, kanaliseras till 6ppna diken. En damm som fungerar som sedimente-
rings- och fordréjningsmagasin foreslas anldggas 1 den pagaende detaljplanen Sundby
Strand 3 innan vattnet leds vidare mot Milaren. Den ppna vattenspegeln, tillsammans
med vattenforingen i de 5ppna dikena, tas till vara som en miljomassig kvalitet i omradet
samtidigt som vattnets kretslopp i naturen synliggdrs.

Inom aktuellt planomrade tas dagvatten i form av takvatten och vatten fran hardgjorda ytor
inom tomter om hand lokalt (LOD-system) genom infiltration i mark. Dagvatten fran kor-
ytor utmed tomtmark tas om hand i ledningar som leds till sedimenterings- och fordrdj-
ningsmagasin i naturmark samt dérefter i 6ppna diken till Malaren.

Konsekvenser

Huvuddelen av dagvattnet kommer éven fortsittningsvis att infiltreras direkt i mark inom
savil tomter som naturmark. Genom att aterstiende mindre del leds via diken och fordro)-
ningsmagasin sker en sedimentering och lufning av vattnet. Det innebir att den kvarva-
rande miljopaverkan pa Milaren efter planens genomforande, sivil vad géller dagvattnets

kvantitet som kvalitet, 4r mycket liten.

Kulturmiljd

Fornlimningar

Inom planomradet finns sex registrerade fornldmningar, RAA 118 — 123. Under program-
samradet har Sérmlands museum, pa uppdrag av exploatdren, genomf{ort en arkeologisk
utredning av omradet. Harvid har konstaterats fler fornlimningar (gravar och husgrunder)
4n vad som tidigare varit kiint. Stor hénsyn har tagits till fornlémningarna vid utform-
ningen av aktuell detaljplan. Vissa konflikter har dock inte kunnat undvikas med hénsyn
till 6nskvird planutformning. For de fornliimningar som skall bevaras har sirskilda om-
riden lagts ut pi plankartan. Enligt underhandssverenskommelse med lénsstyrelsens kul-
turmiljenhet skall arkeologisk férundersdkning — och slutundersokning dir sé erfordras -
ske av indikerade, eventuella fornlimningar som berdrs av planerad utbyggnad. Under-
sokningarna sker i samrdd med och med tillstand av lénsstyrelsen.

3
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Rekreation och friluftsliv -

Ett bad redovisas mot fjirden i nordvistra delen av planomréadet. Det beddms i forsta hand
komma att nyttjas av boende inom omrédet eftersom det redan finns ett omrade utlagt f6r
bad i gillande plan strax dster om aktuellt planomrade samt ett storre, allmint bad pa norra
sidan av fjirden. Aven detta nu foreslagna bad skall dock vara allmint tillgéngligt. Det
avses ges relativt enkel standard med sandfyllning.

Bryggor och bétplatser ar en viktig kvalitet for de boende inom omradet och deras mojlig-
het till rekreation. Genom att bryggorna, genom bestimmelse pa plankartan, skall vara
allmint tillgingliga for de som t ex promenerar utmed stranden dr de ocksé en tillging for
andra dn batigare.

Killarbacken ir ett redan idag frekventerat lekomrade. Dess betydelse okar eftersom en
»festplats” och dven en forskola redovisats i anslutning dértill 1 kommande utbyggnads-
etapper. Befintlig idrottsplats i soder ger ocksé mdjlighet till trianing, idrottsutévning och
bollspel. En mindre bollplan redovisas i etapp I1I (Sundby Strand 2) invid féreslagen for-
skoletomt.

Genom mittlig exploatering och bevarandet av naturmark till sammanhingande strik
kommer omradet att priglas av nirhet till naturen och de méjligheter detta innebir for ett
rikt friluftsliv. I anslutning till planomrédet kan en motionsslinga komma att anordnas,
utgdende fran idrottsplatsen i séder. Strandzonen rustas upp dels genom r6jning av vegeta-
tion och anliggande av belysta gangvigar och stigar, dels genom anordnande av bryggor,
sittplatser, bad mm. Vister om planomrédet finns vidstrickta skogsomraden for stroviég.
Tillsammans med befintliga anliggningar och de som anordnas i anslutning till Stallar-
holmsfjarden och i dvrigt inom programomridet kommer omradet att f4 pdrmast unik till-
ging till olika typer av rekreation och ett rikt friluftsliv.

Strandskydd

Strandzonen inom planomradet utgdrs dels av naturmark dels av industrimark igenvuxen
med slyvegetation. Hela zonen 4r delvis svarframkomlig och inga stigar har utbildats ut-
med stranden. Den #r , b a dirfor, inte sdrskilt frekventerad idag.

I och med att det tidigare tegelbruksomrédet omvandlas till ett bostadsomrade och ddrmed
en del av Stallarholmens samhiille foréindras karaktéren och darmed de krav man kan stilla
pé strandzonen. Fréin att ha varit ett strandnira parti inom ett tidigare industri- och skogs-
omrade indras det till att utgdra framst en strandpromenad i ett samhille. Huvudinrikt-
ningen ir att strandzonen inom hela planomradet skall vara allmént tillgéinglig — som ett
»vardagsrum” for bade hela Toresunds-Sundby bostadsomrade och for Stallarholmen. Det
beddms som sirskilt angeliget eftersom stranderna i dvrigt inom samhillet kring Stallar-
holmsfjarden idag dr mycket begrénsat atkomliga for allminheten. Utbyggnaden av belysta
gingvigar och upprdjningen av strandzonen inom planomridet kommer ddrmed att tillfora
kvaliteter till Stallarholmen.

Avsikten med strandzonen, sdsom den redovisas, r att den bade skall inbjuda till vis-
telse och att den skall kdnnas trygg, framfor allt for barn och kvinnor. Den har darfor
givits en bredd och utformning for allminna aktiviteter som tydligt och klart signalerar
detta. Beroende pé terring, vegetation och dispositionen av gatunit och kvarter kom-
mer bredden att variera. En strandzon om minst 70 meter mellan strand och kvarters-
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mark har lagts ut. Ett antal bryggomraden for sméabatar och ett bad, som ocksé avses
vara allmént tillgingliga, har lagts ut ldngs stranden. Dirmed 6kas nérvaron i strandzo-
nen och forstirker dess roll som allmént tillgingligt omride. Bestimmelse om allmén
tillgdnglighet har inforts pd plankartan for att sdkerstélla detta.

Strandskyddet foreslas bibehallas utom i de delar som berdrs av kvartersmark och brygg-
omraden.

Trafik

Hilsa och sdkerhet

Buller

Planomradet, liksom gillande plan, omfattar ca 60 bostider. De ger upphov till som mest
ca 300 fordonsrérelser per dygn fordelade pa allén och Rosendalsvigen. Efter utbyggnad
av allén fram till Stringnisvigen kommer huvuddelen av denna fordonsméngd ait riktas
hit. Dessa fordonsmingder bedéms inte ge upphov till trafikbuller som dverstiger riktvér-
den for maximala nivaer for bostider. Med hdnsyn till gatunitets utformning och att mal-
punkter saknas inom omridet bér ndgon genomfartstrafik inte heller befaras och sirskilt d&
e] nattetid.

Konsekvenser

For planomradet kommer bullret att ka jim{ort med dagens situation — dock inte Gver
riktvirdena for bostadsbebyggelse.

Trafiksdkerhet

Avsikten med planutformningen dr smaskalighet, sdvil vad giller bebyggelse som gatuniit.
Gatuniitet har déirfor redan pa plankartan redovisats med ett antal rondeller som en av de
atgirder som foreslas for att halla nere hastigheter och 6ka trafiksikerheten. Andra atgér-
der som kommer att vidtas vid utbyggnaden dr avsmalningar av kérytan, gupp, variation av
beliggning och liknande — sirskilt vid passager av gangstrak. Atgérder ér sérskilt viktiga
pa allégatan som kommer att utgéra huvudgata genom omrédet.

Konsekvenser

Aktuellt planomrade #r av begrinsad storlek och utan genomfartstrafik. Via den utbyggda
allén ansluts det till det befintliga gatunitet som samtidigt far forbéttringar vad géller bl a
korsningar och tomtutfarter. Utbyggnaden beddms dirfor inte innebéra négra negativa

konsekvenser {or trafiksikerheten.

Social miljo

Boendemiljén

Det tar alltid viss tid for ett nytt bostadsomrade att utveckla en social gemenskap. Utform-
ningen kan dock paverka denna utveckling. De gemensamma anlaggningarna i strandzonen
som bryggoma, baden och hamnplanen samt pa sikt “festplatsen” vid Kéllarbacken skapar
forutsittningar for en attraktiv boendemiljé och god granngemenskap som skapar trygghet
och trivsel. Det offentliga rummet, i form av strandzon med bryggor, bad och gangstrak
genom omradet, dr ppet och tillgingligt for alla.

Omréidets forhallande till befintligt samhélle

~ Det tar likasd viss tid for ett nytt omrade att vixa samman med befintligt samhille. En vik-

tig faktor ir att bl a strandzonen med glngvigar, bryggor och bad &r allmént tillgénglig.
Eftersom den r en viktig del av Stallarholmens offentliga rum och sikert kommer att ut-
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vecklas till ett frekventerat promenadomréide innebir utbyggnaden att motesplatser skapas
for bdde gamla och nya stallarholmsbor.

Teknisk forsorjning
Viirme
Uppvirmning av bostiderna avses ske med vattenburen viarme.

Renvatten och spillvatten
Omradet ansluts till det kommunala va-nitet. For ndrmare beskrivning, se motsvarande
rubrik i planbeskrivningen.

Avfall

Sophamtning avses ske konventionellt eller vid ett gemensarnt miljohus. Ett ornrade for
miljohus, vilket avses ingd i gemensamhetsanldggningen, finns utlagt strax dster om
hamnplanen i gillande detaljplan. Med ett marknira boende i relativt gles bebyggelse ges
dessutom stora méjligheter till att kompostera hushalls- och tridgrdsavfall inom de egna
tomten. Diirmed minskar den totala mangden avfall till destruktion eller deponi. Separera-
de sopor limnas vid miljé- och dtervinningsstationen vid Rosendalsviigen.

0-ALTERNATIV

Genomforandet av detta planforslag skall stillas mot att gillande plan genomfors. Skillna-
den iir i huvudsak behandlingen av strandzonen som i detta forslag har utvidgats betydligt
pa bekostnad av kvartersmark. 1 Svrigt ar exploateringen av i princip samma omfattning
som tidigare.

MEDVERKANDE

Miljokonsekvensbeskrivningen har upprattats av Westlund Arkitektkontor AB pa uppdrag
av exploatoren, Toresunds-Sundby Fastighets AB. Fran exploatdren har Toivo Flingdal
och Peder Paus medverkat. Samarbete har skett rned Anders C Eriksson, Cecilia Gustavson
och Bertil Antonsson fran samhillsbyggnadskontoret, Stringnés kommun.

Uppriittad i december 2004. Reviderad i mars 2005.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen WESTLUND

Strangnis kommun %;momon A‘I;W
Anders C Eriksson Magfus Westlund : \
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA

Y NaN/ -
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" Detaljplan for ANTAGANDEHANDLING
SUNDBY STRAND 1, vistra

del av Toresunds-Sundby 1:1
STALLARHOLMEN STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess
Planldggningen sker genom enkelt planforfarande.

Tidplan for planprocessen

Beslut i plan- och byggndmnden om samréd december 2004 ;
Samrad januari ~februari 2005 |
Beslut om utstéllning april
Utstéllning april-maj
Godkinnande i plan- och byggndmnden juni
- Godkinnande i kommunstyrelsen augusti-september
Antagande | kommunfullmaktige augusti-september
Laga kraft september-oktober

Genomfrandetid
Genomfdrandetiden dr 15 ar frin det planen vinner laga kraft.

Tidplan for utbygenad

Utbyggnad av gator och ledningar inom planomradet avses ske si snart planen vunnit laga
kraft. Utbyggnad av bostider/villor sker efterhand som tomterna forsiljs.

Ansvarsfordelning

Toresunds-Sundby Fastighets AB (exploatéren) svarar for all utbyggnad av viigar, gng- och
cykelvigar och ledningar inom planomradet. Omfattning av utbyggnaden av gemensamma an-
liggningar sdsom bryggor, bad, mm regleras i exploateringsavtal.

Huvudmannaskap

Kommunen ar ¢j huvudman for allmén platsmark (lokalgator, gng- och cykelvigar, dagvat-
tenhantering, fornlimningar och naturmark) inom planomrédet.

Sedan exploatoren utfort va-anliggningar dvertas dessa av kommunen for drift och underhall.
Vattenfall respektive Telia ansvarar for elledningar och teleledningar. Skotsel och underhdll av
lokalgator och de preciserade gang- och cykelvigarna foreslas ing i Stallarholmens vigfore-
ning.
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For dvriga ging- och cykelvigar, bryggomraden, bad, dagvattenhantering éamt fornlimnings-
och naturmarken inriittas en gemensamhetsanliggning. Denna gemensamhetsanldggning avses
successivt utvidgas efterhand som delar av Toresunds-Sundby 1:1 detaljplaneliggs.

For tillfarter till tomter i form av skaft inrittas sirskilda gemensamhetsanidggningar.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Stréingnds kommun och exploatdren som
reglerar genomférandefrigor, huvudmannaskap, ansvar, m.m. Detta avtal skall godkiinnas i
samband med antagande av planftrslaget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agofsrhillanden
Exploatoren dger Toresunds-Sundby 1:1, dvs all mark inom planomridet.

Fastighetsbildning
Nir planen vunnit laga kraft avstyckas villatomterna frin Toresunds-Sundby 1:1. All fastig-

. hetsbildning sker pa initiativ av exploatéren. Mark for pumpstation, lokalgator och ge-viig

overfors till Toresunds-Sundby 1:30 (kommunens fastighet).

Gemensamhetsanldggning - Samféllighetsforening
Exploatéren skall tillse att gemensamhetsanlaggningar inrittas.

Ledningsritt, servitut

Ledningar, for vilka blivande samfillighet ej dr huvudman, avses sakerstillas med ledningsritt
eller servitut. '

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren stir for alla kostnader for genomf6randet av planen vilket bl a innefattar utbygg-
naden av gemensamma anliggningar enligt exploateringsavta! liksom fastighetsbildning och
inriittande av gemensamhetsaniiggning inom planomridet. Upprattande av planforslaget bekos-
tas av exploatdren enligt plankostnadsavtal som upprittats med kommunen. Detta innebér att
plankostnadsavgift ej uttas i samband med bygglovsprovning inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Ytterligare geotekniska undersokningar kommer att i erforderlig omfattning géras i samband
med projektering och utbyggnad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Fér arbetet har markdgaren anlitat Magnus Westlund, Westlund Ark.kontor AB. Fran markiga-
ren Toresunds-Sundby Fastighets AB har Toivo Flingdal och Peder Paus medverkat. Genomfo-

~ randebeskrivningen &r upprittad i samrid med stadsarkitekt Anders C Eriksson och Karl-Erik

Eriksson, Stringnis kommun.

Upprittad i december 2004. Reviderad i mars 2005.
Sambhillsbyggnadskontoret WESTLUND

Stringnds kommun TEKTKONTOR ,/«a W
. 140\1»]
Anders C Ericsson — %ﬁ%tlun

Stadsarkitekt (‘ z %\\ Arkitekt SAR/MSA
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STRANGNAS KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

2005-05-20

Marie Jonsson
Planingenjér

Sundby Strand 1, véstra, del av Toresunds-Sundby 1:1
Stallarholmen

STRANGNAS KOMMUN

UTSTALLNINGSREDOGORELSE

Plan- och byggnamnden beslét 2005-04-16 § 56 att sénda ut detaljplanen pa utstélining enligt
PBL kap 5 § 23 for utstallning. Samradsperioden var mellan 22 april — 20 maj 2005.

Planforslaget har funnits utstallt pa biblioteket i Stallarholmen samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet infordes i Stréngnés tidning
den 22 april. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berérda markégare, statliga och
kommunala myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Vid utstallningstidens slut hade féljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter:

1. Lansstyrelsen 2005-05-04 |Erinran Ja

2. Polismyndigheten 2005-04-22 |Ingen erinran

3. Lantmaterimyndigheten 2005-05-26 | Erinran Ja

4. Vagverket 2005-05-31 [Iingen erinran

Kommunala namnder och

forvaltningar:

5. Kommunstyrelsen 2005-05-12 [Ingen erinran

6. Stallarholmens kommundelsrad 2005-05-13 |Ingen erinran

7. Strangnés vatten och renhallning 2005-05-12 |Ingen erinran

8. Forsvarsmakten 2005-05-02 |[Ingen erinran

9. Tekniska namnden 2005-04-27 {Ingen erinran

10. Miljé- och réddningsndmnden 2005-04-26 |Iingen erinran

11. Raddingstjansten 2005-05-20 [Ingen erinran

12. Socilandmnden 2005-05-25 |Ingen erinran

Foretag och organisationer:

13. S6rmlands museum 2005-05-20 |Ingen erinran

14. Stallarholmens hembygdsférening | 2005-05-16 | Ingen erinran

15. SEVAB nat AB 2005-05-16 |Erinran Ja
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Marie Jonsson

- Planingenjér
16. Villadgarna i Stréngnas 2005-05-20 |Ingen erinran
17. Vattenfall 2005-05-19 |Ingen erinran
Sakdgare:
18. Toresunds-Sundby 1:77 2005-05-11 |Ingen erinran
19. Toresunds Stenby 1:2 2005-05-09 |Ingen erinran
20. Akerby 2:1 2005-04-29 |Erinran Nej
21. Toresunds-Sundby 1:1 2005-04-22 |Ingen erinran
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

1. Lansstyrelsen

Strandskydd

Lansstyrelsen bedémer att strandskyddet kan Begaran om att upphava strandskyddet
upphévas med den reviderade planen som grund. sands in till lansstyrelsen.

Fomiamningar

Lansstyrelsens synpunkter fran samradet

kvarstar. Den planerade férundersdkningen kan  Fér omradet galler en nyligen (2003)
resultera i att fornlamningarna i omradet visar sig  antagen detaljplan Sundby Strand. Under
ha en vidare utbredning &n vad som nu &r ként. handlaggningen av denna plan har

Det &r inte sjalvklart att de fornlamningar som lansstyrelsen i samradsyttrandet enbart
eventuellt patraffas inom kvarters- och vagmark  kravt dels att kdnda forntdmningar bor
far tas bort och slutundersékas. Forst nar framga av plankartan, dels att de
forundersdkningen ar kiar gor lansstyrelsen en fornlamningar som berdrs av tomtmark
bedémning av fornldmningarnas bevarandevarde och vagmark maste dokumenteras innan
och resultatet kan darfér ha konsekvenser for marken ar atkomlig for byggnation.
utformningen av planen. lfall en bestallning av Plankartan kompletterades med
forundersékning sker bedémer lansstyrelsen att  markering av fornlamningsomraden.
arbetet skulle hinna goras i sommar. Lansstyrelsen framforde inga erinringar
Lansstyrelsen avrader fran att féra planen vidare  under utstéllningen och planen antogs av
till antagande innan fornldmningsfragan ar kommunen och vann laga kraft.

avgjord.

Aktuellt planforslag, Sundby Strand 1
vastra, foljer i stort sett gallande plan med
det undantaget att en stor del av
strandskyddszonen undantagits fran
bebyggelse. Inga fornlamningsomraden
enligt den arkeologiska utredningen
(S6rmiands museum, rapport 2003:02)
berérs langre av vag- eller kvartersmark.
Det enda fornlamningsomradet
(mittblocksgrav, objekt H) som tidigare
berérdes av kvartersmark innefattats
istallet nu, genom strandskyddszonens
utvidgning, av naturmark.

Underhandssamrad pa planomradet har
under maj 2005 skett med representant
for lansstyrelsens kulturmiljdenhet. Darvid
konstaterades att inga ytterligare
undersokningar erfordras infoér planens
fortsatta handlaggning och dess
genomfirande.
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2. Lantmaterimyndigheten
| genomférandebeskrivningen bor inte ordet Texten i genomférandebeskrivningen
huvudman anvandas for ledningar. andras.
16. SEVAB Nit AB
Star i punkten TELE: Planbeskrivningen har kompletterats enligt
".....att géras med bredband” onskemal

BOR sta

"....att gbras for bredband med fiberkabel”
Detta for att undvika missforstand om att enbart
anslutning fér ADSL med telekabel forbereds.

20. Akerby 2:1

Vidhaller tidigare framférda synpunkter. Da manga Hénsyn har tagits till befintliga stigar. Nya

Stallarholmnsbor anvander "stigen” forbindelse till stigarna sker via vagnatet
och via naturmarksomraden utlagda
mellan bebyggelsekvarteren.




