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Stadgar for

Bostadsféreningen Sodern
utan personlig ansvarighet

§1

Namn och dndamal

Foreningens firma ar "Bostadsféreningen Sodern u.p.a.". Féreningen har il andamal att
forvalta fastigheten Dagakarlen 21 med adress Kocksgatan 22, Stockholm, och dar bereda
bostéder at sina medlemmar

§2
Medlemskap

Till medlem i féreningen kan efter ansokan och prévning antagas myndig, fysisk person som
forvarvat andel i féreningen av tidigare medlem eller direkt av féreningen. Anstkan om
medlemskap skall vara skriftlig och bevittnad samt prévas av styrelsen. Den skall innehalla
utfastelse att sékanden forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna féreskriver.
Den som ansoker om medlemskap skall férbinda sig att bosétta sig i fastigheten samt iakttaga
medlems skyldighet att betala grundavgift/insats och grunderna for berdkning av arsavgifterna
i Bostadsféreningen Sédern u.p.a.

§3

Besittningsratt

Medlem erhéller besittningsrétt till ligenhet i foreningens fastighet och behaller denna rétt sa
lange medlemmen fullgor sina skyldigheter eniigt stadgan



§4

Andelsbevis

Varje medlems obligatoriska insats i féreningen ar femhundra (500) kronor, som erléggas via
inbetalning till fsreningens konto inom en vecka fran tidpunkten for intrédet; och ma medlem
kunna deltaga med flere insatser. Fér varje ldgenhet utfardar styrelsen ett med lagenhetens
nummer samt lagenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis. Beviset skall aven
innehalla uppgift om lagenhetens andelsvarde, storlek och lage inom fastigheten. Darjamte
erhaller varje lagenhetsinnehavare foreningens stadgar och eventuella ordningsféreskrifter.

§5

Avgifter till féreningen

Medlem, som erhallit besittningsratt, ar skyldig att genom erldggande av arsavgift i férhallande
till lagenhetens andelsvirde deltaga i alla fér féreningen gemensamma utgifter, sasom rénta
och amortering & fdreningens géld samt arliga omkostnader for fastighet jamte féreningens
férvaltningskostnader m.m. Arsavgift faststélles av stdmman. Den skall erldggas med en
fiardedel kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och
december. Skulle medlem férsumma inbetalning av avgifter far respittiden ej 6verskrida 3
dagar och skall den férsumlige gottgora féreningen med rénta enligt rantelagen a obetalt
belopp fran forfallodagen till dess full betalning sker. Skulle féreningen tvingas vidtaga laga
atgarder for att utfa sin fordran, &r den férsumlige medlemmen skyldig att dven ersétta
féreningen kostnader harfor. Lagenheten star som sakerhet fér medlemmens skuld. Styrelsen
kan bevilja anstand med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetsléshet eller annat laga férfall. Nar
medlem forséljer sin andel tages éverlatelseavgift ut, vilken faststélles av féreningsstamma,
dock om hégst en tjugondels basbelopp. Fér lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara férhdjd med hdgst 2 % av vid varje tillfélle géllande
prisbasbelopp. Procenttalet faststélles av foreningsstdmma. For arbete i samband med
pantsattning av andel far av pantsattande medlem uttas pantséttningsavgift om hogst 1% av
géllande prisbasbelopp. Avgiften faststéiles av féreningsstdmma.



§6
Upplatelseavgift

Om féreningen &ger en lagenhet och upplater besittningsratt till denna, &ger féreningen réit att
utéver insatsen, berdknad enligt § 5 ovan, uttaga ett belopp motsvarande skillnaden mellan
lagenhetens marknadsvérde och erlagd insats.

§7

Avsattning till fonder

Inom féreningen skall finnas féljande fonder: Reservfond/Dispositionsfond i enlighet med
lagen om ekonomiska féreningar. Fond fér yttre underhall. Till fonden for yttre underhall skall
arligen avsittas ett belopp, motsvarande minst 0,3 procent av anskatffningskostnaden for
féreningens hus. Det éverskott, som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall antingen
balanseras i ny riakning eller avséttas till dispositionsfonden.

§8

Styreisen och dess aligganden

Féreningens angeldgenheter skall skétas av en styrelse med séte i Stockholm. Styrelsen skall
besta av minst tre och hdgst fem ordinarie styrelseledaméter samt hégst tva suppleanter som
foreningsstdmman beslutar. Mandattiden fér styrelsen &r pa ett ar. Styrelseledaméter valjs
bland féreningens medlemmar pé ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess ordinarie
féreningsstaimma hallits féliande rakenskapsar efter valet. Suppleant inkallas vid forfall for
ordinarie ledamot. Med féreningsmedlem likstélls dennes dkta make eller nérstaende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelseledamot skall vara svensk medborgare.
Styrelsen &r beslutsfér, om fler &n halften av dess medlemmar &r nérvarande. Vid lika rostetal
har ordfdranden utslagsrost. Styrelsen utser inom sig ordférande och Ovriga funktionarer.
Styrelsen svarar fér féreningens organisation och férvaltning av foreningens angeldgenheter.
Styrelsen skall tillse att organisationen betraffande bokféringen och medelsférvaltning dven
innefattar en tillfredsstéllande kontroll. Styrelsen skall féra protokoll dver de beslut som fattas.
Styrelsen skail arligen till den ordinarie foreningsstdimma avge skriftlig arsredovisning, som
skall innehalla férvaltningsberattelse, balansrikning och resultatrékning. Styrelsen skall vidare
uppratta och framlagga budgetférslag for kommande rakenskapsar.



§9

Arvoden

Arvode for styrelsen och revisorerna faststélles pa ordinarie féreningsstdmma for innevarande
rékenskapsar.

§10
Firmatecknare

Féreningens firma tecknas, med undantag angivna nedan, férutom av hela styrelsen, av tva
styrelseledaméter i férening. Alla handlingar, som undertecknas & féreningens vagnar, skall f6r
att vara giltiga, undertecknas med hela firman "BOSTADSFORENINGEN SODERN U.P.A".
Vid Idpande betalningar via postgiro eller féreningens bankkonto kan kassor eller ordférande
var for sig teckna féreningens firma. Vid upptagande av 1&n respektive kontantuttag tecknas
féreningens firma av kassér och ordférande i férening eller av en av dessa i forening med tva
andra styrelseledaméter. Vid 6éverféring av medel mellan féreningens konton pa postgirot
respektive bank tecknas féreningens firma av féreningens kassor, ordférande eller
bemyndigad person var fér sig. Med bemyndigad person avses den som har ftillgang till
féreningens kod pa banken.

§ 11
Rakenskapsar och revision

Foéreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar och rékenskaperna avslutas den 31:a
december. Styrelsen skall tillse att arsredovisningshandlingarna ligger férdiga fér granskning
av revisorerna senast sex veckor fére ordinarie stimma. Rékenskaperna, styrelsens protokaoll
och forvaltningen av féreningens angeldgenheter granskas av tva dértill, for tiden intill dess
ordinarie féreningsstimma héllits under férsta rdkenskapsaret efter valet, utsedda revisorer.
Fér revisorerna utses minst en suppleant fér samma tid dock hogst tva. Revisorerna skall ha
fullgjort granskningen och avgivit beréttelse daréver senast tre veckor fére ordinarie stamma.
Revisionsberittelsen skall éverlamnas till styrelsen och aligger det styrelsen att till féreningens
ordinarie sammantriade avgiva det ytirande, vartill revisionsberéttelsen kan ge anledning.



§12
Foreningsstiamma

Ordinarie féreningsstimma halles med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm fére april
manads utgang. Vid ordinarie stimma skall féljande &renden behandias:

1. Stammans Sppnande

2. Faststéllande av dagordningen

3. Val av ordférande for stamman

4. Anmaélan av styrelsens val av protokollférare

5. Val av justeringsmén

6. Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlangd

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berattelse

10. Fraga om faststéllande av balansrékning och resultatrédkning
11. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet

12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden at styrelseledaméter och revisorer

14. Faststéllande av arsavgift

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av tva revisorer och suppleanter

17. Ovriga drenden

18. Stammans avslutande

Medlem har ratt att fa4 drende behandiat vid féreningsstimma om han skriftligen framstélier
yrkande darom hos styrelsen i s& god tid, att drendet kan tagas upp i kallelsen till stdmman. Extra
stamma skall hallas nar foreningens styrelse s& bestdmmer eller nagon revisor eller minst 1/10
av samtliga réstberattigade pakallar det hos styrelsen. P& extra stdmma skall, utover arenden
enligt punkterna 1-7 ovan, endast férekomma &renden, fér vilka stdmman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen. Kallelse till foreningsstamma skall innehdlla uppgift om férekommande
drenden och utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast eller utsdndning med post tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore ordinarie och extra féreningsstamma. Andra meddelanden skall tillstéllas medlemmarna med
brev per post eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast eller genom anslag pa lamplig
plats i fastigheten. Senast tvé veckor fore ordinarie stimma skall arsredovisningshandlingarna
hallas tillgéngliga hos féreningen fér medlemmarna och genast séndas till medlem, som begar
det. Over beslut, som fattas pa stimma, skall féras protokoll, som skall justeras inom 10 dagar
och senast inom tva veckor efter stimman vara tillgéngligt for féreningens medlemmar.



§13
Rostratt vid foreningsstamma

Vid féreningsstamma &ger varje medlem en rést, oavsett om han innehar en eller flera
andelar. Innehar en eller flera medlemmar besittningsratt till Iigenhet gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Medlem dger rétt att 6verlata sin rostratt pA make, maka, annan
sammanboende eller annan medlem genom fullmakt. Ingen méa som ombud féretréda mer &n
en medlem. Medlem, som icke till fullo inbetalt férfallna avgifter, ager ej rostrétt vid stdmma.
Sasom féreningens beslut galler den mening, f6r vilken de flesta résterna avges. Vid lika
rostetal avgoéres fragan genom lottning. Omrdstningen &r dppen dér ej annorlunda beslutas.

§14
Beslut som kréaver kvalificerad majoritet

Beslut om fdrsilining, nedrivning eller stérre ombyggnad av fbreningens fastighet eller
fdreningens upplésning eller &ndring av stadgarna &r ej giltigt med mindre alla rostberéttigade
medlemmar frenar sig darom eller beslut fattas av tva pa varandra féljande stdmmor, darav
minst en ordinarie och & den stimma, som sist hallits, bitratts av minst tva tredjedelar av de
réstande. Avser beslut om stadgeédndring ékning av medlemmarnas insatser eller avgifter till
fsreningen, erfordras att minst tre fiirdedelar av de rostande vid sista stdmman bitrader
forslaget. Avser dndringen att medlems rétt till foreningens behélina tillgangar vid dess
uppldsning inskrankes, erfordras att beslutet a sista stimman bitrétts av samtliga réstande.
Detta galler dven for andring av avgdende medlems rétt att utfa inbetalda insatser enligt § 16 i
lagen om ekonomiska féreningar.

§15
Om o6verlatelse av andelsritt och besittningsratt samt om rétt att bli medlem

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen, &ger rétt att overlata sin
andel till annan person, vars ansékan om medlemskap skall prévas av styrelsen enligt § 2.
Overlatelsen blir ej giltig mot féreningen férrdn kdparen antagits som mediem och styrelsen
infort anteckning hérom i andelsbevis eller innan andelen hembjudits till féreningens
medlemmar enligt nedan. Medlem, som overlatit sin andel, skall hembjuda andelen till
fésreningens medlemmar, vilka har ratt att forvdrva andelen ftill samma villkor som
dverenskommits med annan képare. Hembudet skall stéllas till styrelsen genom inldmnande
av undertecknat képekontrakt. Styrelsen skall dadrefter omgaende meddela medlemmarna
hembudet pa lampligt sétt. Antagande av hembudet fran medlem skall meddelas styrelsen



inom tre veckor fran dag d& hembud inkommit till styrelsen. Styrelsen har dérefter att
omgdende meddela den oOverldtande medlemmen att hembudet antagits. Har flera
medlemmar inom féreningen antagit hembudet skall styrelsen avgéra vem som &ger rétt {ill
forvarv.

§16

Har andel dvergétt till ny innehavare, far denne ej besittningsratt till lagenheten forrén han eller
hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar éverlataren alltjamt for sina skyldigheter som
medlem, savida icke Gverlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. | sddant fall upphér
den forre medlemmens skyldigheter vid auktion. Antages icke den som inropat lagenheten vid
exekutiv forsaljning eller pa offentlig auktion, till medlem, skall féreningen &ga ratt att I16sa in
andelen till samma pris som kdparen erlagt.

§17

Ansdker icke den, som férvarvat andel, om medlemskap inom sex manader fran forvarvet,
eller avslds hans ansokan utan att féreningen inléser andelen, dger férvarvaren sadan rétt
som stadgas i lagen om ekonomiska féreningar fér medlem, som avgatt ur féreningen, om
icke 6verenskommelse om ny éverlatelse traffas.

§18

Den till vilken avliden medlems andel évergéatt pa grund av bodelning, arv eller testamente,
vare berattigad att intrida som medlem i féreningen om s6kande uppfyiler villkoren i § 2,
savida icke synnerliga skil talar emot detta. Ansékan om intrade skall gbras senast sex
manader efter medlemmens dod, om icke styrelsen medger anstand. Sadant anstand skall
beviljas om icke lagakraftvunnen bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller arvskifte
annu foreligger. Anstandet kan tidsbegrénsas. Dédsbo, som icke ansékt om ansténd inom sex
manader, har icke annan ritt &n som anges i § 17 ovan. Avliden medlems dddsbo, som
uppfylit villkoren enligt ovan, &dger ratt att behalla besittningsratten till lagenheten fill dess
ansbkan om nytt medlemskap hinner ske. Dddsboets rostratt far utévas av boutredningsman
eller av dédsbodelégare, som erhallit fullmakt av évriga delagare. Overlater medlem genom
bodelning i samband med &dktenskapsskillnad sin andel till andra maken, &ger denne ratt att bli
medlem, om sokanden uppfyller villkoren i § 2. Detsamma skall gélla om med medlemmen
sammanboende erhéller ratt enligt lag 15 maj 1959 med sarskilda bestammelser om makars
gemensamma bostad att dvertaga andelsratten.



§19

Féreningen forbehaller sig rétt att fritt prova varje ansékan om medlemskap, i de fall da denna
rdtt icke inskrankts genom vad som stadgats i § 18 ovan.

§ 20
Ratt till uppsagning

Medlem #ger réatt att uppsédga sig till uttrade ur féreningen. Uppségningen skall ske skriftligen
till styrelsen. Medlem, som uppsagt sig till uttrdde, ager de rattigheter, som bestamts hérom i
nu géllande lag 3 kap 5 § och 4 kap §§ 1 och 2.

§21
Medlems skyldigheter

Medlem &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem skall harvid stélla sig till efterrattelse de sarskilda ordningsféreskrifter som
féreningsstamman beslutat.

Skulle ohyra visa sig i lagenheten, skall detta omedelbart anmélas till styrelsen. Fastigheten
skall vara férsédkrad mot ohyra.

Medlemmen skall halla noggrann tillsyn éver vad som salunda aligger honom sjélv, iakttages
av dem som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som han inrymt i
lagenheten eller som déar utfér arbete férs hans rékning. Medlem ansvarar for att hyresgast
lamnar tillirade till laigenheten i enlighet med vad som bestédmts i dessa stadgar samt iakttar de
sarskilda ordningsféreskrifter, som antagits av féreningsstdmman.

Fareningen &ger rétt att erhalla tilltréde till Iigenheten nér det behodvs for att utéva nddig tillsyn
eller utféra arbete, som erfordras for fastigheten. Véagrar medlem féreningen tilltrade till
lagenheten fér sadant andamal, ager féreningen ratt att begéra handréckning av vederbdrlig
myndighet.



Medlem &r skyldig att till det inre halla lagenheten med tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick
och att medverka vid den é&rliga syn av lagenheten som styrelsen dger ratt att féretaga, samt
darefter stalla sig till skyndsam efterréttelse av gjorda anmérkningar.

Till lagenhetens inre ridknas: rummets véggar, golv och tak; fast inredning i kdk, badrum och i
évriga utrymmen i ligenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster;
lagenhetens ytter- och innerdérrar. Féreningen svarar fér malning av yttersidorna av
ytterdérrar och utanfénster samt fér underhail av alla stamledningar. Medlem svarar for
malning av stamledningar fér vatten, vérme, gas, elektricitet och ventilation samt f6r mélning,
reparation och underhall av anordningar fran dessa stamledningar tillika mélning, reparation
och underhall av eventuella férbyggnader, oavsett av vem och nér de byggts for, av ndmnda
stamledningar utéver vad som bestdmts i ovanstaende stycke. Medlem svarar fér reparation
pa grund av brand- eller vattenledningsskada om skadan uppkommit genom hans vallande
eller genom vardsiashet eller fsrsummelse av honom eller nagon, som hér till hans hushall
eller géstar honom eller av annan, som han inrymt i lagenheten eller som dér utf6r arbete for
hans rékning. | fraga om brandskada, som medlem sjélv ej vallat, géller vad som nu sagts
endast om medlem brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Medlem &r skyldig att medverka i féreningens gemensamma stéddagar, en gang pa varen och
en gang pa hosten, eller utféra annan arbetsinsats éverenskommen med styrelsen.
Féreningsstamman beslutar om avgift for medlemmar som inte deltar i féreningens staddagar.

§ 22
Forbud mot ombyggnad

Medlem far ej utan styrelsens godkannande féretaga ombyggnad i lagenheten eller i
fastigheten i 6vrigt. Med ombyggnad avses féréndring av planiésning, borttagande av fasta
inventarier och férandring gallande rérdragningar. Medlem som bryter mot detta férbud, skall
aterstalla lagenheten eller annat utrymme till skick fére féréndring samt ersétta féreningen for
de kostnader, som kan drabba denna, dels genom vitesféreldggande, dels f6r eventuellt
aterstéllande av ldgenheten eller annat utrymme till av myndigheterna godként skick.



§ 23
Uthyrning

Medlem &ger ej ratt att upplata lagenheten i andra hand utan styrelsens tillstand. Styrelsen
skall darvid hallas underrattad om vem som disponerar lagenheten. Ny upplatelse kréver nytt
tillstand. Detta kan tidsbegransas. Styrelsen kan &ven foreldgga medlem att fére upplatelse
begdra hyresndgmndens godkénnande av att besittningsskydd icke skall galla. Foéreningens
stdmma kan besluta att medlemmar, som upplater sina lagenheter i andra hand, skall betala
en extra avgift till féreningen. Avgiften far dock hogst uppga till ett sjundedels basbelopp per
ar. Den extra avgiften uttages ej om den som hyr lagenheten i andra hand &r en néra slékting.

§24
Anvéndning av lagenhet

Medlem far ej anvénda ldgenheten fr annat &ndamal &n det vartill den &r avsedd.
Bostadslidgenheten far ej anvandas fér kontor, lékar- eller tandlékarpraktik eller dylikt.

§ 25
Forverkande av besittningsréatt

Medlem kan av féreningsstdmma uteslutas och besittningsrétien till lagenheten forklaras
forverkad: 1. Om medlem underlater att erldgga beslutade avgifter till féreningen utéver 3
dagar; 2. Om ldgenheten, av medlem eller annan, upplates i andra hand utan styrelsens

tillatelse eller

anvindes till annat Andamal an vartill den ar avsedd; 3. Om medlem eller medlems
hyresgést eller annan, till vilken denne upplatit Idgenheten, vidtager

ombyggnadsarbeten, fér vilka byggnadslov erfordras. 4. Om medlem eller négon, till vilkken
denne uppléatit lagenheten, vanvardar lagenheten eller upptrader stérande eller i vrigt
asidosatter vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna skall iakttagas vid lagenhetens
nyttjande och icke efter skriftlig varning av styrelsen genast later sig rétta.

Besittningsratten &ar icke forverkad och uteslutning kan icke ske, om det som aligger



medlemmen till last &r av ringa betydelse. Utesluining far icke ske om medlemmen vidtagit
rittelse i de ovan under punkterna 2-4. angivna fallen, innan beslut om uteslutning fattas.
Medlem, som pa grund av ovan angivna grunder fériorat besittningsrétten och uteslutits som
medlem i féreningen, &r skyldig att omedelbart flytta.

§ 26
Uteslutning av medlem

Medlem som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslut genom att vécka talan mot féreningen
vid domstol inom en méanad fran det han delgavs beslutet. Utesluts mediem, har féreningen
ratt till ersattning for eventuell skada och samtliga kostnader for att skilja medlem fran
besittningsratten till IAgenheten.

§ 27
Forsiljning av andel vid uteslutning

Har medlem blivit utesluten ur foreningen, skall féreningen, sa snart beslutet vunnit laga kraft
och medlemmen flyttat, sédlja andelen med tillhérande besittningsrétt pa offentlig auktion,
sévida icke foreningen och den uteslutna medlemmen kommer 6verens om annat. Av influten
likvid far foreningen uppbara sd mycket som behdvs for att técka féreningens fordran hos
medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

§ 28
Ekonomiska konsekvenser av foreningens uppldsning

Vid foreningens upplésning skall dess behdlina tillgdngar skiftas pé sé& sétt, att envar
aterbekommer av honom erlagd insats, varefter uppkommet Overskott skall fordelas i
férhallande till vars och ens andel.
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§ 29
Lagenhetsférteckning

Inom féreningen skall féras lagenhetsférteckning dar féljande forhallande skall
noteras:

1. L&agenheternas beteckning, beldgenhet och rumsantal.
2. Andelsinnehavarens namn.

Underrattas féreningen om att en bostadsratt pantsatts eller &ndras nagon
uppgift i forteckningen, skall detta genast antecknas. Vid éverlatelse av andel
skall en kopia av éverlatelseavtalet fogas till forteckningen pa lampligt satt.

§ 30

Dar ej annorlunda bestamts i dessa stadgar, géller lagen om ekonomiska
féreningar.

Dessa stadgar antogs vid en forsta lasning under ordinarie féreningsstdmma den 3:e juni 2021 och vid en andra
lasning under extra féreningsstémma den 13:e november 2021 samt registrerades av bolagsverket den




