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Styrelsen for Brf Alviingen i Djurgardsstaden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Agarfoérhallanden
Foreningen Brf Alviingen éger till 100 % Fastigheten Firnebofjirden 1, med tomtritt.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag, det vill séga en sa kallad “&kta bostadsforening”.

Grundfakta om forening och byggar

Entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 5567894877, tecknades 2013. Sommaren 2014 stod 77
bostadsldgenheter och en lokal klara for inflyttning. Slutbesiktning skedde i juli 2015. P g a forsenad
intrimning av véirme-och ventilationssystem skedde dverldmnandet till féreningen och den
fortroendevalda styrelsen 1 augusti 2015.

I féreningens byggnader finns en uthyrd kontorslokal, 38 parkeringsplatser i garaget, varav 14
laddplatser, och tre MC-platser.

Foreningen ar medlem i Bostadsritterna som ar en rikstdckande organisation for Sveriges
bostadsrittsforeningar. Fastighetens forsdkring tdcker dven en ansvarsforsakring for styrelsen.

Andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
utan tidsbegransning upplata lagenheter 4t medlemmarna.

Stamma
Ordinarie stimma holls den 29 maj 2024.

Styrelse

Nuvarande styrelse bestar av
Andreas Rosengren, ordforande
Nadja Nordstrom, sekreterare

Mats Helgesson, kassor

Pontus Westrom, ledamot (fastighet)
Fredrik Niklasson, ledamot (avtal)
Marie Agren, suppleant

Heiko Phillip, suppleant

Valda och avgéende styrelseledamdter 2023

Andreas Rosengren omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Nadja Nordstrom omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Mats Helgesson omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Pontus Westrom omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Heiko Phillip omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Fredrik Niklasson invaldes till styrelsen vid stimman 2024
Marie Agren invaldes till styrelsen vid stimman 2024
Ida-Maria Eriksson ldmnade styrelsen vid stimman 2024

Styrelsen har haft elva ordinarie protokollférda mdten och under 2024, samt utover detta ett antal moten
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med medlemmar, férvaltare, externa leverant6rer och banker.

Revisorer
Ordinarie stimma 2024 beslutade att till revisionsforetag vilja MT Revision AB som utsett Fredrik Aborg
som huvudansvarig revisor.

Valberedning

Valberedningen bestar av Ida-Maria Eriksson.

Allmant om verksamhet

Fastigheten 1 korthet:

- Byggnadsvirde: 170 550 000 kr (efter ackumulerade avskrivningar 154 489875 kr, skrivs av pa 100 &r)
- Markviérde: 189 610 000 kr

- Tomtrittsavtalet giller tio ar from 2023, och forldngs tio &r i taget.

- Antal lagenheter: 77

- Antal lokaler: 1

- Yta: 5520 kvin

- Garage med kallarforrad, 38 P-platser och tre MC-platser

- Lan: 66 325 000 kr (67 075 000, 2023)

- Lan/kvm: 12 015 kr (12 151 kr, 2023)

- Banker: Nordea och SBAB

- Uppvarmning med luftburen viarme via fjarrvirme

- Forsakringsbolag: Folksam, formedlat av Soderberg & Partners

- Teknisk forvaltning och skotsel: Einar Mattsson

- Ekonomisk forvaltning: Einar Mattsson

- El: Boo Energi (elhandel, forhandling pagar om ev. ny leverantdr/avtal) och Ellevio (elnét)
- Internet och TV: Telenor

- Stddning: RUT Putsarna och Stddarna i Sverige AB

- Hissar: Norra Hiss (nytt avtal sedan hosten 2024, tidigare Schindler)
- Tradgard och snoéréjning: Tva Smaldnningar

Aret som gatt

Styrelsen har &ven under 2024 haft fortsatt fokus pé ett bra boende for medlemmarna och en ldngsiktig
och hallbar forvaltning for att sékra en positiv vardeutveckling av fastigheten.

Under riakenskapsaret har styrelsen fortsatt arbeta med kostnaderna i den 16pande forvaltningen. Savil
drift (t ex fjarrvéirme) som forvaltningskostnader har i skuggan av den allménna inflationen stigit under
aret och forvéntas stiga ytterligare under 2025. Dessutom behéver hojd tas for 6kad rdnta i samband med
att 1an laggs om i augusti 2025. Darfor har styrelsen beslutat om att hoja medlemsavgifter med 11,5% frén
och med &rsskiftet 2024/25. Avgifter for garageplatser och uthyrda forrad hojs fran arsskiftet 2024/25
med 5%. Under 2024 har foreningen ocksa haft extra utgifter i form av juriststod (WA Advokatbyra KB)
for fasadgarantidrenden och en byggfelsutredning'.

Styrelsen har under &ret jobbat aktivt med att minska kostnaderna (bl a nytt hisserviceavtal och
omforhandlat forvaltningsavtal med Einar Mattsson). Styrelsen och forvaltare ser 16pande 6ver avtalen
med foreningens leverantorer.

Styrelsen har ocksa under é&ret beslutat om att behalla justering av eltarifferna med ett titare intervall
(kvartalsvis).

! Byggfelsutredningen avser en enstaka ldgenhet dér foreningens forsikring inte tickte utredningskostnaden. Inget
byggfel kunde konstateras.

Assently: 08334e6d8e3182dfdc32a7e98dd187188ed65a704a16b755e11f63f538a542bfdde7ec2d3c97d35abdec86b83aeef75809d9f624f6f47f96625b3eee6113722¢



Brf Alvingen i Djurgardsstaden 4 (12)
Org.nr 769625-8800

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som 16pande foljs upp av styrelsen och under 2024 har
foreningen genomfort planerat underhall enligt plan forutom éversyn av halkarl i garaget som skjutits
fram till 2025.

Medlemsinformation

Arsavgifter och hyror

Foreningens ekonomiska resultat paverkas av kostnader som okar 6ver tid, och intdkter som primart kan
Okas genom avgiftshojningar. Styrelsen arbetar for en kostnadseffektiv forvaltning, samtidigt som den
inte kan péverka den allménna prisutvecklingen i ekonomin. Detta tillsammans med en 6kad
tomtrattsavgald fran 2023, omsattning av lan till hogre ranta 2025, gor att styrelsen 16pande bevakar
behovet av avgiftshdjningar. Dar for har styrelsen beslutat om, som ovan ndmnts, att hoja
medlemsavgifter med 11,5 % fran och med arsskiftet 2024/25. Avgifter for garageplatser och uthyrda
forrad hojs darfor som ocksa ovan ndmnts frén arsskiftet 2024/25 med 5%.

Nya medlemmar
Under aret har nio lagenheter 6verlatits och vid arets ingang hade foreningen 123 medlemmar och den
forsta januari 2025 hade féreningen 121 medlemmar.

Fastighetens langsiktiga virde

Anléggningstillgangarna, fastigheten inklusive tomtritt och byggnader, redovisas nedan i 2023 &rs
balansrékning. Féreningen avser fortsétta amortera pa 1&nen och en omséttning av ca en tredjedel av
foreningens lan kommer goras under 2025. Samtidigt foljer styrelsen den langsiktiga planen for drift och
underhall for att sékerstélla det langsiktiga vardet pa fastigheten.

Underhéllsplanen innehaller vissa mindre &tgérder under 2025 bland annat kommer vissa fog och
tatningsarbeten (s.k. héalkarl) genomforas i garaget.

Information och gemensamma anléggningar

* Samarbete med grannforeningen sker via styrelserna, och hanterar gemensamma anldggningar samt
skotsel och underhéll av garden.

* Vér- och hoststddning av garden har genomforts.

* Hemsida/Facebook for nyheter och information.

Styrelsens forhallningssétt till underskott

Det slutliga resultatet efter avskrivningar uppvisar ett underskott (se resultatredovisning nedan). Detta
underskott har uppstatt da avgiftsnivan ar satt sa att den att tdcker alla kostnader som genererar en
utbetalning. Da avskrivningar inte &r en utbetalning har styrelsen beslutat att inte lata debiterade
manadsavgifter omfatta avskrivningskostnaden. Forlusten har ingen paverkan pé foreningens mojlighet
att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden. Foreningen avser dven fortsattningsvis sékerstilla att
rantor, amorteringar, underhéll och dvriga finansiella dtaganden kan hanteras genom medlemsavgifter.

Upplysningar vid {orlust

Resultatet exklusive avskrivningskostnad ger ett Gverskott. Detta Gverskott kar foreningens likviditet
med samma belopp.

Utgaende fran det kommande arets ekonomiska utveckling kommer styrelsen bevaka att det rader lamplig
balans i mellan foreningens likviditet, fortsatta avséttningar till den yttre fonden och lopande amortering
av.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7310 6354 5 887 5760
Resultat efter finansiella poster -1244 -1 140 -1199 -1395
Soliditet (%o) 80 80 80 80
Skuldsdttning/kvm 11833 11967 12 101 12 235
Skuldsattning/kvm upplaten med
bostadsrétt 12 015 12 151 12 287 12 423
Sparande/kvm 122 89 111 94
Energikostnad/kvm 226 230 218 173
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt 967 944 859 849
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 82 79 81 81
Réntekénslighet 11 13 14 15
Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets
inging 287 160 000 3151169  -10092 866 -1 140 303
Disposition av
foregaende
ars resultat: 500 000 -1 640 303 1140 303
Arets resultat -1244 327
Belopp vid arets
utging 287 160 000 3651169 -11733169 -1244 327

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 733 168

arets forlust -1 244 327
-12 977 495

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 500 000

ianspréktagande av fond for yttre underhall 0

i ny rdkning 6verfores -13 477 495
-12 977 495

5(12)

2020
6015
-953
80

12 324

12514
137
182
854

78
15

Totalt

279 078 000

0
-1244 327

277 833 673

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

()}

2024-01-01
-2024-12-31

7309 720
0
7 309 720

-5224 039
-419 465
-150 607

-1 705 500

-7 499 611
-189 891

10 303
-1 064 739
-1 054 436

-1 244 327

6 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

6 353 878
217 726
6 571 604

-4 709 006
-243 106
-206 986

-1 705 500

-6 864 598
-292 994

0
-847 309
-847 309

-1 140 303

Assently: 08334e6d8e3182dfdc32a7e98dd187188ed65a704a16b755e11f63f538a542bfdde7ec2d3c97d35abdec86b83aeef75809d9f624f6f47f96625b3eee6113722¢



Brf Alvingen i Djurgardsstaden
Org.nr 769625-8800

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 344 099 875
344 099 875

344 099 875

48 017
814
449 356
498 187

1179 883
1179 883
1678 069

345 777 944

7 (12)

2023-12-31

345 805 375
345 805 375

345 805 375

12 930
147

429 973
443 050

1 289 346
1289 346
1732 396

347 537 771
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 287 160 000 287 160 000
Fond for yttre underhall 3651169 3151169
Summa bundet eget kapital 290 811 169 290 311 169
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -11 733 168 -10 092 865
Arets resultat -1244 327 -1 140 303
Summa fritt eget kapital -12 977 496 -11 233 168
Summa eget kapital 277 833 673 279 078 001
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 44 950 000 43 575 000
Summa langfristiga skulder 44 950 000 43 575 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 21375 000 23 500 000
Leverantorsskulder 511460 271 252
Aktuella skatteskulder 187 860 187 860
Ovriga kortfristiga skulder 9165 49 466
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 910 786 876 192
Summa kortfristiga skulder 22 994 271 24 884 770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 345 777 944 347537 771
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 244 327
1705 500
-667

460 506

-35 087
-19 383
240 208

-5707
640 537

-750 000
-750 000
-109 463

1289 346
1179 883

9 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 140 303
1705 500
14213

579 410

52 487
14 259
-254 269
222 046
613 933

-750 000
-750 000
-136 067

1425 413
1289 346
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt arsredovisning i mindre foretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostader, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och
planerat underhall.

Réntekostnad
Foreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta
(bostéder, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Rorelsens totala huvudintikter for rdkenskapsaret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intdkter for

bredband, el- och varmvatten.

Réntekénslighet
Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intdkter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldséttning
Foreningens laneskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.
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Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten

Hyror
Ovriga intdkter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard
Reparationer

Planerat underhall
Forvaltningsarvode
Forsakring
Fastighetsskatt

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Kabel-TV/bredband
Tomtréttsavgild
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader

Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Foreningen har inte haft négra anstillda.

2024-12-31

73 100 000
73100 000

2024

6 034 954
1 186 904
87 862

7 309 720

2024
677299
538768
222 282
480 178

52 687
93930
757 246
301 980
206 756
211 109
197 336
1447 774
36 696
5224 041

2024

61 000
28 091
7521
322 853
419 465

2024
114 600
36 007
150 607

11 (12)

2023-12-31

73 100 000
73 100 000

2023
5211412
1 098 581

43 884
6 353 877

2023

436 951
421 258
141 954
430 143
47 544
93930
835389
294 850
161 232
216 418
228 740
1383900
16 697
4709 006

2023
44 676
24278

8 642

165 510
243 106

2023
157 500
49 486
206 986
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 2,13
Nordea 0,74
Nordea 0,93
SBAB 3,41

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2024-03-18
2026-08-19
2025-08-20
2029-03-16

2024-12-31

360 160 000
360 160 000

-14 354 625
-1 705 500
-16 060 125

344 099 875

12 (12)

2023-12-31

360 160 000
360 160 000

-12 649 125
-1 705 500
-14 354 625

345 805 375

Léanebelopp
2024-12-31
0

23700 000
20 625 000
22 000 000
66 325 000

20 625 000

Léanebelopp
2023-12-31
22 000 000
23700 000
21375 000

0
67 075 000

22750 000

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viésentliga hdndelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Andreas Rosengren
Ordférande

Nadja Nordstrom
Sekreterare

Fredrik Niklasson
Ledamot

Mats Helgesson
Kassor

Pontus Westrom
Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 5 mars 2025
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Underskrifter

r 2025-02-25 18:44:12 (CET) N

Andreas Rosengren

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-02-25 17:11:53 (CET) \

Mats Eric Helgesson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-03 11:49:17 (CET) N

Nadja Alexandra Charlotte Nordstrom

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-04 21:41:54 (CET) \

Pontus Westrom

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-02 20:41:07 (CET) \

Fredrik Hans Niklasson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-05 13:53:08 (CET) N

Fredrik Aborg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Styrelsen for Brf Alviingen i Djurgardsstaden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Agarfoérhallanden
Foreningen Brf Alviingen éger till 100 % Fastigheten Firnebofjirden 1, med tomtritt.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag, det vill séga en sa kallad “&kta bostadsforening”.

Grundfakta om forening och byggar

Entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 5567894877, tecknades 2013. Sommaren 2014 stod 77
bostadsldgenheter och en lokal klara for inflyttning. Slutbesiktning skedde i juli 2015. P g a forsenad
intrimning av véirme-och ventilationssystem skedde dverldmnandet till féreningen och den
fortroendevalda styrelsen 1 augusti 2015.

I féreningens byggnader finns en uthyrd kontorslokal, 38 parkeringsplatser i garaget, varav 14
laddplatser, och tre MC-platser.

Foreningen ar medlem i Bostadsritterna som ar en rikstdckande organisation for Sveriges
bostadsrittsforeningar. Fastighetens forsdkring tdcker dven en ansvarsforsakring for styrelsen.

Andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
utan tidsbegransning upplata lagenheter 4t medlemmarna.

Stamma
Ordinarie stimma holls den 29 maj 2024.

Styrelse

Nuvarande styrelse bestar av
Andreas Rosengren, ordforande
Nadja Nordstrom, sekreterare

Mats Helgesson, kassor

Pontus Westrom, ledamot (fastighet)
Fredrik Niklasson, ledamot (avtal)
Marie Agren, suppleant

Heiko Phillip, suppleant

Valda och avgéende styrelseledamdter 2023

Andreas Rosengren omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Nadja Nordstrom omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Mats Helgesson omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Pontus Westrom omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Heiko Phillip omvaldes till styrelsen vid stimman 2024
Fredrik Niklasson invaldes till styrelsen vid stimman 2024
Marie Agren invaldes till styrelsen vid stimman 2024
Ida-Maria Eriksson ldmnade styrelsen vid stimman 2024

Styrelsen har haft elva ordinarie protokollférda mdten och under 2024, samt utover detta ett antal moten
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med medlemmar, férvaltare, externa leverant6rer och banker.

Revisorer
Ordinarie stimma 2024 beslutade att till revisionsforetag vilja MT Revision AB som utsett Fredrik Aborg
som huvudansvarig revisor.

Valberedning

Valberedningen bestar av Ida-Maria Eriksson.

Allmant om verksamhet

Fastigheten 1 korthet:

- Byggnadsvirde: 170 550 000 kr (efter ackumulerade avskrivningar 154 489875 kr, skrivs av pa 100 &r)
- Markviérde: 189 610 000 kr

- Tomtrittsavtalet giller tio ar from 2023, och forldngs tio &r i taget.

- Antal lagenheter: 77

- Antal lokaler: 1

- Yta: 5520 kvin

- Garage med kallarforrad, 38 P-platser och tre MC-platser

- Lan: 66 325 000 kr (67 075 000, 2023)

- Lan/kvm: 12 015 kr (12 151 kr, 2023)

- Banker: Nordea och SBAB

- Uppvarmning med luftburen viarme via fjarrvirme

- Forsakringsbolag: Folksam, formedlat av Soderberg & Partners

- Teknisk forvaltning och skotsel: Einar Mattsson

- Ekonomisk forvaltning: Einar Mattsson

- El: Boo Energi (elhandel, forhandling pagar om ev. ny leverantdr/avtal) och Ellevio (elnét)
- Internet och TV: Telenor

- Stddning: RUT Putsarna och Stddarna i Sverige AB

- Hissar: Norra Hiss (nytt avtal sedan hosten 2024, tidigare Schindler)
- Tradgard och snoéréjning: Tva Smaldnningar

Aret som gatt

Styrelsen har &ven under 2024 haft fortsatt fokus pé ett bra boende for medlemmarna och en ldngsiktig
och hallbar forvaltning for att sékra en positiv vardeutveckling av fastigheten.

Under riakenskapsaret har styrelsen fortsatt arbeta med kostnaderna i den 16pande forvaltningen. Savil
drift (t ex fjarrvéirme) som forvaltningskostnader har i skuggan av den allménna inflationen stigit under
aret och forvéntas stiga ytterligare under 2025. Dessutom behéver hojd tas for 6kad rdnta i samband med
att 1an laggs om i augusti 2025. Darfor har styrelsen beslutat om att hoja medlemsavgifter med 11,5% frén
och med &rsskiftet 2024/25. Avgifter for garageplatser och uthyrda forrad hojs fran arsskiftet 2024/25
med 5%. Under 2024 har foreningen ocksa haft extra utgifter i form av juriststod (WA Advokatbyra KB)
for fasadgarantidrenden och en byggfelsutredning'.

Styrelsen har under &ret jobbat aktivt med att minska kostnaderna (bl a nytt hisserviceavtal och
omforhandlat forvaltningsavtal med Einar Mattsson). Styrelsen och forvaltare ser 16pande 6ver avtalen
med foreningens leverantorer.

Styrelsen har ocksa under é&ret beslutat om att behalla justering av eltarifferna med ett titare intervall
(kvartalsvis).

! Byggfelsutredningen avser en enstaka ldgenhet dér foreningens forsikring inte tickte utredningskostnaden. Inget
byggfel kunde konstateras.
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Foreningen har en aktuell underhéllsplan som 16pande foljs upp av styrelsen och under 2024 har
foreningen genomfort planerat underhall enligt plan forutom éversyn av halkarl i garaget som skjutits
fram till 2025.

Medlemsinformation

Arsavgifter och hyror

Foreningens ekonomiska resultat paverkas av kostnader som okar 6ver tid, och intdkter som primart kan
Okas genom avgiftshojningar. Styrelsen arbetar for en kostnadseffektiv forvaltning, samtidigt som den
inte kan péverka den allménna prisutvecklingen i ekonomin. Detta tillsammans med en 6kad
tomtrattsavgald fran 2023, omsattning av lan till hogre ranta 2025, gor att styrelsen 16pande bevakar
behovet av avgiftshdjningar. Dar for har styrelsen beslutat om, som ovan ndmnts, att hoja
medlemsavgifter med 11,5 % fran och med arsskiftet 2024/25. Avgifter for garageplatser och uthyrda
forrad hojs darfor som ocksa ovan ndmnts frén arsskiftet 2024/25 med 5%.

Nya medlemmar
Under aret har nio lagenheter 6verlatits och vid arets ingang hade foreningen 123 medlemmar och den
forsta januari 2025 hade féreningen 121 medlemmar.

Fastighetens langsiktiga virde

Anléggningstillgangarna, fastigheten inklusive tomtritt och byggnader, redovisas nedan i 2023 &rs
balansrékning. Féreningen avser fortsétta amortera pa 1&nen och en omséttning av ca en tredjedel av
foreningens lan kommer goras under 2025. Samtidigt foljer styrelsen den langsiktiga planen for drift och
underhall for att sékerstélla det langsiktiga vardet pa fastigheten.

Underhéllsplanen innehaller vissa mindre &tgérder under 2025 bland annat kommer vissa fog och
tatningsarbeten (s.k. héalkarl) genomforas i garaget.

Information och gemensamma anléggningar

* Samarbete med grannforeningen sker via styrelserna, och hanterar gemensamma anldggningar samt
skotsel och underhéll av garden.

* Vér- och hoststddning av garden har genomforts.

* Hemsida/Facebook for nyheter och information.

Styrelsens forhallningssétt till underskott

Det slutliga resultatet efter avskrivningar uppvisar ett underskott (se resultatredovisning nedan). Detta
underskott har uppstatt da avgiftsnivan ar satt sa att den att tdcker alla kostnader som genererar en
utbetalning. Da avskrivningar inte &r en utbetalning har styrelsen beslutat att inte lata debiterade
manadsavgifter omfatta avskrivningskostnaden. Forlusten har ingen paverkan pé foreningens mojlighet
att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden. Foreningen avser dven fortsattningsvis sékerstilla att
rantor, amorteringar, underhéll och dvriga finansiella dtaganden kan hanteras genom medlemsavgifter.

Upplysningar vid {orlust

Resultatet exklusive avskrivningskostnad ger ett Gverskott. Detta Gverskott kar foreningens likviditet
med samma belopp.

Utgaende fran det kommande arets ekonomiska utveckling kommer styrelsen bevaka att det rader lamplig
balans i mellan foreningens likviditet, fortsatta avséttningar till den yttre fonden och lopande amortering
av.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7310 6354 5 887 5760
Resultat efter finansiella poster -1244 -1 140 -1199 -1395
Soliditet (%o) 80 80 80 80
Skuldsdttning/kvm 11833 11967 12 101 12 235
Skuldsattning/kvm upplaten med
bostadsrétt 12 015 12 151 12 287 12 423
Sparande/kvm 122 89 111 94
Energikostnad/kvm 226 230 218 173
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt 967 944 859 849
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 82 79 81 81
Réntekénslighet 11 13 14 15
Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets
inging 287 160 000 3151169  -10092 866 -1 140 303
Disposition av
foregaende
ars resultat: 500 000 -1 640 303 1140 303
Arets resultat -1244 327
Belopp vid arets
utging 287 160 000 3651169 -11733169 -1244 327

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 733 168

arets forlust -1 244 327
-12 977 495

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 500 000

ianspréktagande av fond for yttre underhall 0

i ny rdkning 6verfores -13 477 495
-12 977 495

5(12)

2020
6015
-953
80

12 324

12514
137
182
854

78
15

Totalt

279 078 000

0
-1244 327

277 833 673

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

()}

2024-01-01
-2024-12-31

7309 720
0
7 309 720

-5224 039
-419 465
-150 607

-1 705 500

-7 499 611
-189 891

10 303
-1 064 739
-1 054 436

-1 244 327

6 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

6 353 878
217 726
6 571 604

-4 709 006
-243 106
-206 986

-1 705 500

-6 864 598
-292 994

0
-847 309
-847 309

-1 140 303
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 344 099 875
344 099 875

344 099 875

48 017
814
449 356
498 187

1179 883
1179 883
1678 069

345 777 944

7 (12)

2023-12-31

345 805 375
345 805 375

345 805 375

12 930
147

429 973
443 050

1 289 346
1289 346
1732 396

347 537 771







Brf Alvingen i Djurgardsstaden 8 (12)
Org.nr 769625-8800

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 287 160 000 287 160 000
Fond for yttre underhall 3651169 3151169
Summa bundet eget kapital 290 811 169 290 311 169
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -11 733 168 -10 092 865
Arets resultat -1 244 327 -1 140 303
Summa fritt eget kapital -12 977 496 -11 233 168
Summa eget kapital 277 833 673 279 078 001
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 44 950 000 43 575 000
Summa langfristiga skulder 44 950 000 43 575 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 21375 000 23 500 000
Leverantorsskulder 511460 271 252
Aktuella skatteskulder 187 860 187 860
Ovriga kortfristiga skulder 9165 49 466
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 910 786 876 192
Summa kortfristiga skulder 22 994 271 24 884 770

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 345777 944 347537771
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 244 327
1705 500
-667

460 506

-35 087
-19 383
240 208

-5707
640 537

-750 000
-750 000
-109 463

1289 346
1179 883

9 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 140 303
1705 500
14213

579 410

52 487
14 259
-254 269
222 046
613 933

-750 000
-750 000
-136 067

1425 413
1289 346







Brf Alvingen i Djurgardsstaden 10 (12)
Org.nr 769625-8800

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt arsredovisning i mindre foretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostader, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och
planerat underhall.

Réntekostnad
Foreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta
(bostéder, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Rorelsens totala huvudintikter for rdkenskapsaret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intdkter for
bredband, el- och varmvatten.

Réntekénslighet
Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intdkter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldséttning
Foreningens laneskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.
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Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten

Hyror
Ovriga intdkter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard
Reparationer

Planerat underhall
Forvaltningsarvode
Forsakring
Fastighetsskatt

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Kabel-TV/bredband
Tomtréttsavgild
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader

Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Foreningen har inte haft négra anstillda.

2024-12-31

73 100 000
73100 000

2024

6 034 954
1 186 904
87 862

7 309 720

2024
677299
538768
222 282
480 178

52 687
93930
757 246
301 980
206 756
211 109
197 336
1447 774
36 696
5224 041

2024

61 000
28 091
7521
322 853
419 465

2024
114 600
36 007
150 607

11 (12)

2023-12-31

73 100 000
73 100 000

2023
5211412
1 098 581

43 884
6 353 877

2023

436 951
421 258
141 954
430 143
47 544
93930
835389
294 850
161 232
216 418
228 740
1383900
16 697
4709 006

2023
44 676
24278

8 642

165 510
243 106

2023
157 500
49 486
206 986
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
SBAB 2,13
Nordea 0,74
Nordea 0,93
SBAB 3,41

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2024-03-18
2026-08-19
2025-08-20
2029-03-16

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viésentliga hdndelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Andreas Rosengren
Ordférande

Nadja Nordstrom
Sekreterare

Fredrik Niklasson
Ledamot

Mats Helgesson
Kassor

Pontus Westrom
Ledamot

2024-12-31

360 160 000
360 160 000

-14 354 625
-1 705 500
-16 060 125

344 099 875

12 (12)

2023-12-31

360 160 000
360 160 000

-12 649 125
-1 705 500
-14 354 625

345 805 375

Léanebelopp
2024-12-31
0

23700 000
20 625 000
22 000 000
66 325 000

20 625000

Min revisionsberéttelse har 1dimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

Léanebelopp
2023-12-31
22 000 000
23700 000
21375 000

0
67 075 000

22750 000
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