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Styrelsens ord

Styrelzen har under 2024 haft 9 styrelzeméten och dimtfver jobbat 1 mindre grupper med sfrskilda fragor.
Férutom en ordinarie och en extra arzstimma har fireningen under perioden haft tva stiddagar pa inmergirden och
dess omgrrningar samt ettlitet gloggmingel 1 december.

Flera stora arbeten som kommer att sjdsattas under innevarande och kommande styrelseperiod har forberetts och
upphandlats. Det giiller dels en total renovering av samtliga fonstren mot gérden under viren, samt relining av
fastighetens avioppardr i killarntrymmet under hiisten Dessa bada renoveringar kommer att géras utan att
foreningen tar ndgot nytt 1an Utdver dessa stérre renovermgar planeras ven en &versyn av ventiler pa véra
trycksatta ledningar (tapprattenstammar).

Ett nfstan 100 ir gammalt hus behdver stindig omvardnad och “uppgradening™. Ett steg mot fanltionsanpassning
ir den dérrautomatil som installerades under &ret pa Kastellgatan Under innevarande ar dérren vid Banérsgatan fa
installerat samma fanltion Styrelsen har under aret &ven sett Sver vira bredbandzavtal vilket har snlt
foreningens kostader. Vart analoga tv-avtal har avshitats och vart internetavtal har uppgraderat fran 100/100mb
il 1000/1000mb med OwnitTelenor.

Styreizen har ocksf under perioden arbetat fram firslag till nya stadgar, som antogs enhiillist under en extra
arsstimma 1 oltober. De nya stadgarna bygger pd Riksby ggens nya normalstadgar och fortydligar bland annat vad
som gialler vid ombyggnationer av ligenheter.
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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
i - ey Banéret i Malmo far hdrmed uppriitta
F 0 rva I t n I n g S b e ratte I S e drsredovisning for rikenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en édkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-30.

Foreningen har sitt sate i Malmoé kommun.
Arets resultat 4r bittre in foregdende &r frimst p.g.a. ligre kostnader for underhall.

Féreningens reparationskostnader har minskat jaimfort med foregiende ar. Aven driftkostnader har minskat framfor allt
beroende pa lagre kostnader for vatten.
Arets rintekostnader har 6kat med ca 65 tkr jamfort med foregiende ar.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frn 82 % till 55 %

Arets kassaflode dr positivt med ca 84 tkr. Féreningens totala likviditet uppgar till 2 538 tkr.
Foreningen har dven en hyresrétt som kommer séljas under 2025 och kommer dé inbringa extra likviditet till
foreningens kassa.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 512 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Guverndren 4 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 30 ldgenheter.
Byggnaden ér uppford 1936. Fastighetens adress dr Kastellgatan 9 och Banérsgatan 8 i Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 7
3 rum och kok 17
4 rum och kdok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 10

Total tomtarea 894 m?
Bostider bostadsriitt 2324 m?
Bostédder hyresratt 51 m?
Total bostadsarea 2375 m?
Arets taxeringsvirde 49 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 49 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Lars Hansson i Skéne AB Fastighetsskotsel

Ownit Bredband

Riksbyggen Underhallsplanering
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 37 tkr och planerat underhall for 287 tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvidnds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 853 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 359 kr/m?2. For de ndrmaste 9 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 13 672 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 519 tkr. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med
853 tkr (359 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Innergérd 2009
Séakerhetsdorrar 2011
Relining 2011
Balkonger 2013
Malning av fonster mot gatan 2013
Elstammar 2017
Fasad, fonster och balkonger mot innergard 2018
Ny torktumlare 2021
Slutférande av renovering och malning av fonster

och balkongddrrar i trappuppgangar 2021
Div fasadrenovering 2022
Installation av elbilsladdare i garage 2023
Fonsterrenovering 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 75 500
Huskropp utvéndigt 211 984

Foreningen har under aret férdigstéllt renovering av fonster som paborjades under 2022.

Planerat underhall Ar
Relining 2025
Fonsterrenovering av gardsfonster 2025
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Weigel Ordforande 2025

Lena Engstrom Sekreterare 2025

Magnus Jonsson Ledamot 2025

Anton Nystedt Ledamot 2025

Aryan Karim Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Christensen Suppleant 2025

Ted Johnson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Martin Reslow Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helene Ljung 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under éret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 1%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 906 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter &dr upplatna med bostadsritt (forutom 1 som uppléats som hyresritt).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2284 2226 1976 1957 1914
Rorelsens intékter 2 285 2517 1977 1959 1917
Resultat efter finansiella poster* 157 -923 -140 160 122
Arets resultat 157 —923 —140 160 122
Resultat exkl. avskrivningar 512 —568 207 518 479
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. reservering till unde%héllsfond —34 —1349 —324 149 188
Balansomslutning 27 724 28 026 27616 27 925 28 123
Arets kassaflode 84 668 37 144 339
Soliditet %* 55 53 56 56 55
Likviditet % 52 82 28 35 208
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 92 81 o1 o1 92
Avgifts- hyresbortfall % 0,7 1,1 1,1 0,7 0,5
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 906 280 776 765 758
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 535 1097 588 422 450
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 414 461 419 400 377
Energikostnad kr/kvm* 250 263 240 217 192
Underhallsfond kr/kvm 766 528 835 696 437
Ere;ls(e\:/rr:l]ermg till underhallsfond 359 329 308 281 281
Sparande kr/kvm* 337 397 256 240 274
Rénta kr/kvm 146 118 69 74 76
Skuldséttning kr/kvm* 5129 5209 4849 4967 5090
Skuldsat}mng kr/kvm uppléten med 5941 5323 4955 5076 5201
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 5,8 6,1 6.4 6,6 6,9

* obligatoriska nyckeltal

1204

2024

Aoy
2023

— [Ttk ostnader ke fm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viarme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 15752 779 3862712 1254 039 —4983 677 ~922 521
Disposition enl. arsstimmobeslut _922 521 922 521
Reservering underhallsfond 853 000 ~853 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —287 484 287 484
Arets resultat 152 249
Vid arets slut 15752779 3862712 1819 555 —-6471714 152 249
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat —5906 198
Arets resultat 152 249
Arets fondreservering enligt stadgarna —853 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 287 484
Summa —6 319 465
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 6319465

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2284312 2225749
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 291 365
Summa rorelseintikter 2284 612 2517114
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1275351 —2 604 988
Ovriga externa kostnader Not 5 —128 076 -136 471
Personalkostnader Not 6 —74 554 =74 666
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —355 435 —354 756
Summa rorelsekostnader —1 829 453 -3 170 882
Rorelseresultat 455160 —653 768
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 47 726 12 524
Rintekostnader och liknande resultatposter —346 074 —281 278
Summa finansiella poster —298 348 —268 754
Resultat efter finansiella poster 156 811 —922 521
Arets resultat 152 249 —922 521
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 25039 875 25387 168
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 65 814 73 956
Summa materiella anléiggningstillgangar 25 105 689 25461 124
Summa anléiggningstillgangar 25105 689 25 461 124
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar —828 14 951
Ovriga fordringar Not 11 2156 3249
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 74 045 93 081
Summa kortfristiga fordringar 75 373 111 281
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2538177 2 453 953
Summa kassa och bank 2538177 2453953
Summa omsittningstillgangar 2618112 2565234
Summa tillgdngar 27 719 239 28 026 358
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19615491 19 615 491

Fond for yttre underhall 1 819 555 1254 039

Summa bundet eget kapital 21 435 046 20 869 530

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —-6471714 —4 983 677

Arets resultat 152 249 —922 521

Summa fritt eget kapital —6 319 465 —5906 198

Summa eget kapital 15 115 581 14 963 332
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7612700 9935100

Summa langfristiga skulder 7 612 700 9935100

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4567 600 2435200

Leverantorsskulder 90014 296 767

Ovriga skulder -1 426 -3172

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 334 770 399 131

Summa kortfristiga skulder 4990 958 3127926

Summa eget kapital och skulder 27719 239 28 026 358
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 455 160 —653 768
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 355435 354 756
810 595 -299 011
Erhallen rénta 47 726 12 524
Erlagd rianta -361916 —256 349
ISa.s.saﬂ(.)de fran dgn lopand.e verksamheten fore 496 404 —542 836
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 31346 —15 564
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —253 526 103 446
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 274 224 —454 954
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —81419
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 —81 419
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —190 000 —145 300
Upptagna lan 0 1 000 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 350 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —190 000 1204 700
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 84 224 668 327
Likvida medel vid rets borjan 2453953 1 785 626
Likvida medel vid arets slut 2538177 2453953
Kassa och Bank BR 2538177 2453953

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BENAR 2023:1. Férdndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istillet for drets vesultat samt att rdnteintdkter och rintekostnader redovisas nu som Erhdllen
rdnta respektive Erlagd rdnta. Detta har dstadkommits genom att inkludera fordndringar av réintefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rérelseskulder justerats for att exkludera dessa
fordndringar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2106
Standardforbéttringar Linjar 2029
Séakerhetsdorrar Linjar 2040

Relining Linjar 2041
Balkonger Linjar 2053

WC killare Linjar 2026

IMD el Linjar Fullt avskriven
Inventarier och verktyg Linjar Fullt avskrivna
Elbilsladdare garage Linjar 2033

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 884 036 1 815445
Hyror, bostédder 72 816 70 008
Hyror, lokaler 9 600 23 528
Hyror, garage 95 400 97 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -1 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 000 —22 400
Rabatter 0 -1615
Elavgifter 121 779 125 849
Kabel-tv-avgifter 107 340 107 340
Ovriga ersittningar 8 941 12 194
Summa nettoomsittning* 2 284 312 2225749
*Annan uppstélining én fg. ar

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag (Elstdd 2023) 0 51316
Ovriga rorelseintikter 300 231 600
Forsikringserséttningar 0 8 449
Summa ovriga rorelseintédkter 300 291 365

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —287 484 -1510439
Reparationer =36 705 —88 039
Fastighetsavgift —48 900 —47 670
Forsakringspremier —43 814 —36 591
Kabel- och digital-TV —103 049 —114 734
Systematiskt brandskyddsarbete -5182 —16 613
Serviceavtal -3 750 0
Obligatoriska besiktningar —8 845 —27 883
Sno- och halkbekdmpning —4 432 -2 130
Forbrukningsinventarier -599 -1 826
Vatten —107 383 —128 521
Fastighetsel —129 054 —-134 911
Uppvarmning —357 393 —360 867
Sophantering och atervinning —30 359 —45 814
Forvaltningsarvode drift —109 002 —88 950
Summa driftskostnader -1 275 351 -2 604 988
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —84 960 —83 893
Resekostnader 0 —475
IT-kostnader 0 -1 669
Arvode, yrkesrevisorer —12 500 —11 250
Ovriga forvaltningskostnader —23 566 —8 894
Kreditupplysningar 0 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2579 -8 138
Representation —429 -123
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =54
Konsultarvoden 0 —18 438
Bankkostnader —4 042 -3 484
Summa ovriga externa kostnader -128 076 -136 471
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —55230 =54 975
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Sociala kostnader —17 824 -18 191
Summa personalkostnader =74 554 74 666
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —153 614 -153 614
Avskrivningar tillkommande utgifter -193 679 —193 679
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 142 =7 463
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =355 435 =354 756
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 47 589 12 175
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 198
Ovriga rénteintikter 137 151
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 47 726 12 524
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15361 410 15361 410
Mark 10 269 000 10 269 000
Tillkommande utgifter 5041274 5041274
30 671 684 30 671 684
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 30 671 684 30 671 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —2 656 634 -2503 019
Tillkommande utgifter —2 628182 —2 434 503
-5284 816 -4 937 522
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —153 614 —-153 614
Arets avskrivning tillkommande utgifter —193 679 —193 679
=347 293 =347 293
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 632 109 =5 284 815
Restvarde enligt plan vid arets slut 25039 875 25 387 169
Varav
Byggnader 12 551 162 12 704 777
Mark 10 269 000 10 269 000
Tillkommande utgifter 2219713 2413392
Taxeringsvérden
Bostéder 49 000 000 49 000 000
Totalt taxeringsvarde 49 000 000 49 000 000
varav byggnader 26 000 000 26 000 000
varav mark 23 000 000 23 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 133 055 51636
133 055 51636
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 81419
0 81419
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 133 055 133 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -59 100 —51 636
-59 100 -51 636
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 142 =7 463
-8 142 -7 463
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —67 242 —59 100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —67 242 =59 100
Restvarde enligt plan vid arets slut 65 814 73 956
Varav
Inventarier och verktyg 65 814 73 956
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 1282 2512
Skattekonto 874 737
Summa évriga fordringar 2156 3249
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 49014 43 814
Forutbetalt forvaltningsarvode 2721 2 607
Forutbetald kabel-tv-avgift 17910 17910
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 400 28750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 045 93 081
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Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 059 000 1011412
Transaktionskonto 479 177 1442 541
Summa kassa och bank 2538177 2453 953

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 12 180 300 12 370 300
Nasta ars amortering av langfristiga skulder till kreditinstitut -190 000 -170 000
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —4 377 600 —2 265 200
Langfristig skuld vid arets slut 7612700 9935100

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omesatta lan

SEB 1,35% 2025-03-28 4377 600 0 0 4377 600
SWEDBANK 3,83% 2026-04-24 4570 000 0 40 000 4530 000
SWEDBANK 4,40% 2026-06-17 987 500 0 50 000 937 500
SEB 3,57% 2027-03-28 1435200 0 100 000 1335200
SEB 2,96% 2027-07-28 1 000 000 0 0 1 000 000
Summa 12 370 300 0 190 000 12 180 300

*Senast kinda réntesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SEB:s ldn om 4 377 600 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 21 955 20 808
Upplupna riantekostnader 20 443 36 285
Upplupna driftskostnader 0 2130
Upplupna elkostnader 15259 17 333
Upplupna vattenavgifter 27102 29 067
Upplupna viarmekostnader 50326 53148
Upplupna kostnader for renhéllning 3973 7 326
Upplupna revisionsarvoden 2674 6 488
Upplupna styrelsearvoden 61 500 60 225
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 131 538 166 321
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 334770 399 131
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Not 16 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 13 010 000 13 010 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vdsentliga handelser efter radkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Helena Weigel Lena Engstrom
Anton Nystedt Magnus Jonsson
Aryan Karim

Var revisionsberéttelse har lamnats 2025 -

Faktor AB
Pauline Lennartsson Martin Reslow
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Banéret i Malmo
Org.nr 769608-0014

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Banéret i Malmo for rakenskapséret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dimna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som &r l[dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrittsforeningen Banéret i Malmé for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i1 féreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt [ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriaffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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4 Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B I a F B a n e ret for BRF Banéret i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livt
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