Arsredovisni

2024

se SOC

Brf Viljan




Brf Viljan Arsredovisning 2024
746000-2186

Vdalkommen till arsredovisningen fér Brf Viljan
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rékenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&isning av arsredovisningen

Fdrvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks& styrelsens beskrivning med viktig information frén det g&ngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar &kta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férfust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivhingar innebdr att man
inte bokfsr hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrédkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrédttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansridkning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ér bostadsréttsfdreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer @n resultatrédkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom atti féreningens hus
uppléta bostadsréttslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-02-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen déger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
ROSENLUND 15 1944 MALMO
VASTMANLAND 13 1944 MALMO
VASTMANLAND 14 1944 MALMO

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansférsdkringar Skéne.

| forsitkringen ingdr kollektivt bostadsréattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1944-1945 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1944

Féreningen har 114 bostadsratter om totalt 5 594 kvm och 2 bostadsréttslokaler om 100 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 5 694 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anna Karolina Bokstrém Ordférande
Lars Méarten Ephraim Hagerstad Kassér
Emin Karaman Styrelseledamot

Kerstin Charina Ann-Charlotte Schéld  Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Tecknas av minst tva styrelsemedlemar
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Revisorer

Filip Lundberg  Revisor BDO

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstédmma hélls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram £ill 2029. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall
1992 e Fdnsterbyte - Samtliga fastigheter

1998 e Elstammar

Trycksatta vattenstammar och avloppsstammar kdk - Samtliga fastigheter

2002 e Malning allménna utrymmen - Mélning av trapphus, portgangar och tvattstugor. Kéllarmalning
V13 och V14.

2011 e Tvdattstugor - Samtliga tvattstugor

2011-2012 e Fasadrenovering - Samtliga fastigheter
Byte av tak - Samtliga fastigheter

2013 e Installation av varmestyrning
2016-2017 @ Renovering innergard - Samtliga fastigheter. Ny asfalt, dagvattendrénering.

2017 e Gemensamt bredband via fiber - Samtliga fastigheter
Elektroniskt tvattbokningssytem - Samtliga fastigheter

2018-2019 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK godkand 2019

Relining avloppsstammar - Samtliga fastigheter. Avloppsstammar i badrum relineades och
spolades i kak.

2019 o Ny cirkulationspump fjarrvdarmecentral - Rosenlund 15
2020 e Service avmaskiner - Rosenlund 15, lilla tvattstugan

2021-2023 e Energideklaration - Samtliga fastigheter
Byte torksk&p - Rosenlund 15, lilla tvattstugan
Byte tvattmaskin - Vastmanland 13

Planerade underhall

2024 @ Byte avfuktare

Sida3avi18



Brf Viljan Arsredovisning 2024
746000-2186

Avtal med leverantérer

Rattfalla  Anticimex

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Hajning av drsavgiften med 5% beslutades i samband med SBC.

Har tecknat avtal om anslutning med gemensam el.

Har fatt géra akut reparation av lackande tack som missats vid slutbesiktning.

Ett 1&n omsattes och pd grund av rdnteldget fick vi flytta amorteringarna p& de gamla ldnen med ldg ranta till
detta.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 3%.

Féréndringar i avtal
Har tecknat avtal om anslutning med gemensam el.

| 6vrigt ingen férdndring.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 146 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avg&ende medlemmar under @ret var 25. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 143 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 13 dverldtelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 5 097 488 4 947 039 4 062 578 4 048 246
Resultat efter fin. poster 771938 1367 086 425 387 218 733
Soliditet (%) 12 9 4 2
Yttre fond 5020108 4 269 436 3470724 2753173
Taxeringsvarde 69 819 000 69 819 000 69 819 000 65 447 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 771 691 ) ~
Arsovgifterncs andel av totala '

rérelseintakter (%) 779 984 ’ }
EZ:LZZ?;T:?(:’” kv upplaten 4298 4373 4 650 4735
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 4251 4 355 4 630 4716
Sparande per kvm totalyta, kr 184 292 121 100
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 29 41 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 188 163 133 136
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 74 58 50 50
Energikostnad per kvm totalyta, kr 292 250 224 210
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,96 216 - -
Rantekdnslighet (%) 5,96 4,93 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsédttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (@rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhé&ll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader f6r medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregaende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat Svriga poster 2024-12-31

Insatser 178 611 - = 178 61
Upplatelseavgifter 609 174 - - 609 174
Fond, yttre 4269 436 59715 810 387 5020108
underhdll
Uppskrivningsfond 12 266 000 - - 12 266 000
Reservfond 100 000 - - 100 Q00
Balanserat resultat =16 316 727 1426 801 -810 387 -15700 313
Arets resultat 1367 086 -1367 086 771938 771938
Eget kapital 2473580 (o} 771938 3245518
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -14 889 926

Arets resultat 771938

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -810 387

Totalt -14 928 375

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond f8r yttre underhdll ianspraktas 100 283

Balanseras i ny rékning ~14 828 092

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 6 av18



Brf Viljan
746000-2186

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 5097 488 4 947 039
Ovriga rorelseintdkter 3 34200 45768
Summa rérelseintékter 5131688 4 992 807
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 2729914 -2 493 671
Ovriga externa kostnader 9 -321505 -169 600
Personalkostnader 10 -419 378 -207 175
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -209 882 -234 575
Summa rérelsekostnader -3680 678 -3105 021
RORELSERESULTAT 1451009 1887786
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 20 867 19 399
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -699 938 -540 099
Summa finansiella poster -679 071 -520 700
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 771938 1367 086
ARETS RESULTAT 771938 1367 086
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 24 056 946 24 266 826
Maskiner och inventarier 13 0 2
Summa materiella anldggningstillgéngar 24 056 946 24 266 828
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 056 946 24 266 828

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 633 62155
Ovriga fordringar 14 3754714 3067 536
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 95 629 76 460
Summa kortfristiga fordringar 3906 975 3206151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3906 975 3206151
SUMMA TILLGANGAR 27 963 922 27 472979
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 787 785 787 785
Uppskrivningsfond 12 266 000 12 266 000
Fond f&r yttre underhall 5020108 4 269 436
Reservfond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 18173 893 17 423 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 700 313 =16 316 727
Arets resultat 771938 1367 086
Summa fritt eget kapital -14 928 375 -14 949 641
SUMMA EGET KAPITAL 3245518 2 473 579
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 19 294 943 20 040 959
Summa langfristiga skulder 19 294 943 20 040 959
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4325 016 4157 004
Leverantdrsskulder 220 063 178 300
Skatteskulder 20 970 15 439
Ovriga kortfristiga skulder -14 67 482
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 857 426 540 216
Summa kortfristiga skulder 5 423 461 4958 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 963 922 27 472 979
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1451009 1887786

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 209 882 234 575
1660 891 2122 361

Erhdllen rdnta 20 867 19 399

Erlagd rdnta -704 409 -523 035

Kf:ssaflode. fran I3pande verksamheten fére férandringar av 977 349 1618 724

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 53276 -150 322

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 301479 31514

Kassafldde fran den I8pande verksamheten 1332104 1499 915

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (o] 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 38 000

Amortering av lan -578 004 -1566 004

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -578 004 -1528 004

ARETS KASSAFLODE 754100 -28 089

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2937 262 2965 351

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3691363 2937 262

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Viljan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan paverka jamférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader f&ér bredband, vatten och vdrme.

Anléaggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslédngd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 098 %

Markvéardet ar inte féremal f6r avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa

balansdagen har ett ldgre varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsé&ttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdaknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhéll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3961272 3821173
Arsavgifter lokaler 43 549 42 036
Hyresint&kter lokaler 3600 3600
Hyresintdkter forréd 1600 3600
Bredband 114 540 114 457
Uppvdrmning 934 632 933 910
Gemensamhetslokal o 600
P&minnelseavgift 1500 1080
Drajsmdlsranta 84 168
Pantsattningsavgift 12 606 6825
Overlételseavgift 21948 19 590
Administrativ avgift 2156 0
Ores- och kronutjdmning 1 0
Summa 5097488 4947 039
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstsd T o 40 460
Ovriga intdkter 34 200 m
Aterba ring férsakringsbolag 0] 5197
Summa 34200 45768
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal o 447127 397 908
Fastighetsskdtsel utdver avtal 0] 5963
Gardkostnader 0 350
Serviceavtal 87 699 82155
Mattvétt/Hyrmattor 33593 27 666
Férbrukningsmaterial 1684 1446
Summa - 570103 515 488
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 22 984 19 174
Trapphus/port/entr 0 46 589
Kallarutrymmen 0] 3238
Dérrar och las/porttele 10125 5 484
Ventilation 0 4 888
Fonster 2813 0
Skador/klotter/skadegérelse 18 215 14134
Summa 54137 93 507
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 1693 0
Tvattstuga 0] 59715
Mark/g&rd/utemiljoé 37 950 0
Summa 39643 59 715
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 168 150 161271
Uppvdrmning 1043 309 906 738
Vatten 409 533 323741
Soph&mtning/renhdlining 93178 104 457
Summa 1714170 1496 207
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 76 460 50071
Markhyra/végavgift/avgélder 0 367
Bredband 86 452 96 700
Fastighetsskatt 187 640 181616
Korr. fastighetsskatt 1309 0
Summa 351861 328 754
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 6 600 5921
Tele- och datakommunikation 357 285
Inkassokostnader 6 590 6 890
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 60
Ovriga forluster 0 328
Revisionsarvoden extern revisor 42 438 24156
Fritids och trivselkostnader 0] 300
Féreningskostnader 18 562 1522
Férvaltningsarvode enl avtal 123 596 74326
Overlételsekostnad 28 084 27 570
Pantsdttningskostnad 19 780 9 454
Korttidsinventarier 0 298
Administration 6628 4260
Konsultkostnader 60 640 6 000
Bostadsr&tterna Sverige 8230 8230
Summa 321505 169 600
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 341950 150 765
Ldner till kollektivanst 0 6 885
Arbetsgivaravgifter 77 428 49 525
Summa _ 419378 207175
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 699 938 539 299
Dréjsmélsranta 0 800
Summa 699 938 540 099
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 33682842 33682 842
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33682 842 33682842
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 416 016 -9206136
Arets avskrivning -209 880 -209 880
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 625 896 -9 416 016
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 056 946 24266 826
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 266 000 12 266 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 44 019 000 44 019 000
Taxeringsvarde mark 25800 000 25 800 000
Summa 69 819 000 69 8192 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 169 380 169 380
Utgdende anskaffningsviarde 169 380 169 380
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -169 379 -144 684
Avskrivningar -2 -24 695
Utgaende avskrivning -169 380 -169 379
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o) 2
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 63 351 130 274
Transaktionskonto 2 621063 1869 089
Borgo réntekonto 1070 300 1068174
Summa 3754714 3067536
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbet forsakr premier 83543 76 460
Férutbet bredband 10 248 0
Upplupna intdkter 1838 0
Summa 95 629 76 460
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 | 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-09-01 4,51 % 4 500 000
Handelsbanken 2029-06-01 4,73 % 3629 000 3629 000
Handelsbanken 2025-06-01 117 % 2125 000 2125 000
Handelsbanken 2025-12-30 1,25 % 1194 008 1194 008
Handelsbanken 2026-12-01 4,27 % 3500 000
Handelsbanken 2027-12-30 1,52 % 2767 500 2767 500
Handelsbanken 2027-12-30 1,52 % 1850 000 1850 000
Handelsbanken 2027-01-30 2,85 % 3832500 3832500
Handelsbanken 2026-09-30 1,41 % 799 955 799 955
Handelsbanken 2026-09-01 4,51 % 4021996

Stadshypotek AB 2026-12-01 427 % 3400 000

Summa 23 619 959 24197 963
Varav kortfristig del 4325016 4157 004

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 265 299 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
nom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nédsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader

Uppl kostn el

Uppl kostnad Varme

Uppl kostnad Extern revisor
Uppl kostn réntor

Uppl kostn vatten

Uppl kostnad Sophdmtning
Upp! kostnad arvoden
Berdknade uppl. sociala avgifter
Férutbet hyror/avgifter

Summa

2024-12-31 2023-12-31
7017 3250
15 248 o
122 606 0
32188 21000
62 657 67128
31702 0
11008 0
133102 17 750
12 835 6598
441079 424 490
857 426 540 216
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER  2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 065 000 27 065 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Eventuellt fuktskada i skyddsrum pé grund av otdt markberedning samt glipa i ventilationslucka. UndersSk ndr
det torkat ut efter tétning. Installation av gemensam el under Q2.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Viljan, org.nr 746000-2186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Viljan for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fOreningens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r noédvéandig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p& fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsitgirder
som 4r lampliga med hénsyn till omsténdighetemna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisnings-
principer som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberitielsen
fista uppmirksamheten pd upplysningama i

arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningama, och om &rsredovisningen
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sterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Viljan
for 4r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmaman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining
och risker stiller pa storleken av fOreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nigon Atgdrd eller gjort sig skyldig till
nigon  forsummelse som kan  foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi nigot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget (il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
stgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
1ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltmingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pad sddana Aatgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens  forslag  till  dispositioner  betriffande
foreningens vinst eller forlust har granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Auktoriserad revisor



