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Styrelsen fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflédesanalys

- noter

- underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningens Andamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin #r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér styrelsen arligen en budget, som
ligger till grund for dessa berékningar. Foéreningen har en aktuell underhallsplan.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1942-06-03, foreningens ekonomiska plan registrerades 1947-01-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-09-01 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Fakta om foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enl. nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bomullen4,5.,6,7,9 och 10 1942 Stockholm
Damasten 1 och 2 1942 Stockholm
Nésduken 1, 3, 6 och 7 1942 Stockholm
Ryan 1 1942 Stockholm
Sammeten 3 1942 Stockholm
Slojan 5 1942 Stockholm
Vadmalen 3, 7 och 8 1942 Stockholm

Fastigheterna ar fullvirdesforsidkrad hos forsikringsbolaget Linsforsdkringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foreningens mark ar upplaten med tomtrétt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1942 och bestér av 20 flerbostadshus. Vardearet ar 1942.
Byggnadsytan utgdrs av 16 014 kvm ldgenhetsyta och 1 557 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 318 lagenheter med bostadsratt och 43
lokaler med hyresritt.

Léigenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 126 st

2 rok 144 st

3 rok 48 st

Parkering/Garage
Foreningen har 63 parkeringsplatser utomhus, 15 platser i kallgarage och 10 platser i varmgarage. Darutéver 11 platser for MC/moped i
(1) varmgarage.
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Byggnadens tekniska status

Stambyte 1998/99

Fasadputs pagdende arbete
Malning fonster 2015
Medlemsinformation

Medlemsldagenheter 318 st
Overlatelser under aret 31 st
Beviljade andrahandsuthyrmingar 22 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Sophia Réjning
Irina Cirmizi

Inger Haglund
Marie Johnil
Michael Strand
Rasmus Lofgren
Tommie Johansson

Olle Lofgren
Marie-Louise Domander
Tina Back

Revisorer
Bjorn Sjodin
Jan Stigwall

Valberedning
Johanna Danielsson
Kerstin Norler
Peter Larm

Jan Stigwall

Randa Kals

Mats Hall

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Suppleant
Suppleant

Extern revisor Focus revision AB
Ordinarie internrevisor

Sammankallande

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 13 protokollférda sammantréden, av dessa 12 planerade och ett extrasammantride.

Stamma

Ordinarie stimma hélls onsdagen 29 november 2023.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

. Foreningen har haft tva stiddagar pa varen och hsten med inhyrd container och cykelauktion.
» Styrelsen har genomfort brandsyn 4 génger.
. Tre storre vattenskador har atgérdats.
o Teknisk forvaltare och styrelsen agerade pa 268 drenden.
. Styrelsen uppdaterade tillsammans med teknisk forvaltare underhallsplanen.
. Projektet med fasad- och fonsterrenovering har pausats.
. Fastighetsnira insamling (FNI) ska frén 2027 enligt krav skotas av bostadsforeningen. Styrelsen har paborjat arbetet.
. Entréddrrar inklusive 1is renoverades.
. Styrelsen har bestallt elektroniskt 14s till gastlagenheten som ska installeras under hosten 2024.
. L&s installerats pa sopkérl.
. Ny las- och nyckelleverantor - Stockholms Lasservice City.
. Inventering av foreningens nycklar genomforts.
. OVK har genomforts. Atgirder for godkdnnande pagar.
. Spill- och dagvattensystem har undersokts och styrelsen har bestallt reparation som ska genomfGras under hdsten 2024.
. Styrelsen har undersokt och bestillt energieffektiviserande atgérder inklusive byte av radiatorventiler och termostater under
hdosten 2024.
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. 7 (sju) pallkragar har képts in och finns tillgingliga for medlemmar att hyra.
e Stenplattor lagts runt grillplats under hosten 2023.

. Ny avgasare och styrenhet till vattenviarmesystemet.

. Rensning av hingrannor genomforts.

s Ny hyresgast pd Kvarnbacksvagen 131. Tidigare frisor, nu café.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar frisk med lag belaningsgrad och stabila intékter.

Resultatet for verksamhetséret var negativt och likviditetssituation har forsamrats pd grund av héjda kostnader for underhéll och
renovering.

Avgiftshdojning
Avgifter for bostidder hojdes inte under rakenskapséret men styrelsen tog beslut om att héja dem med 20% fr.o.m 2024-10-01.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1 630 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 121 360 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens site dr Stockholm 14n, Stockholms kommun.

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 13 773 260 12 745 523 12255020 11633463 11 633 366
Res. efter finansiella poster -2 338929 =750 494 170 226 -159 782 8069
Soliditet (%) 24,73 28,91 30,63 30,33 30
Kassalikviditet (%) 12,17 15,60 2259 32,79 209,04
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr/kvm) 762 699 684 652
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%) 89 88 89 90
Skuldsattning per kv total yta (kr/kvm) 1532 1564 1506 1539
Skuldséttning per kvm bostadsrattsyta
(kr/kvm) 1705 1741 1676 1712
Sparande per kvm total yta (kr/kvm) 21 37 89 68
Réntekénslighet (%) 2 2 2 3
Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm) 349 305 278 274

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrattsyta uppgér till 16 014 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresratt) uppgér till 17 821 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust
Foreningens resultat dr negativt 1 ar och detta beror pa flera olika faktorer.

Réntehdjningar drabbar foreningen succesivt dé rantan pé alla 14n forutom ett sdttes om under senaste tva dren. Det sista linet med ldg
riinta 16per ut 2025-06-30. For att minska effekten av hdga réntor samt kunna planera for ekonomi pé langre sikt, ska vissa lan successivt

bindas till lingre 16ptider. Styrelsen 4r i stindig dialog med banken angdende deras erbjudanden och generella forindringar av rinteldge.

Kostnadsokningar generellt, fjarrvirme, vatten mm. Under &ret har styrelsen genomfort eller paborjat flera projekt for att effektivisera
foreningens anvandning av resurser.

Forhdjd kostnad for 18pande reparationer. Under dret har styrelsen genomfort och paborjat flera renoveringsprojekt som siktar pa att
minska foreningens underhallskostnader pa lang sikt.

Dessutom bestdmde styrelsen om avgiftshdjning pa 20% som géller fran och med 2024-10-01.
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Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens resultat

Till foreningsstammans férfogande star
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
ianspraktagande fran fond for yttre underhall
1 ny rdkning overfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
310 680 448 965 11292 429 1 500 000 -1 117 669

1218 408 -1218408
-2 338 929
310 680 448 965 12 510 837 1500 000 -4 675006
-2 336 077
-2 338 929
-4 675 006
1218 408
-1 109 732
-4 783 682
-4 675 006

Betriffande foreningens resultat och stillning i §vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och Underhall

Drift

Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023-09-01
2024-08-31

13 773 260

13773 260

-2202 756
-10218 729
-554 648
-639 700

-1 607 040

-15222 873

-1449 613

2 105
-891421

2022-09-01
2023-08-31

12 745 523

12 745 523

-1057 030
-9237 053
-525 615
-626 662
-1532 652

-889 316

-2 338929

-2338 929

-12979 012

-233 489

1302
-518 307

-517 005

-750 494

=750 494
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende forbattringsarbeten

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra ldngfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-08-31
Not

W

37001 822

477209
7 559 004
38 038 035

(@)

4300

2023-08-31

38518278
567793
0

4300

38 042 335

50191
58 574
799 368
908 133

1857214
1 857214

2765 347

40 807 682
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6380
55281
737971
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-08-31

759 645
1 500 000
12 510 837

14 770 482

-2336 077
-2 338 929

-4 675 006

10 095 476

7952 500
40 000

7992 500

19 353 982
1252977
30273
2082474

22719 706

40 807 682

2023-08-31

759 645
1 500 000
11292 429

13552 074

=367 175
-750 494

-1 117 669

12 434 405

5452 500
40 000

5492 500

22 426 994
666 831
53268
1928 965

25076 058

43 002 963
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvérv av inventarier, verktyg och installationer

Forvarv av pdgdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna léngfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-09-01
2024-08-31

-1449 613
1 607 040
2105
-891 421
-22 995

=754 884

-43 811
-64 691
586 146
153 509

-123 731

0
0

-559 003

-559 003

-450 000
450 000
-573 012

-573 012

-1 255746
3112960

1857 214

2022-09-01
2023-08-31

-233 489
1532 652
1302
-518 307
0

782 158

-3264
-6 299
-538 777
210 652

444 470

-1125 130
-556 917

0

-1 682 047

1462 500
0
-419 006

1043 494

-194 083
3307 043

3112 960
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Principerna #r oforandrade jamfort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avscittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsatmingar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor inkomsten
till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs forldmnade
rabatter.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 66,6
Forbattringsarbeten 20-66
Inventarier, verktyg och maskiner 3-5

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt stadgarna med 0,3% av
fastigheternas taxeringsvarde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsittning 2023/2024 2022/2023
Arsavgifter 12 199 646 11189 291
Hyresintikter 1321935 1199926
Ovrigt 193183 159 740
Erhéllna bidrag - Elstdd 0 69 992
Férsakringsersattning 58 496 126 574

13 773 260 12 745 523
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NOTER
Not3  Drift

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Grovsopor
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald/arrende
Forvaltningsarvode

Ovrig drift

Not 4 Administrationskostnader

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

NotS5  Byggnader

Ingédende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanldggningar

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6  Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
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2023/2024

302 657
4926 368
998 110
175109
3059
225536
1527 400
850 097

1210393

2022/2023

504 046
4120 542
814299
139 695
11875
203 800
1439515
836 952

1166329

10218 729

2023/2024

34625
220 000
65433
234 590

554 648

2024-08-31

71273 086
0

71273 086
-32 754 808
-1516456

9237053

2022/2023

29500
230 000
50213
215902

525615

2023-08-31

70 147 956
1125130

71273 086
-31290 846
-1463 962

-34 271 264

37001 822

36 081392
920 430

37001 822

406 136 000

190 400 000

2024-08-31

940 566
0

940 566
-372 773
-90 584

-32 754 808

38518278

37557 829
960 449

38518278

406 136 000

190 400 000

2023-08-31

383 649
556 917

940 566
-304 083
-68 690

-463 357

-372 773

477 209

567793
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NOTER

Not 7 Pagaende forbattringsarbeten 2024-08-31 2023-08-31
Inkép 559 004 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 559 004 0
Utgéaende redovisat varde 559 004 0
Byte samtliga ventiler/ termostater.

Not8  Skulder till kreditinstitut 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek 4,59% 240901 13 975 000 13 975 000
Stadshypotek 4,39% 250130 788 982 796 994
Stadshypotek 3,485% 270630 6194 000 6494 000
Stadshypotek 3,44% 270630 896 000 896 000
Stadshypotek 1,04% 250630 4 140 000 4255 000
Stadshypotek 4,09% 260330 1312500 1462 500
Kortfristig del av langfristig skuld -19 353 982 -22 426 994

7 952 500 5452 500
Lan med samma forfallotid/ranta redovisas som klump, séledes redovisas inte samtliga l4n separat.
Lan som villkorsindras rakenskapsédret 2023/2024 motsvarar 18 903 982 kr (2022/2023 22 161 994 kr).
Planerad amortering rdkenskapsar 2024/2025 573 012 kr (2023/2024 573 012 kr).
Skulder som uppskattas forfalla senare &n 5 ar = 24 441 422 kr

Not 9  Stillda sikerheter 2024-08-31 2023-08-31

Fastighetsinteckningar 34 482 000 34 482 000

Not 10  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldsattning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslén) dividerade med summan av antalet kvadratmeter uppléitna
med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,
jdmforelsestorande poster och planerat underhall.

Riéntekénslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetsldn) p4 balansdagen dividerade med foreningens intdkter frén
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett métt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforéndrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter uppldtna
med bostadsritt och hyresritt.
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NOTER

Sophia Rojning Rasmus Lofgren

Inger Haglund Tommie Johansson Marie Johnil
Michael Strand Irina Cirmizi

Vér revisionsberittelse har lamnats den

Bjorn Sjédin Jan Stigwall
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Bjorn Sjodin
Focus Revision AB

Stockholm 2024

Styrelsens uttalande till féreningens revisor i anslutning till revision av drsredovisningen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av BRF Riksbys arsredovisning for det
rakenskapsar som slutade 2024-08-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om
huruvida &rsredovisningen i alla visentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar foljande utifrin var bista kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sédana
forfragningar som vi har ansett vara nddvéndiga for att pa ett lampligt sétt informera oss sjélva:

Arsredovisning

Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av Aarsredovisningen enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade 2018-10-09 sérskilt att arsredovisningen ger en sann och
réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen,
daribland sidana som beréknas till verkligt virde, dr rimliga.

Nirstienderelationer och nérstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har
lamnats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

For alla hindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och
god redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar
gjorts eller upplysningar limnats.

Effekterna av eventuella felaktigheter som inte har rittats 4r ovisentliga, bade enskilt och
sammantaget, for arsredovisningen som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte
har rittats finns som bilaga till detta uttalande.

Ldmnad information

Vi har forsett er med

o tillgdng till all information som vi har kdnnedom om och som ér relevant for
upprittandet av &rsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begért av oss for revisionen
o obegrinsad tillging till personer inom foreningen som ni har bedémt att det &

nodvandigt att inhdmta revisionsbevis fran.
Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i rsredovisningen.

Vi har upplyst er om resultaten av vér bedémning av risken for att drsredovisningen kan
innehalla visentliga felaktigheter som beror pd oegentligheter.
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e Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller missténkta oegentligheter
som vi kanner till och som paverkar foreningen och inbegriper

o styrelsen
o anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa drsredovisningen.

e Vi har limnat all information till er om péstddda oegentligheter, eller misstinkta
oegentligheter, med inverkan pd foreningens arsredovisning, som vi har fatt kinnedom om
genom anstéllda, tidigare anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

e Vi har upplyst er om alla kdnda fall av Gvertrddelser eller missténkta dvertridelser av lagar,
forordningar och foreskrifter vars effekter ska beaktas nér arsredovisningen upprittas.

e Vi har upplyst er om vilka foreningens nérstdende dr och om alla nérstaenderelationer och
narstdendetransaktioner som vi kanner till.

o Vi har ldmnat all information till er vem/vilka som bitrader foreningen med redovisnings- och
radgivningstjinster enligt uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot
gillande lagstiftning och god revisorssed.

Ovrigt

e Vi bekriftar hirmed att ingen i foretagsledande stéllning, eller dem nérstaende, ar eller har
varit s4 kallad politiskt exponerad person (PEP) sasom det definieras i penningtvéttslagen
(2009:62).

Bekriftelse av uppdragsavtal

Vi bekriftar att nuvarande uppdragsavtal daterat 2018-10-09 fortsatt géller for revisionen av
rikenskapséret 2024/2025 under forutsattning att Bjorn Sjodins uppdrag kvarstar efter drsstimman.

Sophia Réjning Tommie Johansson
Marie Johnil Irina Cirmizi
Inger Haglund Michael Strand

Rasmus Lofgren
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Detta ar ett elektroniskt
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Riksby
Org.nr. 702001-7807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF Riksby for
rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Intern revisor
revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckligaoch
indaméalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i ait styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visenilig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningarér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett séitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen
som jag identifierat.

Den Intern revisor revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppritiats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Riksby for
rikenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och Svriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omréden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin

Auktoriserad revisor

Jan Stigwall

Intern revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Bjorn Sjédin Namn: Jan Stigwall

Identifieringsmetod: Bankld |dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-11-04 16:58:09 GMT+01:00 Datum och tid: 2024-11-06 17:18:35 GMT+01:00

Transaktions-ID: 1¢c123bee3c1a4ad4926248c3e0991eba Transaktions-1D: 72928b7¢c41014ff5a53e9¢45069¢cdd85



Styrelsens propositioner

Proposition om byte av teknisk och ekonomisk férvaltare

Bakgrund: Styrelsen har identifierat mojligheter att minska kostnaderna for féreningens tekniska
och ekonomiska forvaltning genom att undersoka alternativa leverantorer.

Forslag: Styrelsen foreslar att foreningen inhamtar offerter fran olika leverantérer av teknisk och
ekonomisk forvaltning. Om dessa offerter visar pa en potentiell kostnadsminskning, foreslés att
styrelsen far mandat att genomfora ett byte av forvaltare.

Beslut: Féreningsstamman beslutar att:

Godkanna att styrelsen inhdmtar offerter frn alternativa forvaltare.

Ge styrelsen mandat att byta teknisk och ekonomisk forvaltare om det leder till en
kostnadsminskning.

INKOMMANDE MOTIONER
MOTION 1

INFORANDE AV REGLER FOR RENOVERINGAR

P3 forekommen anledning motionerar jag att foreningen kompletterar stadgarna med regler for
renoveringar.

BAKGRUND

Idag ar det enligt véra stadgar finns det bara allménna storningsregler och enligt dom blir det
tillatet att renovera mellan kl 7-22 d.v.s. 15 timmar per dag bade pa vardagar och helger utan
pauser.

Andra foreningar har tydligare regler fér vad som galler for renoveringar d& det &r en mycket hog
ljudniva (borra i vaggar, sl& med sléggor pa vaggar, séga i stalreglar mm) som kan paga under
lAng tid och darmed gora livet svart att uthérda for grannarna.



Det finns heller inga begransningar angéende hur lange renoveringen far pdgé utan paus, det vill
séga enligt vara regler idag ar det godként att renovera 15 timmar per dag utan paus i flera
méanader utan paus ens pa helger. Vilket hdnde i var trappuppgang. | 5 ménader.

Darfor foreslar jag en komplettering som anger rimligare regler for nar man far renovera sé att
grannarna far chans till viss dterhamtning p& kvallar och helger.

Forslaget nedantar dven hansyn till att man ska ha mojlighet att utfora renovering personligen
pa helger eller med anlitade hantverkare pé vardagar. Men att det inte ska g8 att renovera bade
vardagar och helger veckor i streck utan paus.

Caroline Salomonson

FORSLAG RENOVERINGSREGLER

1) Renoveringar far utféras pa vardagar mellan k1 8.00-18.00 samt helger och helgdagar mellan
kL. 10.00-18.00, dock max totalt 8 timmar per dag.

2) Renoveringar far pAga max 5 dagar i strack, sedan ska det vara 2 dagars paus fran
renoveringen.

3) Renoveringar skall aviseras skriftligt till styrelsen och grannar (i samma och intilliggande
trappuppgéng) minst 3 veckor fére renoveringsstart. Kontaktuppgifter namn och telefonnummer
till lLagenhetens &gare och till utférare av renoveringen ska anges pa anmaélan.

Styrelsen foreslar att motionen avslés. Under det senaste verksamhetsaret har inga klagomal
inkommit géllande renoveringar, och vi kdnner oss trygga med de nuvarande regler och rutiner
som finns pa plats.



VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE
Ledaméter

Ledamdter somvaldes pé tva ar vid forra stimman
Inger Haglund

Michael Strand

Rasmus Lofgren

Omval pa ett ar

Marie Johnil

Irina Cirmizi

Olle Lofgren

Tina Back

Suppleanter

Marie-Louise Domander (omval)

Markus Feist (nyval)

Jakob Forsell (nyval)

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL VALBEREDNING
Kerstin Norler, ssammankallande (omval)

Johanna Danielsson (omval)

Randa Kals (omval)

Peter Larm (omval)

Mats Hall (omval)

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL INTERNREVISOR
Gustaf Kaddik (nyval)

Suppleant

Jan Stigwall (nyval)

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ARVODEN TILL FORTROENDEVALDA

Styrelsearvode 240 000 kr att fordela internt |
nternrevisors arvode 10 000 kr

Valberedningens arvode 5 000 kr att fordela internt



BRF Riksby
Organisationsnummer
702001-7807

Epost

styrelsen@brfriksby.se

kundtjanst@nordstaden.se
(Expeditionen &r bemannad under helgfria mandagar udda veckor kL. 18:00- 19:00)
Adress
Vadmalsvégen 19

168 74 Bromma



