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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Semaforen 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsdret
samt ett forsiag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som tiger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé& en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten ér sd héga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alitid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller fériuster. | en balansrékning ar alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sdger
kassaflddesanalysen mer @n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréikningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. F&r att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver l1&nen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsléigenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Stréngnds.

Registreringsdatum

Bostadsréattsféreningen registrerades 1998-10-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-15 och nuvarande stadgar registrerades 1999-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fdreningen &ger och férvattar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ralsen 1 2000 Stréngnds

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadefdrsdkring AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 och bestdr av 2 flerbostadshus

Véardedret ar 2001

Féreningen har 31 bostadsrdtter om totalt 2 119 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2119 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Kenneth Sjo Ordférande

Kersti Hellstrom Styrelseledamot
Kjell Gustafsson Styrelseledamot
Kjell Huddénius Styrelseledamot

Bjoérn Ake Anders Edin  Suppleant
Goéran Anderbrink Suppleant

Valberedning

Daniel Fjellstrom, Elsi Anderbrink

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ordinarie ledaméter i férening
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Revisorer

Amanda Sofia Maria Fallgvist ~ Revisor  Baker Tilly Radek AB

Sammantrédden och styrelsem&ten
Ordinarie f8reningsstédmma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2023 och stréicker sig fram till 2052. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Ny uppdatering av underhdllsplanen gérs i samband med budgetarbetet for 2026. Den 4rliga besiktningen har
i &r ersatts av fleras rundor med tillsyn samt avstédmningar med Fastighetsskétaren.

Utférda historiska underhall

2024 & Byte avlarmsystem i hissarna till GSM
Montering av sékerhetsavsatser och -récken vid brandgasluckorna i trapphusen

2023 e Putsning och mélning av husgrunden, gardssidan Nyg. 22 - Nicanderg. 16
Besiktning och atgdrd av skador pd taken

Utvandig méining av samtliga portar

2022 e Oversyn av dagvattensystemet p& gdrden

Isolering av fuktgenomslag i vaggen till Styrelserummet
2021 e Uppgraderad hisselektroniki N 16

2019 e Forrddsdeligrovsoprummet

Uppgraderad gérdsbelysning
2018-2019 e Renovering av rékluckor

2018 e lordningstéllande av gérden
Komplettering av fasadrenovering

Nytt kontorsutrymme

2017 e Renovering av fasaderna
Renovering av portarna
Nya porttelefoner
Bredbandsinstallation

2016 e Platskoning av stolpar parkering

2015 e Byte avldssystem

Justering av gérdsvagar och plattor

2014 e Madlning gdrdshus och staket
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Planerade underhdll

2025 e OVK-besiktning
Stamspolning

2026 e Uppgradering av undercentral fér véirme och varmvatten

Medlem i samféllighet
Féreningen &@r medlem i Rélsen GA:1, med en andel pa 39.2%.

Samfilligheten férvaltar féreningen Ingdr, tillsammans med Brf Semaforen 2 och Semaforen 3 i
Gemensamhetsanldggningen Ralsen GA:1 omfattande samtliga grénomraden, gangvégar, parkeringsplatser
och carportar, soprum, cykelrum och gardsférréd, som dr gemensamma fér féreningarna..

Vasentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Rante- och taxehdjningarna under de senaste dren har medfért kraftiga kostnadsdkningar fér féreningen.
Styrelsen arbetar med att fa ned réintekostnaderna i samband med omléggningen av véra l&n. Ingen
avgiftshéjning gjordes fran 2025-01-01.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 8%.

Féréndringar i avtal

Styrelsen har f&r avsikt att se dver avtalet avseende bredbands- och TV-tjdnster.

Ovriga uppgifter

Styrelsen kan konstatera att rdntenivéerna dr pd vdg at ratt hall, samtidigt som taxorna for el, vérme och
vatten gér &t motsatt hall. | dagsldget finns inga planer pd ytterligare avgiftshéjningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under dret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rékenskapsérets slut fanns det 43 medlemmar i freningen. Det
har under éret skett 5 dverlatelser.

Sida 4 av 17



Brf Semaforen 1
769603-4896

Arsredovisning 2024

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2113831 1941023 1735101 1748142
Resultat efter fin. poster -296 858 -85938 -9 951 -423 021
Soliditet (%) 45 46 46 45
Yttre fond 109 922 171972 129 592 352326
Taxeringsvérde 35 400 000 35400 000 35400 000 29 000 000
érrsavglft per kv uppldten bostadsratt, 936 867 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 38 738 ) )
i’::'t‘i:tr:;”i:’er kvm upplaten 7 743 7773 7 846 7920
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 7 743 7773 7 846 7 920
Sparande per kvm totalyta, kr 35 138 129 51
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 37 47 31
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 165 134 123 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 68 52 51 53
Energikostnad per kvm totalyta, kr 269 223 221 207
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 416 2,26 - -
Rantekdanslighet (%) 8,27 8,97 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méijlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhaill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hijas fér att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldréantan ékar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och Iokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

f\rsavgifter - alla obligatoeriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Styrelsen ser en reell risk for en
avgiftshéjning senare under 2025 eller infér 2026.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

foregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 13 937 280 - - 13 937 280
Fond, yttre
171972 -106 430 42380 107 922
underhall
Balanserat resultat 336143 20 492 -42 380 314 254
Arets resultat -85 938 85938 -296 858 -296 858
Eget kapital 14 359 456 o -296 858 14 062 598

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 356 635
Arets resultat 296 858
Reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar -42 380
Totalt ' 17 396

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond f&r yttre underhdll ianspréktas 98 854
Balanseras i ny rdkning 116 520

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrédkning
1januari - 31 december

Rorelseintdkter
Nettoomsdattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar

Summa rdrelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

4,56,7,8
9
10

11
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2024

213828
688
2114516

-1291137
-107 183
-66123
-271236
-1735 679

378 837

6976

-682 671

-675 695

-296 858

-296 858

Arsredovisning 2024

2023

1941023
17 575
1958 598

-1187 057
-152 904
-66123
-271236
-1677 320

281277
6 515
-373 731
-367 216

-85 938

-85938
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 28 434 454 28 705 690
Summa materiella anldggningstillgéngar 28 434 454 28 705 690
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 434 454 28 705 690

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3479 4750
Ovriga fordringar 13 709 915 767 473
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 26 761 0
Summa kortfristiga fordringar 740155 772223

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 1800 000 1800 000

Summa kortfristiga placeringar 1800 000 1800 000

Kassa och bank

Kassa och bank 12192 12192
Summa kassa och bank 12192 12192
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2552 347 2584 415
SUMMA TILLGANGAR 30 986 801 31290 105
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,18

18

17
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2024-12-31

13 937 280
107 922
14 045 202

314 254
-296 858
17 396

14 062 598

5433790
5433790

10 974 328
87 621
99789

328 675
1490 413

30 986 801

Arsredovisning 2024

2023-12-31

13 937 280
171972
14109 252

336143
-85 938
250 204

14 359 456

6 352 452
6 352 452

10 118 166
88 839

96 348
274 844
10 578 197

31290105
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Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december

Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

4 - .
Arets avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassafléde fran I6pande verksamheten fére fordndringar av
rérelsekapital

Féréindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I8pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.

Sida 10 av 17

2024

378 837

271236
650 073
6976
-682 671

-25 622

-28 044
56 054
2388

-62 500
-62 500

-60 112

713 318

653 206

Arsredovisning 2024

2023

281277

271236
552513

6515
=311 975

247 054

-64739
70 820
253 134

-156 020
-156 020

97 114
616 204

713 318
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Semaforen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte langre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd

bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.
Fdljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Besté@ende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

OmsdttningstillgGngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betait.

Féreningens fond for yttre underhéll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll f8r rets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostdder
Hyresintakter p-plats

Hyror carport

Ovriga intakter
Hyresintdkter, évrigt
Overldtelseavgift
Administrativ avgift
Vidarefakturerade kostnader
Ores- och kronutjamning
Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstsd

Ovriga intdkter

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskdtsel enl avtal
Fastighetsskétsel utdver avtal
Fastighetsskétsel gard enl avtal
Fastighetsskotsel gard utover avtal
Larm och bevakning

Stadning enligt avtal
Hissbesiktning

Brandskydd

Myndighetstillsyn
Gardkostnader

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Summa

2024
1983 696
53550
36 000
0

310
8598
1029

30 648
-3

2113 828

2024

688
688

2024
82 975
2150
40 651
3500
0]

64 217
8 811
11 669
9 563
14 O57
9295
88 815
12 530
348 233
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2023
1836 696
48300
35100
2147

0

1313

0

17 469

-2
1941023

2023
17 575

17 575

2023
67 069
0

38 554
0
4286
60 036
7533
10 838
0
12785
750
92383
733
294 967
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NOT 5, REPARATIONER

Tvattstuga
Sophantering/dtervinning
Dérrar och l&ds/porttele
Elinstallationer
Tele/TV/bredband/porttelefon
Hissar

Tak

Garage/parkering

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL
Underhdali av byggnad
Tele/TV/bredband/porttelefon

Hiss

Tak

Summa

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER
El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning/renhélining

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Summa
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2024
4019
-18 002
5169

4 659

125
3 694
-337

2024

63750
35104
98 854

2024

76 148
348775
144 362
107 042
676 327

2024
54 847
(0]

62 682
50530
168 059

Arsredovisning 2024

2023

7 424
3893

2148

13 465

2023
50 000
12 998
0

43 432
106 430

2023

77 839
283 261
110 459
117 324
588 883

2023
53253
1038
79763
49 259
183 313
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgdrder
Inkassokostnader
Revisionsarvoden extern revisor
Styrelseomkostnader

Fritids och trivselkostnader
Féreningskostnader
F&rvaltningsarvode enl avtal
Overlatelsekostnad
Pantsattningskostnad
Administration
Konsultkostnader
Bostadsratterna Sverige
Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter

Summa

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Rantekostnader fastighetslan
Dréjsmdlsranta

Ovriga riintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Sida 14 av 17

2024
5608
19 875
518

15 625
612
2908
3887
21093
12 036
860
17 287
6875
0
107183

2024
60 000
6123
66123

2024
642 303
0

0

40 368
682 671

Arsredovisning 2024

2023
13 471
0

0
15477
0]

874
2089
43 912
1838
0
67735
2438
5070
152 904

2023
60 000
6123
66123

2023
373 505
182

35

8
373731
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvérde ingér mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Transaktionskonto

Borgo rdntekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader
Férutbet forsakr premier
Férutbet bredband

Summa

NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Andra vardepapper
Summa
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2024-12-31

34123 000
34123 000

-5 417 310
-271236
-5 688 546

28 434 454
7 000 000

28 000 000
7 400 000
35400 000

2024-12-31
68 901
210 477
430 537
709 915

2024-12-31
5070

470

21221
26761

2024-12-31
1800 000
1800 000

Arsredovisning 2024

2023-12-31

34123 000
34123 000

-5146 074
-271236
-5 417 310

28 705 690
7 000 000

28 000 000
7 400 000
35 400 000

2023-12-31
66 347
221182
479 945
767 473

2023-12-31
0

0
0
0

2023-12-31
1800 000
1800 000
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NOT 16, SKULDER TILL

Villkors- Réntesats
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-10-20 3,60 %
Nordea Hypotek AB 2026-10-21 2,64 %
Nordea Hypotek AB 2025-03-20 431%
Summa

Varav kortfristig del

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 908 118 kr.

Skuid
2024-12-31
6302452
5433790
4 671876
16 408 118
10 974 328

Arsredovisning 2024

Skuld
2023-12-31
6352 452
5433790
4 684 376
16 470 618
10 118 166

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har siutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER
Uppl kostnad Fastskét entrepr
Uppl kostnad Stédning entrepr
Uppl kostn el

Uppl kostnad Vdarme

Uppl kostn rantor

Uppl kostn vatten

Uppl kostnad Sophdmtning
Forutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Sida16 av 17

2024-12-31
6770
2575
7149

38 765
81015
11 561

7 632
173 208
328 675

2024-12-31
20185720

2023-12-31
0

o]

(]

0

102 686

0

0

172158
274 844

2023-12-31
20185720
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Semaforen 1
Org.nr 769603-4896

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Semaforen 1 for rdkenskapséret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka férmigan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pad
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fOr att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Semaforen 1 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 6 maj 2025
Baker Tilly Rddek AB

%mc(ﬁ @fyf

Amanda Fallgvist
Auktoriserad revisor
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