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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kullen Ostra nr 17 intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2025- 0 - Z { . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Helsingborg 2025-
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Styrelsen for Brf Kullen Ostra nr 17, 716421-4848, med séte i Helsingborg far harmed avge

arsredovisning fér rakenskapséaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Kullen Ostra 47 vilken &r belagen i Helsingborg med adress

Fagelsangsgatan 2A, 4, och 6.

Den totala anskaffningskostnaden for fastigheten uppgar till 10.989.520 kr. Fastigheten bestar av 15
lagenheter och 3 lokaler med en totalyta om 1.927 kvm. Samtliga lzgenheter och lokaler &r upplatna

med bostadsréatt.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Under 2024 har nytt portkodssystem och nya entrédérrar till trapphusen installerats.

Ekonomisk 6versikt

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Hyresintakter 1289 362 1 309 602 1324 924 1331674
Rorelseresultat -460 160 61 907 110 456 155 024
Arets resultat -710 459 -148 000 41 606 100 318
Balansomslutning 6 468 637 7 269 263 7 526 494 7571329
Fond for yttre underhall 497 568 388 788 280 008 186 672
Arsavgiftsniva bostader kr/kvm *) 600 600 600 600
Arsavgiftsniva lokaler kr/kvm *) 643 643 643 643
Driftskostnad, kr/kvm 758 494 494 441
Fond for yttre underhall, kr/lkvm 258 202 145 97
Lan, kr/kvm 2919 2 957 3024 3091
Overlatvarde genomsnitt, kr/kvm 40 000 38 182 44 215 43 851
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Fastigheten
Bostadslédgenheterna &r fordelade enl foljande: totalyta kvm hyresintékter
2 rum & koék 4 st
3 rum & kdk 5 st
4 rum & kék 4 st
5 rum & kok 2 st
Totalt antal ligenheter 15 st 1.360 816.000
Lokaler 3st 567 364.464
Summa 18 st 1.927 1.180.464
Garagehyra 108.898
TOTALT 1.289.362

Byggnaderna &r fullvérdesférsékrade i Lansforsdkringar. Fran 1april 2020 betalar féreningen
aven bostadsrattstillagget fér lagenheterna i Lansférsakringar.

Under aret har 1 lagenhet éverlatits

Eget kapital
Balanserat
Inbetalda  Uppskrivn.- Yttre rep. resultat Arets
insatser fond fond kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 3160 000 388788 -2169 137 -148 000
Overféring fran uppskrivningsfond -60 000 60 000
Uppskrivningsfond, avséttning 108 780 -108 780
Disposition enl arsstimmobeslut -148 000 148 000
Arets resultat _— -710 459
Vid arets slut 100 3100 000 497 568  -2365916  -710 459
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 317 137
arets omforing fran uppskrivningsfond 60 000
arets omforing till fond fér yttre underhall -108 780
arets resultat -710 459
Totalt -3076 376

Styrelsen foreslar att
till Fond for yttre underhall avsittes -108 780
till Fond for yttre underhall aterféres 7

: o -2 365 916
balanseras i ny rakning
Summa -2 474 696

Enligt stadgarna skall till Fond for yttre underhall avséttas ett belopp pa 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintéikter, lagerférédndring m.m.
Nettoomséttning 1289 362 1309 602
Ovriga rérelseintékter 1400 17 941
Summa rérelseintékter, lagerférindring m.m. 1290 762 1327 543
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 460 355 -951 549
Ovriga externa kostnader -106 898 -117 797
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 4 -183 669 -196 290
Summa rérelsekostnader -1 750 922 -1 265 636
Rorelseresultat -460 160 61 907
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 13 583 5822
Réntekostnader och liknande resultatposter -263 882 -215729
Summa finansiella poster -250 299 -209 907
Resultat efter finansiella poster -710 459 -148 000
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -710 459 -148 000
Skatter
Arets resultat =710 459 -148 000
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 6 008 429 6 192 098
Inventarier, verktyg och installationer 6 214 470 50 490
Summa materiella anldggningstillgangar 6 222 899 6 242 588
Summa anldggningstillgangar 6 222 899 6 242 588
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 37 435 107 585
Ovriga fordringar 8108 1630
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 23 755 27 634
Summa kortfristiga fordringar 69 298 136 849
Kassa och bank

Kassa och bank 176 440 889 826
Summa kassa och bank 176 440 889 826
Summa omsittningstillgangar 245738 1026 675

SUMMA TILLGANGAR 6 468 637 7 269 263
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk férening 100 100
Uppskrivningsfond 3 100 000 3160 000
Fond fér yttre underhall 497 568 388 788
Summa bundet eget kapital 3 597 668 3 548 888
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 365 917 -2 169 137
Arets resultat -710 459 -148 000
Summa fritt eget kapital -3 076 376 -2 317 137
Summa eget kapital 521 292 1231 751
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3254724 3246724
Summa langfristiga skulder 3254724 3246724
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 47 112 61432
Skatteskulder 9 931 25212
Ovriga skulder 8 2387700 2475 830
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 247 878 228 314
Summa kortfristiga skulder 2 692 621 2790788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 468 637 7 269 263
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -710 459 -148 000
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 213 528 201 201

-496 931 53 201

Betald skatt -15 281 9130
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -512 212 62 331
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 66 539 -107 028
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -77 401 -20 284
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -523 074 -64 981
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -523 074 -64 981
Likvida medel vid arets bérjan 889 826 1058 808

Likvida medel vid arets slut 366 752 993 827
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Noter till kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen réanta 13 583 5822
Erlagd ranta 263 882 215729
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 176 440 889 826

176 440 889 826

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk fér vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Restaurang 33
-Inventarier, verktyg och installationer 5,8

Skillnaden mellan ovan n&mnda avskrivningar och skattemé&ssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Vatten och avlopp 85 826 73010
Fjarrvérme 294 994 260912
El 47 104 49 226
Fastighetsskétsel 100 306 101 210
HSB gemensamhetskostnad 29 579 26 205
Garagehyra 149 289 157 620
Ovriga fastighetskostnader 27776
Rep och underhall fastighet 536 012 90 380
Férsakringspremier 50 301 46 822
Kabel TV-avgifter 38 117 45729
Fastighetsskatt 101 050 100 435
1460 354 951 549
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Bostéder 2% 104 932 104 932
Restaurang 3% 18 737 18 737
Uppskrivningsfond 2% 60 000 60 000
Inventarier, verktyg och installationer 12 621
Summa 183 669 196 290
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Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 6 989 520 6 989 520
Ingaende uppskrivet varde byggnad 3 000 000 3 000 000
Ingaende uppskrivet vdrde mark 1 000 000 1000 000
10 989 520 10 989 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingadende avskrivningar -3 957 422 -3833753
Ingadende avskrivningar pa uppskrivet belopp -840 000 -780 000
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -60 000 -60 000
Arets avskrivningar -123 669 -123 669
Redovisat varde vid arets slut 6 008 429 6 192 098
Taxeringsvéarde byggnader: 25600 000 25 600 000
Taxeringsvéarde mark: 10 660 000 10 660 000
Vid arets slut 36 260 000 36 260 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 100 974 100 974
+ Arets inkép 163 980 =
Vid arets slut 264 954 100 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -50 484 -37 863
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 621
Vid arets slut -50 484 -50 484
Redovisat varde vid arets slut 214 470 50 490
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Anticimex 915 850
L&nférsakringar fastighet 5080 4 660
Anticimex 8 000 7714
HSB garagehyra 9 760 13 398
Ranteintakt - 1012
23 755 27 634
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2024-12-31 2023-12-31
Moms - 7714
Personalens kallskatt 8 398 8 398
Avr sociala avgifter 7 883 7715
Lan 599093 2323339 2 347 923
Kortfristig del av lan 48 000 104 000
Ewa Malmgren bet for mycket 80 80
2 387 700 2 475 830

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Revisionsarvode 14 500 14 500
Bokslutsarvode 12 000 12 000
Oresundskraft 40178 45502
HSB 29 579 14 351
PS Service 11 595 -
Upplupna rantor 11 681 17 166
Forutbet hyresinkomster 128 345 124 795
247 878 228 314

Underskrifter

Helsingborg

" 2025-0L-g & 7 Aﬁ/)? . .

Jeriny Persson

stefan Liljestrand
Ordférande

4. 0]/ 2025- Df -0

WVl 06-05

Jonas Franzén August Wingardh
2025-

Mats Karlsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Ewa-Lena Larsson
av féreningen tillsatt revisor

2025- OG>

2025-



