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ri Riksbyggen

Styrelsen for BRF Byalaget 16 far

Forvaltningsberattelse o ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets negativa resultat ir bittre 4n foregiende ar frimst genom 6kade intikter och att kostnader for underhall, vriga
kostnader och riantekostnader har minskat. Kostnader for reparationer har 6kat under verksamhetsaret pa grund av en
vattenskada i en lagenhet.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 42% till 23%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 179% till 489%.

I resultatet ingér avskrivningar med 701 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 155 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten Byalaget 16 i Ostersunds kommun. PA fastigheten finns 3 byggnader uppforda med 63
lagenheter (varav 2 st dr hyresldgenheter) och 4 st lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1962. Fastighetens adress ér
Eriksbergsvigen 18 A-C, Genviigen 15 A-E och Stenstigen 2 A-C i Ostersund.

Fastigheterna ar fullvdrdesforsdkrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér en ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemf6rsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
lrok 2r.o.k. 3ro.k. 4r.o0.k. Summa
8 11 38 6 63

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Carport

4 4 26 22
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fi' sbyggen

Runn 11 heba Livet
Total tomtarea 9011 m?
Bostéider bostadsriitt 3 946 m?
Bostéder hyresrétt 107 m?
Total bostadsarea 4 053 m?
Lokaler hyresriitt 308 m?
Arets taxeringsvirde 43 075 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 43 075 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jimtland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 442 tkr och planerat underhall for 98 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.
Underhallsplanen uppdateras 2024. Reservering till underhéllsfonden for verksamhetsaret har gjorts med 968 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installation virmevéxlare 2023
Markytor utemiljo 2023

Malning trapphus 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler 6 544
Installation, vaccumavgasare 43190
Fonsterbyte relax 17 150
Markytor, innergard 31250

Planerat underhall
Beskrivning Ar

Ventilation 2025
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r‘ Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Persson Ordférande 2026

Katrin Olsson Sekreterare 2026

Petter Mahrs Ledamot 2025

Fredrik Persson Ledamot 2025

Magnus Sandstrom Ledamot Riksbyggen utses

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Lofvenberg Suppleant 2026

Peter Borg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Andersen, BoRevision Revisionsbyra Revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson, BoRevison Revisionsbyra 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 81 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 dd den hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 7%
fran och med 2025-02-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 641 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr** 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3188 2909 2 670 2702 2 648
Rorelsens intékter 3326 2913 2 687 2737 2918
Resultat efter finansiella poster* —546 —1240 -1076 398 407
Arets resultat —546 —1240 -1076 398 407
Resultat exkl avskrivningar 155 —547 —383 912 922
Resultat.exkl' avsknvnlngar men inkl 13 5341 988 307 537
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 63 205 66 870 64 342 50353 48 291
Arets kassaflode —3 482 3175 3184 207 —221
Soliditet %* 65 61 53 60 62
Likviditet % 23 42 30 30 8
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 81 83 7 75 68
bAgsfanfrg tf,,f/ kvm uppliten med 685 611 535 521 504
Driftkostnader kr/kvm 521 539 509 282 284
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 499 444 350 282 263
Energikostnad kr/kvm* 208 204 183 183 172
Underhéllsfond kr/kvm 663 469 164 189 54
ll(lrcjls,(irr\rllerlng till underhéllsfond 216 400 135 135 75
Sparande kr/kvm* 57 =27 74 204 227
Rénta kr/kvm 128 141 71 36 76
Skuldséttning kr/kvm* 4790 5578 6 656 3 840 3944
Eg;fj::;tfg kr/kvm upplaten med 5 440 6336 7 560 4361 4480
Réntekéanslighet %* 7,9 10,4 14,1 8,4 8,9

* obligatoriska nyckeltal

**Garageyta har ej inkluderats i nyckeltal i arsredovisningar fran tidigare dr vilket kan innebdra skillnader i nyckeltal

berdiknat pd total yta.

2024 2023

e [ riftk o5 tRader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen redovisar en forlust for verksamhetsaret pa grund av dkade kostnader for reparationer, bland annat en

vattenskada i en ldgenhet och 6kade kostnader for uppvéarmning och avfallshantering. Styrelsen har i samband med
budgetarbetet for 2025 beslutat om att hdja arsavgiften med 7% fran och med 2025-02-01 for att 6ka intékterna.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter
Belopp vid rets borjan 31395970 13 446 905 2103 905 4889 367 ~1240 128
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —1240 128 1240 128
Reservering underhallsfond 968 000 ~968 000
lanspraktagande av
underhallsfond -98 134 98 134
Nya insatser och
upplatelseavgifter 266 700 673 300
Arets resultat —545 501
Vid arets slut 31662 670 14 120 205 2973771 -6 999 361 —545 501
Resultatdisposition
Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —6 129 496
Arets resultat —545 501
Arets fondreservering enligt stadgarna -968 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 98 134
Summa =7 544 862
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 7544 862

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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ri Riksbyggen

Ruwnfor heba Livet

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3188113 2909 272
Ovriga rorelseintikter Not 3 137 787 3925
Summa rorelseintikter 3325900 2913197
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 336299 2416 904
Ovriga externa kostnader Not 5 —190 146 —367 889
Personalkostnader Not 6 =71 326 =57 977
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =700 671 —693 503
Summa rorelsekostnader —3 298 442 -3 536 273
Rorelseresultat 27 459 -623 077
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 10 934
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1892 4718
Réntekostnader och liknande resultatposter —574 851 —632 704
Summa finansiella poster —572 959 —617 052
Resultat efter finansiella poster —545 501 —1240 128
Arets resultat —545 501 —1240 128
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ri Riksbyggen

Ruwnfor heba Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 57 496 545 57 884 498
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 908 961 791 634
Summa materiella anléiggningstillgangar 58 405 505 58 676 132
Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 81 000 81 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 81 000 81 000
Summa anléiggningstillgangar 58 486 505 58 757 132
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 28178 28 943
Ovriga fordringar 159 039 73 371
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 187 535 185436
Summa kortfristiga fordringar 374 752 287 750
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4 343 351 7 824 874
Summa kassa och bank 4 343 351 7 824 874
Summa omsittningstillgangar 4718 103 8112 624
Summa tillgangar 63 204 608 66 869 756
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 782 875 44 842 875
Fond for yttre underhall 2973771 2 103 905
Summa bundet eget kapital 48 756 646 46 946 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 999 362 —4 889 367
Arets resultat —545 501 —1240 128
Summa fritt eget kapital —7 544 862 —6 129 496
Summa eget kapital 41 211 784 40 817 284
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1316750 6 821373
Summa lingfristiga skulder 1316 750 6 821 373
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 20 149 869 18 178 898
Leverantorsskulder 83 248 187 251
Skatteskulder 22579 11 505
Ovriga skulder 4495 568
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 415 884 852 877
Summa kortfristiga skulder 20 676 075 19 231 098
Summa eget kapital och skulder 63 204 608 66 869 756
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 31727 —623 077
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 696 402 693 503
Utdelningar 9314
728 129 79 741
Erhéllen rénta 1892 6338
Erlagd rénta —631 375 —616 011
oot
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =77 195 —46 417
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —479 278 503 718
Kassaflode fran den lopande verksamheten —457 827 =72 632
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —256 089 0
Investeringar i inventarier —173 955 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —430 044 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —3 533 652 —4 832 524
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 940 000 8 080 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 593 652 3247 476
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —3 481 523 3174 844
Likvida medel vid arets borjan 7 824 874 4 650 029
Likvida medel vid arets slut 4343 351 7 824 874
Kassa och Bank BR 4343 351 7 824 874

1 | ARSREDOVISNING BRF Byalaget 16 Org.nr: 769621-2260 )
Transaktion 09222115557546150827

Signerat GP, FP, KO, PM, MS, CA




R Riksbygg @ﬂ
. Y99

R ﬁ*

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret. Denna har uppréttats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet, den berdknas utifran foreningens
underhallsplan

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjar 50-100
Installationer Linjar 15-30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 2531 281 2283149
Hyror, bostiader 180 824 105 886
Hyror, lokaler 216 044 236 956
Hyror, garage 16 200 14 934
Hyror, p-platser 172 638 160 500
Hyror, dvriga 7200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider =71 148 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —83 804 —54 404
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —3293 0
Hyres- och avgiftsbortfall, ovrigt —1100 -1 200
Brinsleavgifter, bostider 996 996
Elavgifter 100 212 76 520
Kabel-tv-avgifter 70 162 49 757
Ovriga ersittningar 51903 28 989
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -11
Summa nettoomsittning 3188 113 2909 272

*[ drsavgifter ingdr kostnad for kall- och varmvatten och virme.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintikter 938 3925
Forsdkringsersittningar 136 849 0
Summa dvriga rorelseintakter 137 787 3925
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —98 134 —426 425
Reparationer —441 537 —204 521
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —117 440 —100 556
Forsdkringspremier —61 600 —56 754
Kabel- och digital-TV —154 423 —140 539
Aterbiring frén Riksbyggen 500 4000
Serviceavtal —4 645 -16 720
Obligatoriska besiktningar -1 878 —1925
Ovriga utgifter, kopta tjinster -3 011 -2 158
Snd- och halkbekdmpning -84 750 -99 561
Drift och forbrukning, 6vrigt =51 008 =76 537
Forbrukningsinventarier —21 647 -2 169
Vatten —182 705 -196 277
Fastighetsel —237 949 —279 194
Uppvéarmning =511 055 —440 562
Sophantering och atervinning —109 245 -95793
Forvaltningsarvode drift —255773 —281 215
Summa driftskostnader -2 336 299 -2 416 904
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —-128 161 —125 146
IT-kostnader —4 848 —3 994
Arvode, yrkesrevisorer -527 —18 906
Ovriga forvaltningskostnader —45 826 —15743
Kreditupplysningar —214 —420
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 —-1575
Medlems- och foreningsavgifter —4 741 —4 742
Bankkostnader -5 829 —197 364
Summa ovriga externa kostnader -190 146 -367 889
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =56 000 —31500
Sammantriddesarvoden -2 250 -8 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =7 500
Sociala kostnader -13 076 —10 227
Summa personalkostnader -71 326 =57 977

14| ARSREDOVISNING BRF Byalaget 16 Org.nr: 769621-2260
Transaktion 09222115557546150827

Signerat GP, FP, KO, PM, MS, CA




R Fiksreaen

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —247 668 —247 668
Avskrivningar standardforbattringar —396 374 —392 106
Avskrivning Installationer —56 628 —53 729
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =700 671 -693 503
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 121 604 29 121 604
Mark 8 698 661 8 698 661
Standardforbéttringar 26 002 408 26 002 408
63 822 673 63 822 673
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 256 089 0
256 089 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 078 762 63 822 673
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 866 938 -2 619270
Standardforbattringar -3 071236 -2 679 130
-5938 174 -5 298 400
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —247 668 —247 668
Arets avskrivning standardforbéttringar —396 374 —392 106
-644 042 -639 774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 582 217 --5938 174
Restvarde enligt plan vid arets slut 57 496 545 57 884 498
Varav
Byggnader 26 006 998 26 254 666
Mark 8 698 661 8 698 661
Standardforbéttringar 22 790 886 22931171
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Taxeringsvarden

Bostéder 41 600 000 41 600 000
Lokaler 1 475 000 1 475 000
Totalt taxeringsvarde 43 075 000 43 075 000
varav byggnader 32079 000 32079 000
varav mark 10 996 000 10 996 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 913 929 913 929
913 929 913 929
Arets anskaffningar
Installationer, laddstolpar 173 955 0
173 955 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1087 883 913 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —122 295 —68 566
-122 295 -68 566
Arets avskrivningar
Installationer —56 628 —53729
-56 628 -53 729
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —178 923 —122 295
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -178 923 -122 295
Restvirde enligt plan vid arets slut 908 961 791 634
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R Riksbyggen

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 59557 56 185
Forutbetalt forvaltningsarvode 89314 90 715
Forutbetald kabel-tv-avgift 38261 38536
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 404 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 187 535 185 436
Not 11 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 5375 5277
PlusGiro 16 293 8 593
Transaktionskonto 4321683 7 811 004
Summa kassa och bank 4 343 351 7 824 874
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 21 466 619 25000271
Niésta &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -27 000 -179 512
Niésta ars omforhandling pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -20 122 869 -17 999 386
Langfristig skuld vid arets slut 1316 750 6 821 373

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 3,71% 2027-12-15 4364 000,00 0,00 3020 250,00 1343 750,00
NORDEA 3,13% 2025-03-17 4364 000,00 0,00 0,00 4364 000,00
NORDEA 0,92% 2025-06-18 7 000 885,00 0,00 179 512,00 6 821 373,00
NORDEA 3,08% 2025-06-19 7 000 886,00 0,00 224 390,00 6 776 496,00
NORDEA 3,59% 2025-07-04 2 270 500,00 0,00 109 500,00 2 161 000,00
Summa 25000 271,00 0,00 3533 652,00 21466 619,00

*Senast kinda rintesatser
Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 27 000kr av det 1dn som forfaller 2ér efter balansdagen varfor den

delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av upptagna ldn s& kommer féreningen amortera ytterligare 468 425kr.
Av den langfristiga skulden sa forfaller 1 343 750kr till betalning ca 24r efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 4 364 000kr, 6 821 373kr, 6 776 496 kr och 2 161 000kr frdan Nordea som kortfristig skuld. Foreningen har
inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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R Riksbyggen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 60 590 117 114
Upplupna driftskostnader 26 445 24 594
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 19 033 342 014
Upplupna elkostnader 22314 31356
Upplupna viarmekostnader 56 761 61 180
Upplupna kostnader for renhallning 4028 2542
Upplupna revisionsarvoden 0 13 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 9 000 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 217712 260 578
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 415 884 852 877
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30301 000 30301 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Viasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Digital signering — se bilaga

Ort och datum
Goran Persson Katrin Olsson
Petter Mahrs Fredrik Persson

Magnus Sandstrom

Var revisionsberattelse har ldmnats

Digital signering — se bilaga

Caroline Andersen
BoRevision i Sverige AB
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

B R F B ya I a g et 1 6 BRF Byalaget 16 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se L {1 ek Eirse
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Byalaget 16, org.nr. 769621-2260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Byalaget 16 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Byalaget 16 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Caroline Andersen
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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