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En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
till exempel fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfiardade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé
att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse V"

drsredovisning for rdkenskapsdret
2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-05-12. Inflyttning pagick fran mars ménad 2019 och avslutades i augusti
2019. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-09.

Foreningen har sitt séte i Jarfilla kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 214% till 147%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 513 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —342 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Upplands Visby Vilunda 6:73. Fastigheten adress dr Dragonvagen 50-52, 76-84 och
Himmelsgrdnd 2-4, Upplands Vésby. Pa fastigheten finns 1 flerbostadshus i 4-6 vaningar med 95 lagenheter samt 3
uthyrningslokaler.

Gemensamhetsanldggning:
Gemensamhetsanldggning (Vilunda GA:39) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av gata belagd

med betongmarksten samt tillhdrande dagvattenbrunnar, dagvattenledningar, belysning, skyltar samt eventuell
farthinder.

Anldggningen forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt
andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar for 50% av driftskostnaderna.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam genom Proinova.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 74
2 rum och kdok 21
Summa 95

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Garage 24 Varav 2 platser med motorviarmare/laddstolpar

Foreningens medlemmar ansluts till en bilpool. Bilpoolsbilar placeras pa kvartersmark och ér tillgédngliga for Brf
Ljuspunktens medlemmar via M’s bokningssystem.

Ovriga gemensamma utrymmen i fastigheten.
En miljdstation, ett cykelrum, tva barnvagnsrum samt en gemensamhetslokal.

Total tomtarea 2151 m?
Bostidder bostadsratt 3535 m?
Lokaler hyresrétt 340 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 340m?

Foreningens visentliga lokalavtal

Nord Mat i Stockholm (Texas Longhorn) 196 m?
Bilsnabben i Visby AB 68 m?
Salsa Maxi i Uppsala AB 76 m?
Arets taxeringsvirde 99 692 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 99 692 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingéatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Sveriges Fastighetsforvaltning AB

Sveriges Fastighetsforvaltning AB

Sveriges Fastighetsforvaltning AB

Upplands Vasby Kommun/PreZero Recycling AB
E-ON/Bixia

Stockholm Exergi AB

Upplands Visby Kommun

Kone AB/Kiwa Inspecta AB

Goride AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsskdtsel
Fastighetsservice

Renhallning

Elndt/Elhandel

Uppvéarmning

Vatten, spillvatten och dagvatten
Hisservice/Hissbesiktning

Cykelpool och bokningssystem

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 231 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar ett underhallsbehov pa 16 891 tkr for de ndrmsta 30 aren. Det motsvarar en arligt
genomsnittlig kostnad om 563 tkr (159 kr/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med 513 tkr (145 kr/m?) vilket
motsvarar den rekommenderade avséttningen enligt 30-arig underhéllsplan dér hdnsyn tagits till redan avsatta medel till

fonden.

Tidigare utféorda underhall
Beskrivning

Ar

Installationer — OVK

Medlemsinformation

2022-2023

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 119 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 115 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 d4 den hojdes med 25%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 35%

fran 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingéar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catarina Andersson Ordforande 2026
Vian Shewket Vice ordforande 2026
Mark-Amadeus Chivu Ledamot 2025
Joacim Ojbro Ledamot 2025 (flyttat och avgatt 2024-09-05)
Lina Oien Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alan Faraj Suppleant 2025
Kalle Folkesson Suppleant 2025
Pablo Rodrigez Suppleant 2025
Tinan Mahbub Suppleant 2026 (flyttat och avgatt 2024-09-05)
Linnéa Regnander Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor 2025
Gunilla Edstedth Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karishma Parajapati

Valberedning

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Svante Olsson

2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har foljande handelser paverkat vér forening:

e  Positiva hindelser:

o Vi har fatt tva nya hyresgéster: en i den tidigare Salsa-lokalen och en korskola som nu hyr var

gemensamma lokal.

o Solcellsanldggningen har installerats och dr nu i drift, vilket bidrar till en mer héllbar energiforsorjning

for féreningen.
e Utmaningar:

o Vi har haft en forlust av en hyresgist, Texas, vilket paverkar intdkterna fran lokaluthyrningen.
o Sophanteringen har inneburit 6kade kostnader for foreningen. Detta beror pé aterkommande problem
med nedskridpning och bristande sortering i soprummen, vilket kréver extra insatser for stidning och

bortforsling.

Styrelsen fortsétter att arbeta aktivt for att stirka foreningens ekonomi och héllbarhetsprofil, med fokus pé langsiktiga
16sningar som gynnar alla medlemmar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 4142 3618 3414 3236 2983
Rorelsens intékter 4161 3 646 3544 3308 3195
Resultat efter finansiella poster —1 855 —1482 1098 -1 142 —1024
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond 853 393 -8 -3 26
Balansomslutning 196 765 198 716 200 083 201 611 202 747
Soliditet % 75 75 75 75 75
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 79 75 71 75 77
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 926 773 714 703 694
Driftkostnader kr/kvm 542 567 501 458 0
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 542 513 501 458 0
Energikostnad kr/kvm 306 340 333 252 246
Underhallsfond kr/kvm 517 384 328 219 109
Sparande kr/kvm * =23 61 107 96 126
Rénta kr/kvm 335 178 115 119 67
Skuldséttning kr/kvm 12 368 12 431 12 494 12 557 12 620
Sl;;f;:‘:;‘t‘t‘ng kr/kvm upplaten med 13 557 13 626 13 696 13 765 13 834
Réntekénslighet % 14,6 17,6 19,2 19,6 19,9
* exkl. befarade kundforluster om 250 tkr

600
N Qﬁ________ﬁ-_
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2023/2024 2022/2023

........

2021/2022
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w— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Bostadsrattsforeningen har under aret gatt med forlust, vilket framforallt beror pa dkade rdntekostnader.

Under éret har foreningen hojt arsavgiften med 25% fran 2024-01-01. Styrelsen har &ven beslutat om ytterligare
avgiftshojning med 35% fran 2024-09-01 for att ticka foreningens kostnader. Resultatet av hjningen kommer att visa
sig vid nésta bokslut.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 154 035 000 1 489 877 ~4753 376 1482279
Disposition enl. arsstimmobeslut —1482 279 1482 279
Reservering underhallsfond 513 000 ~513 000
lanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 1854944
Vid arets slut 154 035 000 2 002 877 —6 748 655 —1 854 944

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 235 654
Arets resultat —1 854 944
Arets fondreservering enligt stadgarna —513 000
Summa -8 603 598

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -8 603 598

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforandring —1 854944
lansprakstagande av underhéllsfond 0
Avsittning till underhéallsfond —513 000
Arets resultat nir fondforindringen beaktas -2367 944

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 141 965 3618481
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 891 27 960
Summa rorelseintikter 4160 856 3646 441
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 101 687 —2 195518
Ovriga externa kostnader Not 5 —977 238 —671 654
Personalkostnader Not 6 —124 686 =76 929
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 513 000 —1 513 000
Summa rorelsekostnader —4 716 611 -4 457 101
Rorelseresultat —555 754 —810 660
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 950
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3914 16 592
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1303 103 —689 161
Summa finansiella poster —1299 190 —671 619
Resultat efter finansiella poster —1 854 944 —1482 279
Arets resultat —1 854 944 —1 482 279
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 194 295 000 195 808 000
Summa materiella anlidggningstillgdngar 194 295 000 195 808 000
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 47 500 47 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 500 47 500
Summa anléiggningstillgingar 194 342 500 195 855 500
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 64 061 12 572
Ovriga fordringar Not 14 105 6 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 63 459 118 631
Summa kortfristiga fordringar 127 625 137 584
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2294433 2722512
Summa kassa och bank 2294 433 2722 512
Summa omsittningstillgangar 2 422 058 2 860 095
Summa tillgdngar 196 764 558 198 715 595
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 035 000 154 035 000

Fond for yttre underhall 2 002 877 1 489 877

Summa bundet eget kapital 156 037 877 155 524 877

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 748 654 —4 753376

Arets resultat —1 854944 —1482279

Summa fritt eget kapital -8 603 598 —6 235 654

Summa eget kapital 147 434 279 149 289 222
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15 894 982 15974 183

Summa langfristiga skulder 15 894 982 15974 183

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 32029 788 32195 126

Leverantorsskulder 26 676 83319

Skatteskulder Not 18 141 840 141 840

Ovriga skulder Not 19 116 345 111 745

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 120 649 920 160

Summa kortfristiga skulder 33 435298 33452190

Summa eget kapital och skulder 196 764 558 198 715 595
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —555 754 —810 660
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1513 000 1513 000
957 246 702 340
Erhallen ranta 5807 17 411
Erlagd rinta -1 209 699 —545 844
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 7 643 39 366
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 55 464 216 059
Kassaflode frin den lopande verksamheten —183 540 429 333
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —244 539 —244 828
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —244 539 —244 828
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —428 079 184 505
Likvida medel vid arets borjan 2722512 2538007
Likvida medel vid arets slut 2294 433 2722512
Kassa och Bank BR 2294433 2722512
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 2 605 124 2232972
Hyror, lokaler 620 416 644 152
Hyror, garage 172 800 172 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1200
Brénsleavgifter, bostédder 33996 33 996
Vattenavgifter 135790 122 681
Elavgifter 499919 342 164
Debiterad fastighetsskatt 73 920 70916
Summa nettoomsittning 4 141 965 3618 481

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 15185 21612
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —-15 -12
Ovriga rorelseintikter 3721 6360
Summa ovriga rorelseintakter 18 891 27 960

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhéll 0 —206 123
Reparationer —230 756 -115 181
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =70 920 =70 920
Samfillighetsavgifter —45 556 —45 556
Forsakringspremier —104 427 -89 603
Aterbiring fran Riksbyggen 800 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 =5 068
Serviceavtal -15097 -2 666
Sotning -1216 0
Obligatoriska besiktningar -2107 —2 006
Bevakningskostnader —13 376 —4 450
Sné- och halkbekdmpning —83 558 —49 129
Forbrukningsinventarier 0 —260
Vatten —179 002 —207 820
Fastighetsel —524 459 —681 568
Uppvarmning —481 889 —429 998
Sophantering och atervinning —284 772 —289917
Forvaltningsarvode drift —65 350 —1253
Summa driftskostnader -2 101 687 -2 195 518
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —602 353 —589 088
IT-kostnader —5309 —2 208
Arvode, yrkesrevisorer —25115 —23 342
Ovriga forsiljningskostnader -1331 —60
Ovriga forvaltningskostnader —50 192 —11 525
Kreditupplysningar -9610 -1 042
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —13 536 —16 958
Kontorsmateriel -1 624 0
Telefon och porto -8 399 —16 563
Konstaterade forluster hyror/avgifter -99 0
Befarade forluster hyror/avgifter —250 000 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -2 375
Bankkostnader —6 462 —4 899
Ovriga externa kostnader -3 209 —3594
Summa ovriga externa kostnader -977 238 -671 654
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Sammantrédesarvoden —94 879 —58 535
Sociala kostnader —29 807 —-1839%4
Summa personalkostnader -124 686 -76 929
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —1513 000 -1 513 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 513 000 -1 513 000
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 950
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 950
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintidkter fran bankkonton 0 16 140
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 3914 383
Ovriga ranteintakter 0 69
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3914 16 592
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1299 362 —687 682
Ovriga rantekostnader -3 741 -1479
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1303 103 -689 161
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 181 560 000 181 560 000
Mark 20 300 000 20 300 000
201 860 000 201 860 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 201 860 000 201 860 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 052 000 —4 539 000
-6 052 000 -4 539 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1513 000 —1513 000
-1 513 000 -1 513 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 565 000 -6 052 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 194 295 000 195 808 000
Varav
Byggnader 173 995 000 175 508 000
Mark 20300 000 20 300 000
Taxeringsvéarden
Bostidder 92 600 000 92 600 000
Lokaler 7 092 000 7 092 000
Totalt taxeringsvarde 99 692 000 99 692 000
varav byggnader 80 400 000 80 400 000
varav mark 19 292 000 19 292 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 47 500 47 500
Summa andra langfristiga fordringar 47 500 47 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 314 061 12 572
Nedskrivning av kundfordringar —250 000 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 64 061 12 572
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 105 6 381
Summa ovriga fordringar 105 6 381
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 0 2316
Forutbetalda forsakringspremier 36717 30993
Forutbetalda driftkostnader 0 4450
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 923 50 872
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 819 30 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 63 459 118 631
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 3025 5427
Transaktionskonto 2291408 2717 085
Summa kassa och bank 2294 433 2722512

18 | ARSREDOVISNING RB BRF Ljuspunkten i Vasby Org.nr: 769630-0578



Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 47924 770 48 169 309
Niésta ars omséttning av langfristiga skulder till kreditinstitut —31786 116 —32 113522
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —243 672 —81 604
Langfristig skuld vid arets slut 15 894 982 15974 183

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,54% 2024-09-03 16 056 761,00 0,00 81 612,00 15975 149,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2025-03-01 16 055 787,00 0,00 81 604,00 15974 183,00
STADSHYPOTEK 3,92% 2027-03-01 16 056 761,00 0,00 81 323,00 15975 438,00
Summa 48 169 309,00 0,00 244 539,00 47 924 770,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 243 672 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar

vi tva 1an om 31 786 116 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
da fastighetens lanefinansiering ar 1angsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlénga lanen under

kommande éar.

Not 18 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31

Skatteskulder 141 840 141 840
Summa skatteskulder 141 840 141 840

Not 19 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31

Mottagna depositioner 91 664 91 664
Skuld for moms 24 681 20 081
Summa ovriga skulder 116 345 111 745
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 18 852 48 243
Upplupna riantekostnader 310 264 217 283
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4151 0
Upplupna elkostnader 57 843 50 141
Upplupna vattenavgifter 49 811 36 818
Upplupna virmekostnader 47 349 21472
Upplupna kostnader for renhallning 24 243 43 646
Upplupna revisionsarvoden 24 413 23 000
Upplupna styrelsearvoden 60 000 153 535
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 154 101 50 596
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 369 621 275 427
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1120 649 920 160
Not 21 Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 48 965 000 48 965 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Befarad kundforlust har bokats upp till en summa om 250 000 kr och avser en tidigare lokalhyresgist. Utover det har
inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Catarina Andersson Vian Shewket
Mark-Amadeus Civu Lina Oien

Vaér revisionsberittelse har ldmnats, se digital signering.

Engzell Revisionsbyrd AB

Per Engzell Gunilla Edstedth
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvéa slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hiandelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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|
. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F LJ u S p u n kte n for RB BRF Ljuspunkten i Vdsby i samarbete

. V .. b med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 'i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwwn T61 hela Livtt

RB BRF Ljuspunkten i Vasby Org.nr: 7696300578



