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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-10-18 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Roger Magnusson Ordforande 2025
Niclas Bellnert Ledamot 2025
Andreas Eriksson Ledamot 2024
Mikael Sjolund Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-02.
Foreningens styrelse har sitt séte i Viésteras, Visteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes styrelsen.

Foreningsstimman reserverade 57 300 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar fastigheten nr 7 i kv Skjutfiltet i Vésteras kommun innehallande 75 ldgenheter, varav
1 st 1 rum och kokskap

18 st 2 rum och kok

56 st 3 rum och kok
1 st lokal

Den totala ytan dr 5 148 kvm, varav bostdder 5 133,6 kvm och lokaler 14,4 kvm.
Samtliga ldgenheter innehas med bostadsritt.

Under riakenskapsaret har 8 st bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvarde i Lansforsidkringar Bergslagen.
Fastighetsforsdkringen innefattar vattenskada, inbrott, brand och ansvarighet.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal med MARK om fastighetsskétsel och med Stadarna Sverige AB om lokalvard.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret drabbats av brand i en ldgenhet och trapphus och nérliggande ldgenheter har
aterstéllts.

Foreningens arsavgifter hojs med 6,3% fran den 1 maj 2024.

Flerarsoversikt

2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsittning kr 3267143 3155141 3157342 3156565
Resultat efter finansiella poster kr -180 062 -455 733 -173 412 354 742
Soliditet % 9 10 12 12
Likviditet % 201 191 225 233
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 528 513 513 513
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 607
Skuldsattning per kvm kr 3269 3365 3453 3535
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 3278 3374 3462 3544
Energikostnad per kvm kr 174 166 145 138
Rantekénslighet (grundavgift) % 6,2 6,6 6,8 6,9
Réntekénslighet (total avgift) % 54
Sparande per kv kr 111 164 215 227
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 95,22

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foéreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska ataganden, priméart hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvandigtvis begriansa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden. Foreningen har ett litet positivt
kassaflode och hojer sina arsavgifter med 6,2 % for att kunna méta kommande underhallsbehov.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 211754 313 950 545 558 1350 253 -455 733
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréktagande av yttre fond -573 199 573 199
Balansering av foregaende ars resultat -455 733 455733
Arets resultat -180 062
Belopp vid arets utgang 211 754 313 950 172359 1267719 -180 062
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1267719
Arets resultat -180 062
1 087 657
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 200 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -32 940
I ny rakning balanseras 920 597
1 087 657
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -180 062
Dispositioner -167 060
Arets resultat efter dispositioner -347 122
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 339419
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2022-05-01
-2023-04-30
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3155 140
-1916 305
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-146 915
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-296 603
-183 678
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-455 733
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Balansriikning Not 2024-04-30 2023-04-30
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 16 899 961 17 586 614
Inventarier, verktyg och installationer 10 117 924 157 232
Summa materiella anldggningstillgangar 17017 885 17 743 846
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 7500 7500
Summa finansiella anldggningstillgangar 7 500 7 500
Summa anléiggningstillgangar 17 025 385 17 751 346

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15257 36 700
Ovriga fordringar 11 281 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 704 90 367
Klientmedel i SHB 2 129 856 2076 650
Summa kortfristiga fordringar 2258 098 2203717
Summa omsiittningstillgangar 2 258 098 2203717
Summa tillgangar 19 283 483 19 955 063

«/ Signerat 2024-10-07 08:35:07 UTC Oneflow ID 8754703 Sida 6/15



BRF Viésthaga nr 10
778000-1819

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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172 359

698 063
1267719
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1785720
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2023-04-30

525704
545 558

1071262
1350253
-455 733
894 520

1965 782

12 645 388
12 645 888
4 673 835
125 684
26 594

10 720
506 560

5343 393

19 955 063
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Kassaflodesanalys 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 9260 -272 055
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 725 961 725 961
Erhallen rénta 49 621 11 864
Erhéllna utdelningar 105 000 101 061
Erlagd rinta -343 943 -296 603
) 545 899 270 228
Okning/minskning dvriga Kortfristiga fordringar -1 175 -44 839
Okning/minskning leverantdrsskulder 12104 =77
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -9 297 13518
Kassaflode fran den lopande verksamheten 547 531 238 830
Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning av inventarier 0 -196 540
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -196 540

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -494 325 -452 288
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -494 325 -452 288
Arets kassaflode 53 206 -409 998
Likvida medel vid arets borjan 2076 650 2 486 648
Likvida medel vid arets slut 2 129 856 2 076 650
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras foreningen och intidkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
déarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i véigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medf6r en fordndring gentemot féregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjédrt Gver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,96 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsrétt berdknas som de totala rantebdarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste h6jas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebérande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsriitt.
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Kassaflode

10(14)

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

Arsavgifterna for virme debiteras medlemmarna utefter brinsleyta.
Arsavgiften for kabel-Tv debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
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8112
104 400
354408
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54 000

0
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Schaktning brunn
Torkskap

Ut6kning av passagesystem
Asfaltering
Ventilationsarbete

Byte pump pa virmekrets
Byggservice

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2022-05-01
-2023-04-30

118 480

1916 305

2022-05-01
-2023-04-30

0
136 753
96 737
65919
83750
74 875
115165

573199

2022-05-01

-2023-04-30

0

0

0

5567
16 600
10011
100 809
13179
750

146 916

2022-05-01

-2023-04-30

52500
0
12315

64 815
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Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Lénsforsakringar

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler
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723

105 000
0
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29 596 933
29 596 933
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39 288 000
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2022-05-01

-2023-04-30

10 822

1042
90 000
11 061

112 925

2023-04-30

29 596 933
29 596 933

-11 547 266
-686 653

-12233 919

17363 014

223 600
223 600

17 586 614
29 066 000
10222 000
39288 000

39200 000
88 000

39 288 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-04-30 2023-04-30
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 196 540 0
Arets anskaffningar, gymutrustning 0 196 540
Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden 196 540 196 540
Ingdende ackumulerade avskrivningar -39 308 0
Arets avskrivningar -39308 -39308
Utgaende ackumulerade avskrivningar -78 616 -39308
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 117 924 157 232
Not 11 Ovriga fordringar
2024-04-30 2023-04-30
Skattekontot 281 0
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 281 0
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Stadshypotek 4,12 2025-09-30 1968 300
Stadshypotek 1,10 2024-07-30 529 998
Stadshypotek 1,01 2025-10-30 1 843 380
Stadshypotek 4,45 2026-10-30 2588510
Stadshypotek 0,94 2024-06-30 1 949 940
Stadshypotek 1.42 2027-12-01 1 947 900
Stadshypotek 4,37 2028-03-01 930 000
Stadshypotek 1,19 2025-12-01 1616370
Stadshypotek 1,09 2024-04-30 1591 000
Stadshypotek 1,10 2025-09-01 1 860 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 825398
Avgar Kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndastkommande
rdkenskapsér -452 288
Avgér Kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar 2402118
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 13 970 992
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 14 563 958
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Not 13 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2024-04-30 2023-04-30
Stiillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 20 683 000 20 683 000
Summa stiillda séikerheter 20 683 000 20 683 000
Not 14 Ovriga skulder

2024-04-30 2023-04-30
Skulder till MBF 0 10 720
Summa vriga kortfristiga skulder é 10 720

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Roger Magusson Niclas Bellnert
Ordférande

Andreas Eriksson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ROGER MAGNUSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Roger Magnusson
Signerat med Svenskt BankID: +46070-8449442

Roger Magnusson

ANDREAS ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDREAS ERIKSSON
Signerat med Svenskt BankID: +46070-3396558

Andreas Eriksson

NICLAS BELLNERT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Niclas Karl Michael Bellnert
Signerat med Svenskt BankID: +46073-6201047

Niclas Bellnert

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén
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2024-10-07 08:24:33 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.234.103.138

2024-10-04 10:18:37 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.185.39.76

2024-10-04 10:25:23 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 104.28.31.63

2024-10-07 08:35:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.115
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vasthaga 10 778000-1819

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av
Bostadsrattsféreningen Vdasthaga 10 for
2023-05-01 - 2024-04-30.

arsredovisningen  fér
rékenskapsaret

Enligt var uppfattning har a&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2022-05-
01 - 2023-04-30 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 25 september 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en fdérening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i a&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vasthaga 10 fér rdkenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fbreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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HEIDI NESTLEN Sverige
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Heidi Nestlén
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