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. STADGAR

Foreningens firma och éindamal

1§
Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Haninge Park 4 (769606-2632).

2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegriinsning. Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Bostadsriitt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Haninge kommun.

Rikenskapsar

4§

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan
om medlemskap kom in till fsreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sé linge han innehar bostadsritt. En medlem
som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte

styrelsen medgett att han fér std kvar som medlem.

Avgifter

78

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara
vad som belSper pa ldgenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avséttningar
i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.
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Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten,
renhdllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning
eller area.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmélsrénta enligt rdntelagen (1975:635)
pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergdng av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut av
bostadsrittshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp
som maximalt fir uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse, som fér tas ut drligen, fér for en ldgenhet maximalt
uppga till 10 % per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten &r upplaten.

Féreningen har ritt till drdjsmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pé obetalda
avgifter enligt denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven
ersittning fér pdminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning f6r
inkassokostnader m.m.

Obetald avgift for andrahandsuthyrning dr en grund for férverkande av bostadsritten.
Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som fSreningen skall
vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske
genom plusgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhillsplan och anviindning av arsvinst

8§
Finansiering av fastighetens underhall sékerstilles genom féreningens
avskrivningsplan samt att féreningens laneskuld amorteras ner i den takt som

ekonomin tillater.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomfrandet av underhallet av
foreningens hus och &rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek for
att sikerstilla underhallet av fastigheterna.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.
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Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Av ovan angivna antal ledaméter och suppleanter kan styrelsen ha en
extern ledamot vilken sjilv inte beh6ver vara medlem i féreningen. Samtliga
ledamoter viljs pa ett &r. Val av ledaméter till styrelsen sker pa ordinarie
foreningsstimma.

Valberedning viljs pa ett ar och bestér av tvd medlemmar varav en sammankallande.
Ordf6rande och kassor bor ej avgd samma ar.

Konstituering och beslutsférhet

10 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsméssig nér de vid sammantrédet
nirvarande ledaméterna Sverstiger hilften av antalet ledaméter i styrelsen. For
giltighet av fattade beslut fordras att minst tre ledamdéter dr nérvarande och att enighet
réder om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd,
vilken sjilv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna
sddan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen;
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att

avldmna arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for stidllningen vid rikenskapsérets
utgang (balansrékning),
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att - uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en gang érligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus’
samt inventera &vriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdimma, pa vilken &rsredovisningen
och revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna avldmna
arsredovisningen for det forflutna rékenskapséret samt,

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen,

att om féreningsstdimman skall ta stillning till ett férslag om #&ndring av stadgarna,
maste det fullstindiga forslaget héllas tillgdngligt hos foreningen frén
tidpunkten for kallelsen fram till fsreningsstimman. Om medlem uppgivit
annan adress skall det fullstindiga forslaget i stdllet skickas till medlemmen.

Revisor

15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma héllits.

Det aligger revisorer;
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och
styrelsens forvaltning samt,

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdimma framlidgga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fore maj ménads utging.
Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas

da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.
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Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall
tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stimman.

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser
inom fdreningens hus eller genom brev. Medlem som inte bor i féreningens hus, skall
kallas genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore ordinarie stimma och skall utfirdas
senast tva veckor fore ordinarie stimma. Kallelse till en extra foreningsstdmma skall
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstimman.

Motionsriitt

18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begiran hos styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden;
1. Oppnande
2. Val av stdmmoordforande
3. Anmilan av stimmoordférandens val av sekreterare
4. Godkinnande av dagordningen
5. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
6. Fraga om kallelse till stimman behdorigen skett, enligt stadgarna
7. Upprittande och godkinnande av rostldngd. Rostldngden skall vara en

upprittad forteckning 6ver de medlemmar som &r nérvarande.
Medlemsforteckningen skall innehélla, férutom namn, antal nérvarande per
lagenhet, ombud och bitrdden, antal roster, ldgenhetsnummer, &ven tidpunkt
for medlemmens intride i foreningen. Stdimmans ordférande stéller frdgan
om annan dn medlems ritt att ndrvara vid stimman.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

12. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt
faststilld balansrikning

13. Beslut om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Ev. val av valberedning

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18. Avslutande
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P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma. Punkterna 1-7 samt punkten 18 skall gilla vid
extra foreningsstimma.

Protokoll
20§
Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dértill. I
fraga om protokollets innehall géller;
1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt,
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgéngligt
for medlemmarna.

Roéstning, ombud och bitride

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av
den som #r medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom befullméktigat ombud
som antingen skall vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon,
fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretriidas av ombud
som inte #r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer &n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfsra hogst ett bitrdde som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstimma sker 3ppet om inte nédrvarande rostberittigad
pékallar sluten omréstning.

Person som bitrider medlem pa féreningsstdimma har dven yttranderitt.

Féreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de
avgivna résterna eller vid lika rostetal den mening som stdimmans ordférande bitréder.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom

lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas. Stimmoordférande
eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska genomforas. Vid
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personval ska dock sluten omrdstning alltid genomftras pé begéran av rostberittigad.
De fall - bland annat friga om éndring av stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 §p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen
(1991:614).

Féreningsstimman fér besluta att den som inte dr medlem skall ha rétt att nérvara eller
pa annat sitt flja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt
om det beslutas av samtliga rdstberittigade som #r ndrvarande vid foreningsstimman.

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som
infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, méste
godkinnas av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avtal om verlatelse av bostadsriitt genom kdp skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den
lagenhet som Sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte
eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Rittatt utova bostadsritten

23§

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast
om han ir eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlatelse férvirva bostadsritt till en
bostadslédgenhet.

Utan hinderav forsta stycket fardddsbo efteravlidenbostadsréttshavare utdva
bostadsriitten. Efter tredr fran dodsfallet, far féreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte
far viigras intrddei foreningen, férvirvat bostadsrétten och skt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) f6r dodsboets
rékning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk personutva bostadsrétten
utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat
bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsf6rsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) och dé hade pantritt i bostadsrétten. Tre r efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intréde i
foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
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Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rékning.

24 §

- Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte végras intrdde i féreningen om
de villkor som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skéligen bor

godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvirvaten bostadsritttillen bostadsldgenhet
fArvigras intridei féreningen dven om de i forsta stycket angivna
férutsittningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras
intride i foreningen endast d4 maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt
sirskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skéligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsritt till en
bostadsligenhet dvergétt till nigon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

I friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pé vilkasambolagen
{2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsriitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, fér féreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen visa att nigon som
inte far viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for férvarvarens rdkning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat éndamaél 4n det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for foreningen eller ndgonannanmedlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet, som inte dr avsedd for fritidsindamal, innehas som
bostadsritt av en juridisk person, far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet
upplétas i andra hand som permanentbostad, om intendgot annathar avtalats.

27 § .
Bostadsritthavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgérd
som innefattar;

1. Ingrepp i birande konstruktion,

2. Andring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. Annan visentlig fordndring av ldgenheten.
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Styrelsen far inte vigra medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket
om inte atgirden r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfSra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsriittshavaren anvénder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas.

Bostadsrittshavaren skall &ven i Svrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann
tillsyn &ver att dessa dligganden fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 §.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen skall foreningen;
1. ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphér,
och
2. om det #r friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten 4r beldgen om stdrningarna.
Andra stycket giller inte om fSreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning
av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behéftat
med ohyra fér detta inte tas in i ldgenheten.

30§
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i
26 § andra stycket. Samtycke behdvs dock inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsédljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen {1991:614) av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
féreningen, eller
2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far
bostadsrittshavaren dndd upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar

9117



s

28N177

N
AR SURLSU R 4GS

2NAN

2024-04-03

tillstand till upplatelsen. Tillstand skall 1imnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skil for uppléatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd
endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Bostadsriittshavaren

32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller
dven mark, uteplats, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingdr i
upplatelsen. Bostadsrittshavaren &r ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen
meddelat.

Bostadsrittshavaren far inte borra eller pa annat sétt gora hal i fasaden. Uppsittning av
markis eller annan anordning far endast utforas efter godkénnande av styrelse och av
styrelsen godkind installatér. Markiser och vindskydd pa balkonger skall vara i férg
som #r godkéind av styrelsen.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ligenheten skall
ske pé ett fackmaissigt sétt.

1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for foljande i 14genheten;

a) ytskikt pA rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som
krdvs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsréttshavaren
ansvarar ocksa for titskikt,

b) icke bdrande innervigg,

¢) glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster, persienn, beslag, gngjérn,
handtag, spanjolett, l&sanordning, védringsfilter och tdtningslist samt all
madlning, dven mellan fonsterbigar. Motsvarande giller for balkong- eller
altand6rr samt dértill hérande troskel,

d) till ytterdsrr hérande beslag, géngjérn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all
malning med undantag for malning av ytterdorrens utsida,

e) innerddrr och sikerhetsgrind,

f) lister, foder,
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g) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom,
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jimte badkar, duschkabin och dylikt,

h) ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, el och
informations6verforing till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och
inte tjdnar fler dn en ldgenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhrande
avstingningsventil och armatur fér vatten exempelvis tappventil, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunn inklusive kldmring till den
del det &r dtkomligt fran lsgenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i ligenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet,

k) elektrisk golvvirme och el-handdukstork, sikringsskdp och dérifrdn utgiende
elledningar i ligenheten, sttombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast
armatur,

I) spiskdpa, om denna inte 4r en del av husets ventilationssystem.
Bostadsrittshavaren svarar for kdpans armatur och strémbrytare samt,
rengdring och byte av filter. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstdnd,

m) brandvarnare,
n) egna installationer sdvida inget annat framgér av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen
ingéng, dligger det bostadsrittshavaren att svara f6r renhallning och sndskottning samt
att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt &n det ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt dénna
paragraf i sddan utstréickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

4, For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;
a) hans eller hennes egen vérdsldshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
e ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller
henne som gést,
e négon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten.
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5. For reparation p4 grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
férsummelse av nigon annan &n bostadsrittshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anméla fel och brister pd sddant som
omfattas av foreningens ansvar.

Foreningen
1. Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom;

a) ledningar for aviopp, el och vatten, om f6reningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet,

b) radiatorer och virmeledningar i ligenheten, som fSreningen forsett ldgenheten
med,

¢) ifriga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sékringsskap,

d) ytbehandling av ytterdSrrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och
balkong- eller altanddrr samt utbyte av ytterddrr, fonster, balkong- eller
altandorr,

e) ventilationskanal, ventilationsdon samt spisképa som utgdr en del av husets
ventilationssystem samt rensning av ventilationskanaler.

2. Foreningen fir ta sig att utféra sddan underhallsatgéird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet skall fattas pa foreningsstdmma och kan avse tgérder
som foretas i samband med omfattande underhéllsarbete eller ombyggnad av
foreningens hus.

Foreningens ritt att avhjilpa brist

33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i
sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande
skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens
skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

Tilltriide till ligenheten

34§

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i lagenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt 33 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 §
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eller nir bostadsritten skall tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
ir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olédgenhet &n nodvéndigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tdla sidana inskrénkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om

hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér foreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handridckning.
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Avsiigelse av bostadsriitt

358

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frn upplételsen
och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre ménader fran avsédgelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt

36 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med

de begrinsningar som f6ljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes

berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom
eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer an tvé vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter
lagenheten i andra hand,

4, om ldgenheten anvinds i strid med 26 § eller 28 §,

~ om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,

genom vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmél underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som
ligenheten upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten enligt 34 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han eller
hon skall géra enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av
synnerlig vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgors,

9. om lidgenheten helt eller till viisentlig del anvéinds f6r néringsverksambhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig
del ingér brottsligt férfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot
ersittning.

wn

37§
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av
ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av frhillande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.
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Uppsiégning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om
en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om
tillstdnd till upplételsen och fér ansskan beviljad.

Uppsdgning pé grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrin socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 stycket
punkten 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sagts i 36 § 6
dven om ndgon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far
uppsigning som géller en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse till
socialnimnden. En kopia av uppsédgningen skall dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid da ldgenheten varit
uppléten i andra hand p4 sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndimnden enligt femte stycket skall betréffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 4 vilket faststillts genom f6rordningen
(2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8,
men sker riittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock
inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sdrskilt allvarliga stSrningar i
boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag di foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader fran den
dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 §, punkten 2, forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dr&jsmalet inte skiljas fran
ldgenheten om avgiften - nér det &r frdga om en bostadslédgenhet - betalas inom tre
veckor frin det att;

a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller 36 § punkten 2,
om avgiften - nir det &r fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant sédtt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7

1517




2024053201701

2024-04-03

kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i 36 § forsta stycket, punkten 1, pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstidndighet och drsavgiften har betalats sé snart det var mojligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har
asidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att han eller hon skiiligen inte bor & behalla
lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betréffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 3.Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall
betriffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formulér 1-3 har faststéllts genom
férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7
eller 9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran
uppségningen, om inte rétten &lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 §
tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Svriga
bestimmelser i 39 §.

Uppsiégning

41§

En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
erséttning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppségning ifall som
avses i 36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
(1991:614) sa snart som mdjligt om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda
borgenérer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer verens om nagot annat.
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Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar
for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 29 § kapitel 9 bostadsrittslagen
(1991:614). Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande
till lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44 §
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillimpliga lagar.



