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Bostadsriittsféreningen Bjérnen 1
Org nr 778000-0555

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir 4ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2024-05-29 och dérpd paféljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Kristina Sandvik Ordf6rande 2025
Marie Larsson Ledamot 2025
Kim Djursjé Ledamot 2025
Emil Nilsson Suppleant 2025
Lisa Hietala Suppleant 2025

Styrelsen har under &ret inte haft ndgra protokollférda méten, forrutom ett konstituerande méte efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Fredrik Zettergren.
Foreningen har sitt séte i Surahammar, Vistmanlands lén.

Foreningsstdimman reserverade 0 kr i arvode till styrelsen.

F&reningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i f6rening.

Foreningen forvirvade 1943-05-19 fastigheten Surahammar 9:110 i Surahammars kommun.
P& féreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tre vaningar med 6 bostadslédgenheter. Samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadrétt.

Foreningens fastighet forsékrad till fullvarde hos If Skadeforsikring. I fastighetsforsékringen ingér d4ven en
ansvarsforsikring for styrelsen. Kollektiv bostadsrittsforsdkring ingér ¢j. Bostadsrittshavarna forsdkrar

sjélva sina ldgenheter.

Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foéreningens saknar en underhallsplan.

Viisentliga hindelser under rékenskapsdret
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgiften of6érandrad infér 2025.

For ytterligare information kring héndelser efter rakenskapsaret hinvisas till not 2.
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Flerarséversikt

2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 351213 304 200 303 829
Resultat efter finansiella poster kr 42 968 27 785 70 041
Soliditet % 68 66 64
Likviditet % 392 373 387
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 852 741
Skuldséttning per kvim bostadsritt kr 1184 1265 1345
Energikostnad per kvm kr 334 236 305
Réntekénslighet (total avgift) % 1,4 1,7
Sparande per kvm kr 149 112 215
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter (total
avgift) % 99,45 99,84

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsratter, varfor kr/kvm kan skilja sig frén faktiskt utfall f6r enskild bostadsritt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushdllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingér sdledes
inte heller i &rsavgiften).

Eget kapital
Fond for yttre =~ Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 37 499 0 1017 321 27785
Reservering till yttre fond 52 000 -52 000
Balansering av foregéende &rs resultat 27785 -27 785
Arets resultat 42 968
Belopp vid arets utging 37 499 52 000 993 106 42 968
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven
tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

993 107
42 968

1036 075

86 000
950 075

1036075

42 968
-86 000

-43 032

138 000
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01

’ -2024-12-31 -2023-12-31
1,2

Rérelseintikter

Nettoomsittning 3 351213 304 200

Summa rorelseintikter 351213 304 200

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -198 499 -155 647

Ovriga externa kostnader 5 -59243 -48 264

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -18 040 -18 040

Summa rirelsekostnader -275782 -221 951

Rdorelseresultat 75431 82 249

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 5483 2926

Réntekostnader -37 946 -57 390

Summa finansiella poster -32 463 -54 464

Resultat efter finansiella poster 42 968 27785

Arets resultat 42 968 27 785

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 42 968 27785
Reservering av medel till fond for yttre underhall -86 000 -52 000

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall -43 032 -24 215
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Balansrikning
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2024-12-31

1,2

7 1322760

1322760

1322760

8 10 407
5 883
326 524

342814

342 814

1665 574
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2023-12-31

1340 800

1340 800

1 340 800

12 567
5665
292 468

310700

310700

1 651 500
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2024-12-31

37 499
52000

89 499
993 107
42 968
1036075

1125574

!

485 500
12 939
238

41 323

540 000

1665574
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2023-12-31

37 499
0

37 499

1017322
271785

1045107

1 082 606

21000

21 000

497 500
19 928
0

30 466

547 894

1 651 500
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Avskrivningar
Erhéllen rinta

Erlagd rénta

(:?kning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den l5pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
-2024-12-31
75 431

18 040

5483
~-37 946

61 008

1942
-6 989
11095

67 056

-33 000

-33 000

34 056
292 468

326 524
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2023-01-01
-2023-12-31
82 249

18 040

2926
-57 390

45 825

6578
15 690
-6 937

61 156

-33 000

-33 000

28 156
264 312

292 468
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fOretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frin fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut
pé foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregiende &r.

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande

forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 100 &r  (t.o.m. 4r2118)
Bredband 5ér (t.om. &r 2024)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1&n som f6rvintas
forlangas &r inte medrédknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift
Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) uppliten med bostadsritt berdknas som de
totala &rsavgifterna i forhdllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning
Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebdrande skulderna i férhallande till den

totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och

vatten) i forhallande till totala kvm.

Rantekdnslighet
Réntekénslighet (total avgift) berfiknas som en procent av féreningens rantebdrande skulder i férhallande

till intdkter frdn totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hdjas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande
Sparande per kvm beréknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt

underhéll i forhéllande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.




-

Bostadsrittsforeningen Bjérnen 1 10(13)
778000-0555

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av fSreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rikenskapsdrets utgéng.

Upplysningar till resultatrikningen

Not3 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 349 296 303 720
Ovriga intékter (kravavgifter) 1917 480
Brutto 351213 304 200
Summa nettoomsitining 351213 304 200

I &rsavgiften ingér vérme, vatten och kabel-tv for foreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens 16pande verksamhet
inklusive underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Reparationer, lopande underhall 2250 879
Elavgifter 48 226 36 544
Uppvéarmning 55107 57796
Vatten och avliopp 33732 2324
Renhéllning 9156 16 265
Forsdkringar 35078 33574
Kabel-TV / Internet 8 826 2142
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 6123 6123

Summa driftskostnader 198 498 155 647
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden (energideklaration)

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2024-01-01

-2024-12-31

0

0
37230
4 967
17 046

59 243

2024-01-01

-2024-12-31

4 987
496

5483

2024-12-31

1 091 500
1091 500

-82 700
-18 040

-100 740

990 760

332000
332000

1322 760
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2023-01-01
-2023-12-31

6530
5000
29 454
7280
0

48264

2023-01-01

-2023-12-31

2023
903

2926

2023-12-31

1 091 500
1091 500

-64 660
-18 040

-82 700

[y

008 800

332000
332000

1 340 800
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2024-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 1 606 000
Taxeringsvérde mark 435 000
2 041 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostédder 2 041 000
2 041 000
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31
Skattekontot 10 407
Skattefordringar 0
Summa &vriga kortfristiga fordringar 10 407
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
SWHY 6,389 90-dagar 282 500
SWHY 6,258 90-dagar 186 000
SWHY 5,890 2026-06-17 17 000
Summa skulder till kreditinstitut 485 500
Avgér kortfristig del som avser forvéntade amorteringar
néstkommande rdkenskapsar -33 000
Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapséir -452 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 320 500
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2023-12-31

1 606 000
435 000

2 041 000

2 041 000

2 041 000

2023-12-31

10 200
2367

12567
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Not 10 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda siéikerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

Surahammar 2728 -- [/

Kim D durSJo Marie Larsson
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Fredrik Zettergren
Revisor
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2024-12-31

955 000

955 000
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2023-12-31

955 500

955 500




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bjornen 1.
Organisationsnummer 778000-0555.

Jag har granskat
-arsredovisningen,
-rakenskaperna samt
-styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen.

Jag tillstyrker
- att resultatrékningen och balansrékningen faststélles

- att resultatet i balansrakningen disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt

- att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Surahammar 2025-0/.. - 9

Fredrlk Zettergren

Féreningsvald revisor




