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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

um u um o 0 L7
Forvaltningsberattelse i wmmr

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-01-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-01-23. Foreningen har sitt séte i Trosa kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fanséker 1:96 i Trosa Kommun. Pé fastigheterna finns sex byggnader med 24 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2015. Fastigheternas adress &r Fansakersvigen 15A-23D i Trosa.

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i Folksam via Leif Bolander & Co Aktiebolag.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
3 rum och kdok 12

4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 36

Total tomtarea 9300 m?
Bostiider bostadsritt 1 800 m?
Total bostadsarea 1 800 m?
Arets taxeringsvirde 26 371 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 26 371 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 17 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhallskostnader till 3 117 tkr. Det motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 312 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 423 tkr (235 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Avets utforda underhall Ar Kommentar
Arets planerade underhall har skjutits pa framtiden.
2026
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte stélldon vdrme 2026 Enligt upprittad underhallsplan
Takbehandling och malningsarbeten 2026 Enligt upprattad underhallsplan

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jimmy Selk&ld Ordforande 2025

Jimmy Lakanen Sekreterare 2025

Marius Jovaisa Ledamot 2025

Eva Holmstrom Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Norgren Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 32 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 15,0 %
frén och med 2025-01-01 samt 15 procent 2025-07-01.
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Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 830 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1543 1347 1356 1347 1338
Resultat efter finansiella poster —511 —480 21 78 123
Soliditet % 55 53 55 55 54
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 2 # % 25 &
Arsavguﬁ kr/kvm upplaten med 348 739 739 739 736
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 270 198 174 168 149
Sparande kr/kvm -29 -20 238 274 296
Skuldsittning kr/kvm 12012 12 178 12 401 12 623 12 734
ﬁlg;’tﬁ:grt‘t‘"g lenfcgm upplarenimed 12012 12178 12 401 12 623 12734
Rintekanslighet % 14,2 16,5 16,8 17,1 17,3

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala réntebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Rintekinslighet:

Beriknas pé totala réantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust:

Foreningen gor under aret en forlust. Den beror framst pa 6kade drifts- och rdntekostnader, samt advokatkostnader i
rédttstvist. For att mota upp detta har styrelsen beslutat om en avgiftshojning med 15 procent fr o m 2025-01-01 samt 15

procent fr o m 2025-07-01.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets bérjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

27 540 000

0 1369014

0

423 000

0

—1 348 405

0
—479 513

—423 000

0

—479 513

479 513

—511 311

Vid arets slut

27 540 000

0 1792014

-2 250918

=511311

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—1827918
—511 311
—423 000

—2 762 229

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1542571 1346 747
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 60
Summa rorelseintikter 1 542 871 1346 807
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =713 480 —679 387
Ovriga externa kostnader Not 5 —176 368 —152270
Personalkostnader Not 6 —33 206 —31 869
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —375 387 —375 387
Summa rorelsekostnader —1298 442 —1238914
Rorelseresultat 244 429 107 893
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 9 37
Rintekostnader och liknande resultatposter =755 749 —587 444
Summa finansiella poster =755 740 —587 406
Resultat efter finansiella poster —511 311 —479 513
Arets resultat —511 311 —479 513
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 393 750 48 766 666
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 7412 9 882
Summa materiella anléiggningstillgdngar 48 401 161 48 776 549
Summa anliggningstillgangar 48 401 161 48 776 549

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 341 332
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 10 43 147 29 672
Summa kortfristiga fordringar 43 488 30 004

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 133 865 413 844
Summa kassa och bank 133 865 413 844
Summa omsittningstillgangar 177 353 443 848
Summa tillgangar 48 578 514 49 220 397
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 540 000 27 540 000
Fond for yttre underhall 1792014 1369014
Summa bundet eget kapital 29 332 014 28909 014
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2250918 —1 348 405
Arets resultat —-511311 —479 513
Summa fritt eget kapital —2 762229 -1 827 918
Summa eget kapital 26 569 785 27 081 096
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 13 321 250 13 521 250
Summa langfristiga skulder 13 321 250 13 521 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 8300 000 8400 000
Leverantorsskulder 32 605 49 464
Ovriga skulder 175 339 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 179 535 168 587
Summa kortfristiga skulder 8 687 479 8 618 051
Summa eget kapital och skulder 48 578 514 49 220 397
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 244 429 107 893
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 375387 375387

619 817 483 280

Erhallen rénta 9 37
Erlagd rénta =755 749 =587 444
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —13 485 8 663

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 169 428 21040
Kassaflode fran den lopande verksamheten 20 020 —74 423
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =300 000 —400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =300 000 —400 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —279 980 —474 423
Likvida medel vid arets borjan 413 844 888 268
Likvida medel vid arets slut 133 865 413 844
Kassa och Bank BR 133 865 413 844
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm upplaten med bostadsi<itt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och 6vriga intékter. Forandringen omfattar dven jimforelsear och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsearet har justerats for att lattare kunna

jamfora aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 494 576 1299 600
Hyror, p-platser 13 800 13 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -2 100
Elavgifter 4200 4200
Kabel-tv-avgifter 26 784 26 784
Ovriga ersittningar 5611 4463
Summa nettoomsaéttning 1542 571 1346 747
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 300 60
Summa 6vriga rérelseintakter 300 60
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —67 464
Reparationer —16 965 0
Forsdkringspremier —58 882 —47 028
Kabel- och digital-TV —32 445 =30 465
Obligatoriska besiktningar 0 =34 500
Sné- och halkbekdmpning —33 644 =53 250
Forbrukningsinventarier —34 563 —20 168
Vatten —238 519 —147 616
Fastighetsel —26 827 —28 030
Uppvarmning =219 771 —180 618
Sophantering och atervinning =51 864 =70 248
Summa driftskostnader ~713 480 -679 387
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —44 829 —48 576
Lokalkostnader —800 0
IT-kostnader -6 970 —7929
Arvode, yrkesrevisorer —13 250 —12 250
Ovriga forvaltningskostnader —16 703 —13 804
Kreditupplysningar -14 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 298 =5 775
Kontorsmateriel -1 826 0
Konsultarvoden 0 =23 000
Bankkostnader -3177 -3 686
Advokat och réttegéngskostnader -84 501 —37 250
Summa 6évriga externa kostnader -176 368 =152 270
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —26 249 —24 250
Sociala kostnader =6 957 -7619
Summa personalkostnader -33 206 -31 869
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —372917 —372 917
Avskrivning Installationer -2 471 —2471
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -375 387 -375 387
anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 750 000 44750 000
Mark 7 000 000 7 000 000
51 750 000 51 750 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51 750 000 51 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 983 334 2610417
-2 983 334 -2 610 417
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —372917 —372917
=372 917 -372 917
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 356 250 -2 983 334
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 393 750 48 766 666
Varav
Byggnader 41393 750 41 766 666
Mark 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarden
Bostdder 26 371 000 26 371 000
Totalt taxeringsvarde 26 371 000 26 371 000
varav byggnader 23200 000 23200 000
varav mark 3171000 3171000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 24 706 24 706
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24706 24706
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -14 824 —12 353

-14 824 -12 353
Arets avskrivningar
Installationer -2 471 —2471
-2 471 -2 471

Ackumulerade avskrivningar
Installationer -17 294 -14 824
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 294 -14 824
Restvirde enligt plan vid arets slut 7412 9 882
Varav
Installationer 7412 9982
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 030 20 721
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 031 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 9098 8111
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1988 839
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 43 147 29 672
Not 11 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankkonto 2553 5600
Transaktionskonto 131 312 408 245
Summa kassa och bank 133 865 413 844
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 21 621 250 21921250
Niésta ars amortering och omforhandling pa langfristiga skulder till
kreditinstitut —8 300 000 —8 400 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 321 250 13 521 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,28% 2025-09-30 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2026-09-01 6390 000,00 0,00 300 000,00 6 090 000,00
STADSHYPOTEK 4,81% 2026-09-01 7531250,00 0,00 0,00 7531250,00
Summa 21 921 250,00 0,00 300 000,00 21621 250,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 1 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under

niésta rikenskapsar ska féreningen amortera 300 000 kr pa langfristiga l&n varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Det lan som ska omforhandlas under aret har en lagd amorteringsplan pa 0 kr. Beriiknad Ipande

amortering de ndrmaste fem aren, utifrdn lagd amorteringsplan, &r 1 500 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 0 6 000
Upplupna elkostnader 3198 3052
Upplupna viarmekostnader 37034 37 129
Upplupna kostnader for renhallning 0 2245
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4875 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 121 428 107 662
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 179 535 168 587
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 240 000 24 240 000

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rédkenskapsaret utgang

Under rdkenskapsaret har foreningen haft advokatkostnader till fljd av en réttslig tvist. Férhandlingarna har landat i en
forlikning som tradde i kraft i januari 2025. I januari utbetalades en erséttning om 1 950 000 kr
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Styrelsens underskrifter

Vagnhérad, datum enligt digital signering

Jimmy Selkéla Jimmy Lakanen

Marius Jovaisa Eva Holmstrom

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering.

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
Blixt Revision AB
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Boklok Blasippan
Org. Nr. 769629—4458

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fOr bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig [or att uppritta en irsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa

fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mdl 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhéillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.







Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for foreningen for rikenskapsiret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 7r tillréickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nfgot visentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

8 ga gslag
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga (6r verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmarkning

Foreningens stadgar anger att drsavgifter ska ticka 16pande
verksamhet och amortering. Detta uppfylls inte 2024 vilket foranleder
anmirkning,

Linképing, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrtt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstéimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, 4rvas eller
Gverlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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El‘sredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F B O k | O k for Bostadsrittsforeningen Boklok Blasippan
B | 5 p i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn fr hela Livtt

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen
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