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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kopenhamnsgérd 2 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen beskattas som privatbostadsforening, vanligen kallad dkta bostadsréttsférening.

Foreningen registrerades 2018-04-27. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2020-09-15 och dess ekonomiska plan registrerades 2020-05-08.

Forening har tagit fram tilldggsavtal till stadgarna som avser trivselregler.
Foreningens séte dr Varbergs kommun.

Foreningen har forvérvat fastigheten Varberg Torpa - kérra 15:46 fran dotterbolaget per 2 januari 2019.
Brf Kopenhamnsgérd 2 har valt att redovisa kopet av fastigheten och tillhdrande
redovisningstransaktioner utifrin FAR RedU9 Bostadsrittsforeningens forvirv av fastighet via
aktiebolag. Forvirvat vérde pa aktier i dotterbolaget har omklassificerats till anskaffningsvirdet pa den
fastighet som kopts dver till bostadsrittsforeningen vilket innebér att posten Byggnader och mark ckat
med motsvarande belopp.

Foreningen har forvérvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde genom s.k
paketering. Detta innebér att fastigheten varit foremal for en underprisunderlételse.

Under kvartal 2 2020 har samtliga 17 ldgenheter fardigstéllts och flyttats in, i 2 huskroppar med en boyta
om totalt 1 099 kvm.

Foreningen lamnades over till medlemmarna 2020-09-10.

Ligenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
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Forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hander AB t o m 2026-12-31.

Foreningen har fullvardeforsakring hos Lansforsakringar Halland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall har gjorts med 50 kr per kvm enligt foreningens
stadgar fram till och med 2022. 2023 har en 50 &rig underhallsplan tagits fram av WSP AB, dér den
totala underhéllskostnaden uppgér till 11 661 438 kr inklusive moms , dvs 233 229 kr per &r.
Fastigheten &r befriad frén fastighetsavgift de forsta 15 aren efter fastillt vardeér.

Fastillt vardear fastélls da fastigheten taxeras forsta gangen, foreningens vardear ar 2020.
Avseende byggnationsaret utgar fastighetsskatt med 1 % pé det taxerade tomtvérdet om 860 000 kr, dvs 8
600 kr.

Energideklaration har framtagits under 2022 av Svensk Energideklaration AB.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-11 haft foljande sammanséttning:
Théréese Lindhardt Ledamot, Ordforande, Vald till stimma - 24.
Mimoza Rubovci Ledamot, Sekreterare, Vald till stimma - 24.
Ing-Mari Eriksson Ledamot, Vald till stimma - 24.

Peter Kavestam Ledamot, Vald till stimma -25

Karin Blomqvist Andersson Suppleant, Vald till stimma - 24.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening
Styrelsen skall besta av lagst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3 suppleanter.

Styrelsen har under &ret héllit11 protokollférda sammantréden, en ordinarie féreningsstimma samt ett
konstituerande mote.

Revisorer
Johanna Svensson

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning om 12 % fran och med 1 januari 2024.

Styrelsen har 1atit WSP AB till en kostnad om 43 563kr, ta fram en underhallsplan for perioden
2023-2073 med en arlig avsittning om 233 229 kr till fond for yttre underhall.

Under rakenskapséaret har man investerat i laddstolpar till en total kostnad om 577 750 kr, varav
avdragsgill ingdende moms uppgar till 115 550 kr. Man har sokt bidrag hos naturvardsverket avseende 50
% av nettokostnaden vilket i bokslutet &r uppbokat som en fordran. Dartill har 13 medlemmar betalt 6
000 kr st, totalt 78 000 kr. Balanserat sdsom inventarier dr 153 100 kr, med en avskrivningstid om 10 &r.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgar till 26 st ( 26 st).

Det har skett 2 st ( 4 st) Gverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 846
Resultat efter finansiella poster -283
Soliditet (%) 77,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt(kr) 762
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99
Skuldsdttning per kvm (kr) 9 780
Genomsnittlig skuldréinta (%) 1,8
Fastighetens belaningsgrad (%) 22,5
Energikostnad per kvm (kr) 142
Sparande per kvm (kr) 106
Réntekénslighet (%) 13

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. Avseende nya nyckeltal anges dessa

endast for innevarande riakenskapsar.

Upplysning vid forlust

2022

784
-168
77,6

713

100

9830

1,1
22,4
111
0

0

3(12)

Det negativa resultatet beror fraimst pa foreningens avskrivningar. Féreningen bedomer att man har ett
langsiktligt positivt kassaflode som finansierar framtida ekonomiska ataganden. Detta bygger pa att man
vid varje givet tillfille hojer medlemsavgifterna i férhallande till 6kade driftskostnader, rintor samt
kostnader for fastighetens underhallsbehov. Skulle behov av upptagande av 1an uppsta for att finansera
underhallsbehovet, kommer foreningen behdva hoja medlemsavgifterna for att bibehalla ett positivt

kassaflode.”

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 38319 500 87 004
Avsittning till fond for

yttre underhall 54 950

Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid édrets utgiang 38 319 500

141 954

Balanserat

resultat

-360 395

-54 950

-167 639

-582 984

Arets

resultat

-167 639

167 639
-283 164
-283 164

Totalt
37878 470
0

0

-283 164
37 595 306
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-582 984
-283 164
-866 148

233229
-1 099 377
-866 148

4 (12)

Penneo dokumentnyckel: 8VXY1-M1KHO-AK3WU-5VFTO-UPVHY-2EQE6



Bostadsrittsforeningen Kopenhamnsgérd 2
Org.nr 769636-2818

Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wm W

2023-01-01
-2023-12-31

845 634
845 634

-510 388
-25390
-400 000
-935 778
-90 144

-193 020
-193 020
-283 164
-283 164

-283 164

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

784 109
784 109

-409 703
-25 390
-392 345
-827 438
-43 329

-124 310
-124 310
-167 639
-167 639

-167 639
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

47728 061
145 445
47 873 506

47 873 506

346 669
9531
356 200

242 174
242 174
598 374

48 471 880

6(12)

2022-12-31

48 120 406
0
48 120 406

48 120 406

19
9277
9296

671 647
671 647
680 943

48 801 349
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

38319 500
141 954
38 461 454

-582 984
-283 164
-866 148
37 595 306

7125930
7125 930

3622 550
1399

3 847

122 848
3750 644

48 471 880

7(12)

2022-12-31

38319 500
87 004
38 406 504

-360 395
-167 639
-528 034
37878 470

7162 390
7162 390

3640 810
877

3 847

114 955
3760 489

48 801 349
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-283 164
400 000
0

116 836
-346 904
522

7893
-221 653

-153 100
-153 100

-54 720

-54 720

-429 473

671 647
242 174

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-167 639
392 345
-8 619

216 087
-225
877

39 835
256 574

-54 720
-54 720

201 854

469 793
671 647
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Under 2019 anviinde man sig av bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars och
koncernredovisning (K3). Overgingen till Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR 2016:10 har inte

paverkat jamforbarheten mellan rakenskapsaren.

Vid forvarv av mark och dotterbolag har FAR;s uttalande RedU9 tillampats under 2019.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 Ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter / totala rorelseintikterna.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Réntebérande skulder pé balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrénta

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for varme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadrat meter upplatna med hyresritt.
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Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antal kvadratmeter
upplatna med hyresritt.

Réntekédnslighet
Réntebidrande skulder pé balansdagen / arsavgifter

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Medlemsavgifter bostidder 774 587 730 773
Medlemsavgifter drift 62 856 53335
Vidaredebitering leverantorer 8192 0
845 635 784 108
Medlemmarna debiteras separat for el och va.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2022
El for belysning 104 794 76 070
Vatten och avlopp 51094 46 458
Stddning och renhéllning 70 766 34536
Reparation och underhall av fastighet 72019 81455
Fastighetsforsékringspremier 18 031 19 461
Fastighetsskotsel och forvaltning 85 486 53 000
Ovriga fastighetskostnader 23018 25197
Kontorsmateriel 8131 5365
Redovisningstjénster 57 921 49 431
Bankkostnader 3189 3106
Erséttningar till revisor 15938 15 625
510 387 409 704
Not 4 Styrelsearvoden
2023 2022
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Styrelsearvode 19 320 19 320
Sociala kostnader och pensionskostnader 6 070 6 070

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 25390 25390
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Not S Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder som avser flera poster

2023

49 134 500
49 134 500

-1 014 094
-392 345
-1 406 439
47 728 061
16 000 000
1777 000
17 777 000

9900 000
9900 000

2023

153 100
153 100

-7 655
-7 655

145 445

2023-12-31

10 940 000
10 940 000

11(12)

2022

49 134 500
49 134 500

-621 749
-392 345
-1 014 094
48 120 406
12 000 000
1 777 000
13 777 000

9900 000
9900 000

2022

2022-12-31

10 940 000
10 940 000

Foreningens bankldn om 10 748 480 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

7125930
7 125 930

3622 550
3622 550

2022-12-31

7162 390
7162 390

3640 810
3640 810
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 44496321 0,91
SEB 44496747 1,45
SEB 44496763 4,88

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2025-06-28
2028-05-28
2024-06-28

Lanebelopp
2023-12-31
3 586 090
3576 300

3 586 090
10 748 480

3622 550

12 (12)

Lanebelopp
2022-12-31
3 604 350
3594 500

3 604 350
10 803 200

3 640 810

Lan som har en slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar

da fastighetens ldnefinansiering ar langsiktlig. Amortering enligt plan uppgér till 54 720 kr.

Resultat- och balansriakningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thérése Lindhardt
Ordforande

Mimoza Rubovci

Ing-Mari Eriksson

Peter Kavestam

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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