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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Flundran nr 12 med sate i Eskilstuna org.nr. 718000-1179 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Foéreningens stadgar registrerades senast 2024-09-04.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Eskilstuna kommun med adress Drakenskéldsgatan 3 och
Nyforsgatan 12.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Flundran 12 1956-02-15 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Antal Benamning Total yta m2
6 lokaler (hyresréatt) 338
5 garageplatser 86
7 p-platser 0
20 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1254
Totalt 38 objekt 1678

Foreningens lagenheter fordelas pa:

8 st 1 rum och kok
9 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Gladys Irene Silva Mory Ordférande
Helena Andersson Tsiamanis Ledamot
Johanna Olofsson Ledamot
Ngoc Anh Nguyen Suppleant
Salim Adam Liwali Suppleant

Fr.o.m.

2024-04-22
2024-04-22
2024-04-22
2024-04-22
2024-04-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Gladys Irene Silva Mory, Helena Andersson Tsiamanis, Johanna

Olofsson, Ngoc Anh Nguyen och Salim Adam Liwali.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokolifdrda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Gladys Irene Silva Mory och Helena Andersson Tsiamanis.

Revisorer har varit: Eva Andersson med Jawad Zanganeh som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Afijet Hasi (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-22. Pa stamman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2020-05-26.

Underhall
Vara planerade underhallsatgarder var varmecentralen och avloppsystemet.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan som uppdaterades 26 maj 2020. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om

fondering och ianspraktagande av fondmedel.

Vi ager fastigheten Flundran 12 gemensamt och har vi ocksd gemensamt ansvar for att underhalla, investera for att behalla
och oka fastighetsvardet. Styrelsen har arbetat med vara tre prioriterade punkter i var underhallsplan, enligt féljande:

1). Utbyte av fonsterrutor i alla Iagenheter av MIR-gruppen.
2). ventilation i lokal 601 och 602
3. Fjarrvarmecentralen, denna installerades 1977.

Styrelsen ar valdigt glad och stolt éver att vi tillsammans med MIR-gruppen kommit fram till att fa alla fonterglasen utbytta
kostnadsfritt i alla lagenheter och traphus, eftersom vi inte var néjda med de fonster som levererats.
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Den nya glskombinationen ar: 6mmm Planibel -12 ar - 4mmm iplus - 12 ar -8,76 ljudlamell. Totala tjockleken pa glas kassetten
blir 43 mm. Fonterglasen utbytts senast vecka tva av 2025.

Ventilationsarbetet i lokal 601 har atgardas. Denna lokal &r uthyrd fran och med 1 december 2024. Ventilationsarbete i lokal
602 kommer att atgardas senast varen 2025.

Forfragning for Undervarmecentralen/Fjarrvarme ar pagaende. Arbetet med undervarmecentralen kommer att atgardas
varen/sommaren 2025.

Den 26 november 2024 har styrelsen gjort en budgetanalys for ar 2025. Vi har matchat vara behov av atgarder, I6pande
underhallskostnader, stadning, fastighetsskotsel och administration samt férsakring. Som ett led i finansieringen av
ovannamnda atgarder har styrelsen darfor beslutat att hoja lagenhetsavgifter, forrad, garage och parkeringsplatser med 2 %
from 1 januari 2025. Vi litar &ven pa vara medlemmars forstaelse for- och férsiktighet med elférbrukning.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

1991
1992
1992
1997
1998
2000
2002
2003
2004
2005
2006
2006
2007
2008
2008
2008
2011
2012
2012
2013
2013
2014
2015
2016
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2023
2023
2024

Atgérd

Stambyte

Renovering kok
Renovering badrum
Takbyte

Fasadmalning

Renovering tvattstugor
Bredbandsinstallation
Balkongrenovering

Byte entréddrrar

Asfaltering av p-platser
Installation stadsnat
Elstolpar

Byte radiatorer
Lagenhetsdorrar

Postfack

Byte nyckelsystem

Tatning, asfaltering av portal
Armaturbyte

Belysning

Rullport

Roérelsedetektorer parkering
Renovering kéllare och tvattstuga
Flytt av tvattstuga, malning
Ny tvattmaskin

Dranering innegarden

Byte av el central & elinstallation i lokal B
Belysning i portalen
Belysning i kéllarlokal 605
Torktumlare tvattstuga
Grinden till portalen
Fonsterbyte
Ventilationscentral pa taket

Renovering av lokal 601
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Foérvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp
HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
George Tony Tarvainen Fastighetsskotartjanst och lokallokalvardtjanst i hela fastigheten
Ragnsells Renhallning
Eskilstuna Kommun El, fiarrvarme, vatten & avlopp, renhallning
Tele2 Bredband och TV
Lansforsakringar Fastighetsforsakring
Foéreningen planerar att utfora féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
1. Oversyn av fasader 2025
2. Ledningsnat, avloppssystem varen/sommar 2026
3. Energideklaration 24/1/2029
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 31 och under aret har det tillkommit O och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 30.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 *2020

Sparande, kr/kvm 187 11 60 -12 0
Skuldsattning, kr/kvm 2224 2387 759 785 735
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2976 3030 919 951 0
Rantekanslighet, % 4 5 1 2 0
Energikostnad, kr/kvm 183 192 194 203 0
Arsavgifter, kr/kvm 713 666 632 604 733
Arsavgifter/totala intakter, % 71 83 82 80 0
Totala intékter, kr/kvm 755 632 639 619 0
Nettoomséattning, tkr 1037 973 971 906 867
Resultat efter finansiella poster, tkr -103 -112 -21 -186 57
Soliditet, % 14 14 37 38 41

*For ar 2020 - 2023 har nyckeltalen raknats fram utan garagens kvm yta. Enligt regel verket BFNAR 2023:1 skall kvadratmeter

aven for garage medraknas, fr o m 2024 ar darmed kvm for garage medraknade.

Foljande nyckeltal har inte réknats ut fér 2020: Sparande, Skuldsattning bostadsrattsyta, Rantekanslighet, Energikostnad,

Arsavgift/totala intakter och Totala intakter.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa hdga réntekostnader, hdgre avskrivningar pga. nya investeringar samt
underhallsarbeten.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 2% fran och med 2025-01-01.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 144 600 0 0 144 600
Underhallsfond, kr 405 104 0 0 405 104
S:a bundet eget kapital, kr 549 704 0 0 549 704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 338 798 -112 054 0 226 743
Arets resultat, kr -112 054 112 054 -102 931 -102 931
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 226 744 0 -102 931 123 812
S:a eget kapital, kr 776 448 0 -102 931 673 516
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 63 000 kr samt ianspraktagande skett med 63 000 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 226 743
Arets resultat, kr -102 931
Reservation till underhallsfond, kr -63 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 63 000
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 123 812
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 123 812

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter



2024 | ARSREDOVISNING Brf Fundran o 12 .(17)

718000-1179

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1037 245 973 020
Ovriga rorelseintakter Not 3 229 103 32811
Summa Roérelseintakter 1266 348 1005 831
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -966 906 -671 139
Ovriga externa kostnader Not 5 -16 113 -57 660
Personalkostnader Not 6 -141 833 -157 321
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar -104 333 "75488
Ovriga rorelsekostnader 0 -66 315
Summa Rorelsekostnader -1229 185 -1 027 925
Rorelseresultat 37 163 -22 094
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 95 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -140 189 -89 978
Summa Finansiella poster -140 094 -89 960
Resultat efter finansiella poster -102 931 -112 054
Resultat fore skatt -102 931 -112 054

Arets resultat -102 931 -112 054



2024 | ARSREDOVISNING BrfFlundran e 12 9 (17)

718000-1179

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 4 193 846 4 264 458
Summa Materiella anldggningstillgangar 4 193 846 4 264 458
Summa Anlaggningstillgangar 4193 846 4 264 458
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 113 543 120 485
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 462 172 992 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 31 046 28104
Summa Kortfristiga fordringar 606 761 1141020
Summa Omséttningstillgangar 606 761 1141 020

Summa Tillgangar 4 800 606 5405 478
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 144 600 144 600
Fond for yttre underhall 405 104 405 104
Summa Bundet eget kapital 549 704 549 704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 226 743 338 798
Arets resultat -102 931 -112 054
Summa Fritt eget kapital 123 813 226 743
Summa Eget kapital 673 516 776 447
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 0 3732492
Summa Langfristiga skulder 0 3732492
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 3732492 67 000
Leverantorsskulder 74 386 75935
Skatteskulder 2969 4707
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 121 965 150 961
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 195 278 597 936
Summa Kortfristiga skulder 4127 090 896 539
Summa Skulder 4127 090 4629 031

Summa Eget kapital och skulder 4 800 606 5405478
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 37 163 -22 094

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 104 333 75 488
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 104 333 75 488
Erhallen ranta 95 18
Erlagd ranta -140 293 -90 082

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 1298 -36 670
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -3 370 -27 083
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -434 837 446 120
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -438 207 419 037
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -436 909 382 367
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -33720 -2 243 657
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -33720 -2 243 657
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -67 000 2 646 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -67 000 2 646 500
Arets kassaflode -537 629 785 210
Likvida medel vid arets borjan 992 251 207 041

Likvida medel vid &rets slut 454 622 992 251
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1367 714 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 893 748 835 200
Hyror lokaler 156 965 152 930
Hyror garage och parkeringsplatser 37 080 34 668
Hyror 6vrigt 11 448 11 448
Ovriga primara intakter 1432 10 049
Summa Bruttoomséttning 1100673 1044 295
Hyresbortfall -63 428 -48 583
Avsatt till inre fond 0 -22 692
Summa -63 428 -71 275
Summa Nettoomséttning 1037 245 973 020
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 229 103 3516
Ovriga erséttningar och intékter 0 29 295
Summa Ovriga rérelseintékter 229 103 32811
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -72 537 -60 485
Reparationer -90 761 -65 345
Planerat underhall -312 296 -54 480
El -33 677 -31 892
Uppvéarmning -214 114 -215 789
Vatten -59 055 -57 790
Sophémtning -44 405 -46 008
Fastighetsférsakring -26 927 -24 532
Kabel-TV och bredband -31 224 -31 407
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -41 770 -40 950
Forvaltningsavtalskostnader -40 140 -42 461
Summa Diriftskostnader -966 906 -671 139
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -1 999 0
Administrationskostnader -5 898 -11 788
Konsultkostnader -7 068 -44 104
Foreningsverksamhet -1147 -968
Ovriga forvaltningskostnader 0 -800
Summa Ovriga externa kostnader -16 113 -57 660
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -24 670 -24 670
Revisionsarvode -2 600 -2 600
Ovriga arvoden -95 820 -84 000
Loner och dvriga ersattningar -2430 -1 350
Sociala avgifter -16 313 -42 850
Ovriga personalkostnader 0 -1 851

Summa Personalkostnader -141 833 -157 321
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 6 056 185 3851 344
Ingdende anskaffningsvarde mark 283 261 283 261
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 115594 115594
Arets investeringar 33720 2 204 841
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 6 488 760 6 455 040

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -2 190 582 -2 153 909
Arets avskrivningar -104 333 -75 488
Omklassificeringar 0 -38 816
Summa Ackumulerade avskrivningar -2294 914 -2 268 213
Utgaende redovisat vérde 4193 846 4186 827
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 598 000 598 000
Taxeringsvarde mark - bostader 6 000 000 6 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 319 000 319 000
Summa 16 717 000 16 717 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3325 300 3325 300
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 3325 300 3325 300
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 454 622 992 251

Skattekonto 7 550 180

Summa Ovriga fordringar 462 172 992 431
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 046 28 104

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 046 28 104
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Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Svenska Handelsbanken AB 1,56% 2025-01-30 1072992 40 000
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 4,6% 2025-06-01 2 659 500 27 000
Stadshypotek
3732492 67 000
Langfristig del 0
N&sta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3732492
Kortfristig del 3732 492
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 67 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 268 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,73%
Finns swap-avtal Nej
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Svenska Handelsbanken AB 1,56% 2025-01-30 1072 992 40 000
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 4,6% 2025-06-01 2 659 500 27 000
Stadshypotek
3732492 67 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3732492
Kortfristig del 3732492
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 6 433 19 451
Inre fond 115532 131 510
Summa Ovriga skulder 121 965 150 961
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 86 585 82294
Upplupna rantekostnader 2790 2894
Ovriga upplupna kostnader 105 903 512 748
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 195 278 597 936
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Gladys Silva Mory Helena Andersson Tsiamanis
Ordférande Ledamot

Johanna Olofsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025

Eva Andersson
Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i Bostadsriittsforening Brf Flundran nr 12 i Eskilstuna,
organisationsnummer 718000-1179

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforening Brf Flundran nr 12 i Eskilstuna for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-
12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppriéttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Eskilstuna 2025-02-25
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Av foreningen vald revisor



