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Stadgar for Bostadsriittsféreningen Ingarébrunnen

Foreningens firma och dndamal

18
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Ingarobrunnen, organisationsnummer
769602-0234.

2§

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Ingaré Varmdd kommun.

48

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore november manads utgang, se vidare
17 8.

Rikenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/6.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till freningen, avgora fragan om medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur freningen, s& linge hen innehar bostadsritt.
Anmilan om uttréde ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.
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Avgifter

8§
For bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas i féreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas en arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
I6pande verksamheten samt fér de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna (A och B)
fordelas efter bostadsratternas andelstal, erldggs manatligen i férskott och skall vara
foreningen tillhanda senast sista vardagen fére ménadsskifte. Styrelsen kan besluta att i
arsavgiften ingdende ersittning for virme, vatten, renhallning, gas elektrisk strom, skall
erlaggas efter forbrukning eller yta. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar
drojsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt fSrordningen (1981:1057)
om ersdttning for inkassokostnader m.m.

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete med &vergang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppg till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. Den medlem till vilken en bostadsritt Overgdtt, svarar normalt for att
Overlatelseavgift betalas. Féreningen debiterar normalt forvirvaren. For arbete vid
pantsattning av bostadsrétt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsiékring.
Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pd det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av 4rsvinst

9§

Avsitining for foreningen fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med det belopp motsvarande minst 0,3 % av féreningens totala taxeringsvarde.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning,.
Styrelser och revisorer

10 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, véljs av foreningen pé ordinarie stimma £or tiden intill dess nista ordinarie
stimma hallits. Mandattiden for ordinarie ledaméter &r normalt tva &r och f5r suppleant ett
ar. Omval kan ske.
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11§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och ar beslutsfér nér de vid sammantradet nérvarandes antal
Overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltning.
Vicevidrden skall inte vara ordférande i foreningen.

14§

Utan foreningsstdimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan
egendom eller tomtratt.

15 §
Styrelsen aligger:
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna

arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppréatta budget f6r det kommande verksamhetséaret och faststélla arsavgifter.

att minst vart tredje ar, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 9vriga tillgéngar och i férvaltningsberattelsen redovisa datum for utférd
besikining samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstdimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma halla kopia av érsredovisningen och
kopia av revisionsberittelsen tillganglig fér medlemmarna.

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstémma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma héllits.
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Revisor aldgger:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
foérvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framldgga revisionsberittelse.

17 §
Arvodet inklusive sociala avgifter, till styrelsens medlemmar far totalt uppga till max ett
basbelopp per ar. Styrelsen har fritt val att fordela basbeloppet inom styrelsen.

Féreningsstimma

18 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §. Extra
stamma halls d& styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska &ven utlysa en extra
foreningsstamma da det hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. I begiran ska drende anges och kallelse ska
ske inom tva veckor fran den dag sddan begdran inkom.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de drenden som ska férekomma.
Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med post eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

19§
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen i s& god tid att d&rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

208

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma f6ljande drenden:

a) Upprattande av férteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd)

b) Val av ordférande vid stimman

¢) Anmalan om protokollskrivare

d) Val av justeringsman tillika rostraknare

e) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

f) Godkénnande av dagordningen

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Foredragning av revisionsberittelsen

i) Faststillande av resultat- och balansrdkningen

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

k) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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m)Val av styrelseledaméter och suppleanter
n) Val av revisor och suppleant

o) Val av valberedning

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pé extra stdémma skall forekomma endast punkterna a-f samt de arenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

21§
Protokoll vid féreningsstémma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartll. I fraga
om protokollets innehall géller

L. att rostlingden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet

Vid stimma foért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna. Protokoll skall férvaras betryggande.

22§

Vid {6reningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far ut6va sin rostrétt genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foéreningen, dkta make, sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett ar fran utfdrdandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan
rostberéttigad. En medlem kan vid foreningsstimma medfora hégst ett bitrdde som antingen
skall vara medlem i foéreningen, make, sambo eller niirstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker Sppet. Pakallar niarvarande rostberdttigad sluten
omrostning skall detta alltid accepteras vid val och i Svrigt efter beslut av stimman. Vid
olika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening giller som
bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadagar — dér sérskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23 §§ i bostadsrattslagen
(1991:614).

Upplitelse och 6verging av bostadsritt
23§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, indamalet
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med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

24§
Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om hen ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i freningen, far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom 6verlatelse férvirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utiva
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodledning eller arvsskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrdde i féreningen, férvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvangsfdrsiljas for dddsboets rakning.

En juridisk person som har fdrvérvat en bostadsritt till en bostadslégenhet far forvigras
intréde i foreningen &ven om de i 24 § forsta stycket angivna férutsitiningarna fér
medlemskap &r uppfylida.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
f6rséljning eller vid tvangsférsalining och d4 hade pantratt i bostadsritten. Tre &r efter
frvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har férvirvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas for den juridiska personens rékning.

25§
Den som en bostadsritt Svergétt till far inte viigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bér godta hen som
bostadsrattshavare,

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrdde i
féreningen endast d4 maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskild stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
galler ocksa nir en bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt till nAgon annan nirstaende
person som varaktigt varit sammanboende med bostadsrittshavaren.

I frdga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast
om bostadsrétten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
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26 §

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvérvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far végras intrdde i féreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrétten tvangsforsiljas for férvarvarens rakning.

27§

Ett avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall galla vid byte och géva. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

28§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskiftet som angetts i
denna.

Bostasrittshavarens rittigheter och skyldigheter

29§
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten inre rdknas:
rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen i ligenheten sasom
ledningar och 6vriga installationer f6r vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl.
proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar.
glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfonster
lagenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer eller av de
anordningar fran stamledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten, rékgéngar och
ventilation som foéreningen forsett lagenhets med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
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forsummelse av nagon som hér till hens hushall eller som gastar hen eller nagon annan som
hen inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete for hens rakning. Ifraga om brandskada
som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.

Fjdrde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Vid virmepumpshaveri beslutar styrelsen om pumpen skall bytas eller om alternativt
uppvarmningssystem skall installeras. Vill bostadsrittshavare ha varmepump trots att
styrelsen beslutat annat, kan varmepump installeras under forutsattning att
bostasrétthavaren férbinder sig att sjalv svarar f6r underhallskostader och skétsel. Om
alternativt uppvérmningssystem leder till hogre uppvarmningskostnader har medlem att
erlagga dven dessa.

30§
Bostadsréttshavaren far inte géra ndgon visentlig forandring i lagenheten utan tillstind av
styrelsen. Staket och spaljéer fér ¢j sittas upp utan styrelsens medgivande.

31§
Bostadsrattshavaren ér skyldig att nir hen anvénder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Hen skall riitta sig efter de
sérskilda regler som féreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av dem hen
svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

32§

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ritt att f& komma in i lagenheten nir det behovs
for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Niar bostadsritten skall
tvéngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n
nodvéndigt.

33§
En bostadsriéttshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke beh6vs dock inte

- om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits som medlem i
féreningen eller,

- om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas
av kommun eller ett landsting,.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

N
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Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvénda sin bostadsldgenhet, far
upplata ligenheten i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sddant
tillstdnd skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begrénsas till en
viss tid och f6renas med villkor. Styrelsen fakturerar den boende med 4 500 kr per ar vid
andrahandsuthyrning.

34§

Bostadsréttshavaren far inte anvéanda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen fér dock endast dberopa avvikelse som r av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

36 §
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad
och féreningen siledes berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till avflytining:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behgvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dr6jsmél underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar il att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride il lagenheten enligt 31 § och hen inte
kan visa en giltig ursikt fér detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan hen avilande skyldighet och det maste
anses vara synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksambhet eller
darmed likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.
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Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Ifraga om en bostadslédgenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

37§
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas insatser.

38§
Utéver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.

Ovanstéende stadgar har antagits av samtliga féreningsmedlemmar pé féreningsstdmma
den 30 november 2017.

Ingard den 30 november 2017

, Donih Hubena
m;ﬁgruQMﬁt Bte:’cMI%usberg 9
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