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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Harpan 19 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen dger fastigheten Harpan 19.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Marken innehas med dganderétt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen ar helforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvirde ar 84 000 000 kr (féregaende &r 84 000 000 kr).

Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Styrelsen och évriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Carl Tivelius (ordforande) 2025

Christina Lindenius 2025

Richard Olsson 2025

Reidar Hallkvist 2025
Styrelsesuppleanter

Magnus Lindvall 2025

Fredrik Bratt 2025

Ordinarie revisor
Richard Lindberg 2025
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Medlemsinformation

Foreningsstimma holls 2024-05-21. Under aret har 4 protokollférda styrelsemdten hallits.

Medlemsldgenheter: 14
Hyreslokaler: 0

BRF Lokal: 0
Overlatelser under aret: 0

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid érets ingang: 23 st
Tillkommande medlemmar under aret: O st
Avgéende medlemmar under aret: 1 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 22 st

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta (m?)
14 Lagenheter 1395
Ligenhetsfordelning

Antal Typ

2 1 rok

3 2 rok

4 3 rok

5 4 rok

Teknisk status

Ar Utfort underhdll

2015 Fonsterrenovering

2015 Balkonger byggda mot garden
2016 Garden omgjord

2019 Fasad mot garden gjord

2020 Energideklaration

2022 Hiss moderniserad

2023 OVK

2024 3 balkonger byggda mot garden
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Avtal
Leverantor

BA fastighetskonsult AB
BA fastighetskonsult AB

Avtal
Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Stockholm Exergi Fjarrvirme
Vattenfall/Ellevio El

Stockholm vatten Vatten

Cleanfresh AB Stadning
Saltsjostaden forvaltning AB Fastighetsskdtsel
Telia Bredband & TV
Brandkontoret Fastighetsforsakring
S:t Eriks hiss Hissar

LL bolagen AB Atervinning

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

3(14)

Verksamhetsaret 2024 i foreningen Harpan 19 har préiglats av kapitaltillskott, balkongbygge, stambyte i
samband med ldgenhetsrenovering samt mindre underhallsatgérder.

Pé foreningsstimman 2024 beslutades att mojlighet att gora kapitaltillskott skulle erbjudas alla
medlemmar. Syftet var att stirka foreningens soliditet genom att amortera hélften av féreningens
l&neskuld samt mojliggora en avgiftssdnkning. Under 2024 genomfordes kapitaltillskottet och i mars
2025 har amortering av rorliga 1dn genomforts. 9 av 14 foreningsmedlemmar har valt att genomfora
kapitaltillskott. For 6vriga fem foreningsmedlemmar har foreningen tecknat individuella medlemslan.
Styrelsens fattade beslut om en avgiftssankning med fem procent fr.om. februari 2025.

Balkonger har byggts mot innergérd. Stammar har bytts i samband med renovering av badrum och toalett
i den stora lagenheten pa vaning 2. Underhallsatgarder har inkluderat OVK besiktning och efterféljande
kanalrenoveringar, ldsbyten, justering av hissen och en ny beslutsrutin fér mindre underhéllsétgérder i

fastigheten.

Foreningens 14n uppgick till 6 898 514 kr pé balansdagen. 2025-04-01 uppgick foreningens lan till 3 178
514 kr.

Inget arvode har utgatt till styrelsen under aret.

Under 2024 uppkom i foreningen en mindre forlust om 100 063 kronor, i huvudsak till f6ljd av
avskrivningar som inte dr kassaflodespaverkande.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1601 1348 1172 1171
Resultat efter finansiella poster -100 -182 -517 -11
Soliditet (%) 50 38 39 37
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 1 147 966 840 840
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4945 4982 5014 4764
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm) 4 945 4982 5014 4764
Sparande per kvm (kr/kvm) 257 223 98 251
Réntekénslighet (%) 4 5 6 6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 255 252 266 215
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 100 77 100 100
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper not 1.
Forindringar i eget kapital
Inbetalda Andels- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser kapital underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 2755337 5943789 1411280 -5 112 381 -181 620 4 816 405
Okning av insatskapital 976 246 976 246
Minskning av
insatskapital -976 246 -976 246
Reservering yttre fond 252 000 -252 000 0
Omklassificering 331 349 -331 349 0
Disposition av
foregéende
ars resultat: -181 620 181 620 0
Kap. tillskott avbetalning
lan 2 070 257 2070 257
Kap. tillskott balkong 603 901 603 901
Arets resultat -100 063 -100 063
Belopp vid arets utging 6737090 4636194 1663 280 -5 546 001 -100 063 7 390 500
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -5 546 001
arets forlust -100 063
-5 646 064
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 252 000
i ny rdkning 6verfores -5 898 064
-5 646 064

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 1 601 092 1347931
Ovriga intikter 3 0 393 440
1601 092 1741 371
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -746 858 -1 112 401
Ovriga externa kostnader 5 -368 118 -249 298
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -402 113 -397 823
-1 517 089 -1 759 522
Rorelseresultat 84 003 -18 151
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anlidggningstillgdngar 6 9138 8 580
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 28 26
Réntekostnader och liknande resultatposter -193 232 -172 075
-184 066 -163 469
Resultat efter finansiella poster -100 063 -181 620
Resultat fore skatt -100 063 -181 620
Arets resultat -100 063 -181 620
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Balansrﬁkning 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12 022 090 11 654 418

Inventarier, verktyg och installationer 0 0
12 022 090 11 654 418

Summa anlidggningstillgangar 12 022 090 11 654 418

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1337 42 499

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 75 550 434 049

76 887 476 548

Kassa och bank 2556322 606 029

Summa omséttningstillgingar 2 633 209 1082 577

SUMMA TILLGANGAR 14 655 299 12 736 995
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 737 090 2 755337

Andelskapital 4636 194 5943 789

Fond f6r yttre underhall 1 663 280 1411280
13 036 564 10 110 406

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5546 001 -5112 381

Arets resultat -100 063 -181 620
-5 646 064 -5294 001

Summa eget kapital 7 390 500 4 816 405

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3779 764 3 802 092

Summa langfristiga skulder 3779 764 3 802 092

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3118750 3147 750

Leverantorsskulder 103 780 322 617

Aktuella skatteskulder 2183 2 855

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 260 322 645276

Summa Kortfristiga skulder 3485035 4118 498

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 655 299 12 736 995
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 84 003 -18 151
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 402 113 397 823
Erhéllen rénta 28 26
Erhéllen utdelning 9138 8 580
Erlagd rinta -193 232 -172 075
Betald inkomstskatt -672 839
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 301378 217 042
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 0 97071
Foréndring av kortfristiga fordringar 399 661 -330 026
Forandring av leverantorsskulder -218 837 110 158
Foréndring av kortfristiga skulder -384 954 499 206
Kassaflode fran den lopande verksamheten 97 248 593 451
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar -769 785 -216 838
Kassaflode fran investeringsverksamheten -769 785 -216 838
Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott 2 674 158 0
Amortering av 1dneskulder -51 328 -44 078
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 622 830 -44 078
Arets kassaflode 1950 293 332535
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 606 029 273 494
Likvida medel vid arets slut 2 556 322 606 029
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 50 Ar
Tak 30 Ar
Fasad 35 Ar
Fonster 20 Ar
Hiss 20 Ar
Altan 40 Ar
Balkonger 75 Ar
VA/virme 20 Ar
Markanlaggningar 30 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 Ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som

berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemédssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriltt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter och hyror 1 601 079 1347 929
Oresutjimning 13 2
1601 092 1347 931

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.
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Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Elstod 0 15209
Ovrigt 0 14 935
Forsékringsersittningar 0 363 296

0 393 440
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl avtal 47 946 44 826
Fastighetskotsel utover avtal 28 308 10515
Stddning enligt avtal 25284 24 348
Stadning utdver avtal 4 875 0
Snordjning 9670 9420
Sotning/funktionskontroll 38773 0
Hiss-tillsyn enligt avtal 2 885 0
Hiss-tillsyn utéver avtal 17 655 0
Tvattstuga 1599 0
Summa 176 995 89 109
Reparationer och underhall
Bygg/rep inv Igh/lokal 37579 52338
Vattenskador 1672 471 871
Tomtmark och plantering 36 039 27 620
Summa 75290 551 829
Ovriga driftskostnader
Forsdkringspremie fastighet 33289 30 753
Fastighetsskatt 22 820 22 246
Kabel-TV/Hisstelefon 15 052 15051
Ovriga fastighetskostnader 713 0
Summa 71 874 68 050
Taxebundna kostnader
El 34982 73 653
Fjarrvarme 279 224 246 165
Vatten och avlopp 40 893 31 608
Sophantering 25 506 19712
Atervinning och 6vrigt avfall 42 094 32275
Summa 422 699 403 413
Totalt 746 858 1112 401

Foregaende ar var notens summa 1 361 699 kr, detta beror pa att kostnaderna ar delvis omfordelade pé

not 5.
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Ovriga externa kostnader
Revisonskostnad 41 875 29 853
Forvaltningsarvode-fastigheten 96 752 90 752
Byggledningsarvode 0 42 795
Bredbandskostnader 33 696 36 671
Forbrukningsmaterial 10 900 219
Konsultarvoden 16 938 17 625
Advokatkostnader 69 564 13 750
Bevakning/larm 9622 8751
Ej erhallen forsdkringsersittning fran 2023 kostnadsford 80 000 0
Ovriga kostnader 8771 8 882
368 118 249 298
Not 6 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anliaggningstillgidngar
2024 2023
Erhéllna utdelningar 9138 8 580
9138 8580
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 16 026 065 15 809 227
Nyanskaffningar 769 785 216 838
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 795 850 16 026 065
Ingéende avskrivningar -4 371 647 -3 973 824
Arets avskrivningar -402 113 -397 823
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 773 760 -4 371 647
Utgédende redovisat virde 12 022 090 11 654 418
Taxeringsvirden byggnader 23 000 000 23 000 000
Taxeringsviarden mark 61 000 000 61 000 000
84 000 000 84 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 33 243 33 243
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 33243 33243
Ingédende avskrivningar -33 243 -33 243
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 243 -33 243
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring, Brandkontoret 34 814 33289
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 563 28 206
Internet/TV 12 138 12 187
Forsékringsfordran utbetald januari 2024 0 280367
Berdknad forsékringsfordran 0 80 000
Forutbetald fastighetsskotsel 4035 0
75 550 434 049
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,590 2025-05-05 400 000 400 000
Stadshypotek 0,810 2026-03-01 601 250 614 250
Stadshypotek 3,690 2025-04-02 2718 750 2747 750
Stadshypotek 1,150 2026-09-01 3178514 3 187 842
6 898 514 6 949 842
Kortfristig del av langfristig skuld 3118750 3147 750
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Beréknad revisionskostnad 25000 25000
Upplupen fjarrvarme 38 350 38 166
Upplupen rintekostnad banklan 30 496 36 780
Upplupen sophédmtning 4251 3285
Upplupen kostnad for vatten och avlopp 5211 5763
Forskottsaviserad hyresintékt 134 794 88 386
Ovriga upplupna kostnader 22 220 5300
Kostnad vattenskada 0 442 596
260 322 645 276
Not Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetssinteckningar 7 007 000 7007 000
7 007 000 7 007 000
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Underskrifter

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Carl Tivelius Christina Lindenius
Ordforande Ledamot

Richard Olsson Reidar Hallkvist
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
RSM Stockholm AB
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