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BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar VRA 1:821 omfattande 22 byggnader med sammanlagt 22 ligenheter. Fastigheten
forvirvades 2022.

Brf Skogshusen i Knivsta dr en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningens syfte 4r att upplata ligenheter at medlemmarna utan begransning i tid.

Styrelse

Therese Blom, ordférande
Susannah Mehrotra, ledamot
Johan Holmsten, ledamot
Santa Slokenberga, ledamot
Dragan Markovic, ledamot
Katarina Simon, suppleant

Foreningens site dr Knivsta.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid drets borjan 40
Antal tillkommande medlemmar under &ret 7
Antal avgdende medlemmar -8
Antalet medlemmar vid arets utgang 39
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1975733 1900229 179 244 0
Resultat efter finansiella poster -477 371 -393 187 0 0
Soliditet (%) 71,77 71,56 65,79 0,35
Kassalikviditet (%) 107,54 96,37 227,38 9,26
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 696 696
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 87 91
Skuldsittning (kr/kvm) 11051 11 164
Skuldsittning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 11051 11 164
Sparande (kr/kvm) 168 157
Riintekinslighet (%) 15,87 16,04
Energikostnad (kr/kvm) 79 50

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgr till 2533 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 2533
kvadratmeter.
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BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Medlems-
insatser
72 885 290

72 885 290

Upplatelse- Fond for yttre

avgifter
0

-393 187
-477 371
-870 558

-870 558
-870 558

underhall
0

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.

Sida3av 1l

Uppskrivn.-
fond
0

Fritt eget
kapital
-393 187
-477 371
-870 558



BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

RESULTATRAKNING
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgift

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Saumma rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

1975733
63 147
2038 880

-451 588
73 150

2 -5350
-857 090
-1387 178

651 702

-1 129073
-1 129073

-477 371
-477 371

-477 371
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2023-01-01
2023-12-31

1 900 229
39 185
1939414

-335 955
-175 020
0

-785 666
-1 296 641

642 773

-1 035 960
-1 035 960

-393 187

-393 187

-393 187



BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

3 99 642 534
99 642 534

99 642 534

1791
18 704
20133
40 628

656 044
656 044

696 672

100 339 206
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2023-12-31

100 499 624
100 499 624

100 499 624

4 089
14419
19 220
37728

761 300
761 300

799 028

101 298 652



BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

72 885 290
72 885 290

-393 187
-477 371
-870 558

72014 732

27 676 648
27 676 648

316 672

7 844
323310
647 826

100 339 206

2023-12-31

72 885 290
72 885 290

0
-393 187
-393 187

72492 103

27 977 488
27 977 488

300 840
135 299
392922
829 061

101 298 652



BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 651 702 642 773

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 857 090 785 666

Erlagd rénta -1129 073 -1 035 960

Betald inkomstskatt 0 -112 830

Kassafléde fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 379719 279 649
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 2298 12921
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -5198 -16 393
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -127 455 -8 925 994
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -69 612 184 057
Kassafléde fran den lopande verksamheten 179 752 -8 465 760
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 3 0 -12 572 878
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -12 572 878

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder 15 832 -15 832
Amortering 1dngfristiga 1an -300 840 -205 840
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -285 008 -221 672
Forindring av likvida medel -105 256 -21 260 310
Likvida medel vid érets borjan 761 300 22 021 610
Likvida medel vid irets slut 656 044 761300
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BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rid
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Anliggningstiligdngarna dr redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pé en bedomning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Noter till resultatrikningen

Not2 Personal 2024 2023

Loner, ersdttingar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgtt med foljande

belopp:
Styrelsen:
Loner och ersittningar - 5350 _ 0
5350 0
Summa styrelse och dvriga 5350 0
Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 101 285 290 13 288 830
Ink6p 0 12572 878
Omklassificeringar 0 75423 582
Utgaende anskaftningsvirden 101 285 290 101 285 290
Ingéende avskrivningar -785 666 0
Arets avskrivningar -857 090 -785 666
Utgaende avskrivningar - 1642756 -785 666
Redovisat virde 99 642 534 100 499 624
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BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

NOTER
Not4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

Arets rinta och riantebindningsdag pa féreningens 1an:
Lén 1 4,08% rianta med forfallodag 2027-11-25
Lan 2 4,14% rinta med forfallodag 2025-03-25
Lan 3 3,89% rinta med forfallodag 2026-03-25
Lén 4 3,89% rinta med forfallodag 2026-03-25

Ovriga noter
Not 5 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

1 266 688
26 409 960
27 676 648

2024-12-31

28 500 000

2023-12-31

1203 360
26774 128
27977 488

2023-12-31

28 500 000



BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

NOTER
Not 6 Definition av nyckeltal

I:Iettooms'eittning
Arsavgift, abonnemang for tv, bredband & telefoni, VA-avgift samt p-plats.
I &rsavgiften ingdr sophantering, snordjning, fastighetsforsikring inkl. bostadsriittstilldgg och en p-plats.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift / kvm
Den totala intidkten frin bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning / kvm
Den totala laneskulden dividerad med total yta.

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning
Foreningens rintebéirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestrande
poster och planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intédkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket drsavgifterna behdver hojas for oféréndrat resultat om
féreningens genomsnittsriinta dkar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresritt.
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BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

NOTER

LA~
Therese Blom Susannah Mehrotra

(I —
Johan Holmsten 5 Saptu Sloken I;ierga Dragan Markovic
e e Reager Ao,

aniel Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Skogshusen i Knivsta
Org.nr. 769634-8775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Skogshusen i Knivsta for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhatlanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehélter
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styreisens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Skogshusen i Knivsta for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och

darmed mitt uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad

av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

—

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som #r viasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 17 april 2025

-
J
o~
el Jehanssol

Auktoriserad revisor
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