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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Slaggan 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2024.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflédesanalys.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2023 och 2072.
e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-02-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ordférande: Carina Olsson

Vice Ordftérande: Lisa Smith

Kassor: Christina Stridsman
Sekreterare: Anna Richter Olsson
Ledamot: Jenny Spets Wojarski
Ledamot: Henrietta Asplund
Suppleanter: Josefin Bohlin

Max Freudenthal
Ledamoter valjs for en mandattid pa 2 ar och suppleanter valjs for en mandatperiod pa ett ar.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Ordinarie revisor: Margareta Kristianson
Ordinarie revisor: Birgitta Nilsson
Ersattare: Dag Nesbo

Valberedning
Birgitta Nilsson
Dag Asplund

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-30

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Brf Sldggan 11 716418-0403

Brf Slaggan 11 1984 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903. Vardearet ar 1987.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 491 m?, varav 2 354 m? utgdr lagenhetsyta och 137 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1rok 2rok 3rok 4-5rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ramaffar 28 m? 2026-03-31
Sneakerstvatten 78 m? 2026-12-31
Café Padaek Pakse 31 m? 2026-03-01

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga, Foreningslokal, 2 cykelrum
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2072.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av dagvattenledning 2024
Planerat underhall Ar
Renovering port Lignagatan 2025
Renovering tak 2025 — 2026
Forvaltning

Foreningen har inga extern forvaltare for ekonomi eller fastighetsskotsel.

Foreningens ekonomi

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga intakter
0,5%

Ovrig drift
15%

Hyror lokaler e
16,6% Extra ordinar
kostnad

33%

Fastighetsskatt

3%

Taxebundna
kostnader
Reparationer 29%

3%
Arsavgifter Kapltalgz}:tnader
82,9%

Avskrivningar

1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Byte av dagvattenledning
e  Genomfort Brandskyddskontroll av fastigheten
e  Brandskyddskontroll kakelugnar

¢ Renovering av vattenskadad terrass. Under aret har foreningen haft en extraordinar kostnad kopplad till en
omfattande renovering av vattenskada pa en takterrass. Kostnaden innefattar projektledning, rivning samt
renovering av takterrass, fuktmatning samt besiktning. Den totala kostnaden for féreningen uppgick till 743 658
kr och har belastat arets resultat.

Sida 4 av 15



Brf Sliggan 11 716418-0403

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st

Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Dessa avgifter betalas av kdparen.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 6

Avgéende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 P2021
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 649 620 590 590
Skuldsattning/m? 1658 1717 1776 1835
Skuldsattning/m? bostadsrattsyta 1754 1817 1879 1941
Rantekanslighet 3 3 3 3
Energikostnad/m? totalyta 240 213 204 196
Arsavgifternas andel i % av total rérelseintékt 83% 81% 82% 82%
Sparande per m? 245 233 268 306
Soliditet (%) 50 52 50 48
Nettoomséttning (tkr) 1842 1798 1698 1695

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 354 m? bostader och 137 m? lokaler.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. Med den totala intakten menas endast avgiften.
| ytan ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader, lokaler och garage.

Skuldsattning per kvadratmeter
Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens lan och med totalyta réknas alla ytor foreningen tar
ut avgift eller hyra for i fastigheten.

Skuldsattning per kvadratmeter uppléten med bostadsratt
Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas foreningens lan och i bostadsrattsyta ingar alla ytor
som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar + kostnadsfort planerat
underhall +vasentliga kostnader — vasentliga intakter som inte ar en del av den normala verksamheten. Med totalyta menas
samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Rantekanslighet
Den totala laneskulden dividerad med den totala intdkten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behéva

hdjas vid dkade rantekostnader. Med laneskuld menas foreningens samtliga lan och med den totala intékten menas
arsavgifterna fran samtliga bostadsratter.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad réknas varme, el och vatten. Med totalyta menas samma som nyckeltalet
for skuldsattning per kvadratmeter.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intékter, det vill siga samtliga intakter s&som eventuella bidrag, férsakringserséttningar med
mera.

Soliditet
Eget kapital dividerat med de totala tillgadngama. Soliditeten anger hur stor del av de totala tillgangama som har kunnat
finansieras med eget kapital.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Belopp vid arets Forandring foregaende ars Belopp vid
utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 756 145 0 0 756 145
Upplatelseavgifter 510 097 0 0 510 097
Fond for yttre underhall 3 046 430 0 0 3 046 430
S:a bundet eget kapital 4312 672 0 0 4312672
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 221 111 0 0 221111
Balanserat resultat 478 126 0 244 268 233 858
Arets resultat -468 079 -468 079 -244 268 244 268
S:a ansamlad vinst/forlust 231158 -468 079 0 454 969
S:a eget kapital 4543 830 -468 079 0 5011909
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -468 079
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 478 126
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 0
summa balanserat resultat 10 047
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 0
att i ny rakning 6verfors 10 047

Foreningens resultat for aret uppgar till -468 079 kr. Det negativa resultatet beror huvudsakligen pa den ovan namnda
renoveringen av vattenskadad terrass, vilken utgjorde en extraordinar kostnad. Om denna kostnad exkluderas skulle
féreningens resultat ha uppgatt till 275 579 kr, vilket battre speglar den I6pande ekonomiska situationen. Finansieringen
av kostnaden har skett genom foreningens likvida medel. Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil, och styrelsen beddémer
att foreningen har tillrackliga resurser for att tacka kostnaden utan att det paverkar den langsiktiga ekonomiska stéliningen

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1842017 1797 703
Summa rorelseintakter 1842017 1797703
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -1814 173 -1072 161
Ovriga externa kostnader Not 4 -59 535 -37 504
Personalkostnader Not 5 -63 475 -63 475
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -248 000 -248 000
Summa rorelsekostnader -2185183 -1421 140
RORELSERESULTAT -343 166 376 563
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter 68 704 45 737
Rantekostnader och liknande resultatposter -193 617 -178 032
Summa finansiella poster -124 913 -132 295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -468 079 244 268
ARETS RESULTAT -468 079 244 268
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Balansrakning

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6 073 366 6 321 366

Summa materiella anldggningstillgangar 6 073 366 6 321 366

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 073 366 6 321 366

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl Nordea Not 8 3 006 359 3 368 545

Summa kortfristiga fordringar 3006 359 3 368 545

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3006 359 3368 545

SUMMA TILLGANGAR 9079 725 9 689 911
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 756 145 756 145
Upplatelseavgifter 510 097 510 097
Fond for yttre underhall Not 9 3 046 430 3 046 430
Summa bundet eget kapital 4312 672 4312672
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 221 111 221 111
Balanserat resultat 478 126 233 858
Arets resultat -468 079 244 268
Summa fritt eget kapital 231158 699 236
SUMMA EGET KAPITAL 4543 830 5011908
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10 3983 192 4 129 960
Summa langfristiga skulder 3983 192 4129 960
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 10 146 768 146 768
Leverantorsskulder 210219 189 367
Ovriga skulder Not 11 38 011 50128
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 157 705 161 780
intékter
Summa kortfristiga skulder 552 703 548 043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9079 725 9 689 911
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pnade verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2024 2023
-344 630 375128
248 000 248 000
-96 630 623 128
64 839 45737
-195 252 -161 649
-227 043 507 216
-975 -5 240
15759 6 237
-212 259 508 213
-146 768 -146 768
-146 768 -146 768
-359 027 361 445
3352933 2991489
2993 906 3352933
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 uppdaterad 23-12-

12, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till

ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar 2024 2023

Byggnader 50 ar 50 ar
« 2024 2023

Not 2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter 1527 708 1458 324

| féreningens arsavgifter ingar kostnader for

varme, el, vatten, basabonnemang for tv samt

bredband

Hyror lokaler 305 385 326 221

Ovriga intakter 8 924 13 158

1842 017 1797 703
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Not 3 DRIFTKOSTNADER 2024 2023
Fastighetskostnader
Stadning 54 332 49 537
OVK, Obl. Ventilationskontroll samt 0 58 625
ventilationsjustering
Hissbesiktning 10 477 10 132
Gérd 899 2615
Sotning 11715 10 500
Kontroll tak 0 7 869
Kontroll stammar 0 45 625
Forbrukningsmateriel 2262 1691
79 685 186 594
Reparationer
VVS 7 555 18 494
Tvattstuga 0 1625
Las 17 647 0
Hiss 5437 19 281
Fasad 11 513 0
Tak 10 132 0
Skador/klotter/skadegorelse 16 383 7 344
Reparation vattenskadad terrass 743 658 0
812 325 46744
Periodiskt underhall
Byte dagvattenledning 85 925 0
Hiss 0 57 876
Tvattstuga 0 30 949
85925 88 825
Taxebundna kostnader
El 61 205 51923
Varme 429 223 391 066
Vatten 108 589 86 873
Sophamtning/renhalining 41 657 32195
640 674 562 057
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 794 64 949
Digital-TV Tele 2 11 292 10710
Fiber Stockholms Stadsnat 36 828 36 903
118 914 112 562
Fastighetsskatt 76 650 75379
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1814173 1072 161
Not 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Foérbrukningsinventarier samt varuinkép 5648 998
Kostnad Underhalisplan 4 375 0
Energideklaration 0 9250
Brandskydd 33409 0
Fuktmatning 0 9625
Féreningskostnader 800 0
Styrelseomkostnader 2710 3800
Fritids- och trivselkostnader 2 626 4445
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Administration 2393 2294
Visma Ekonomisystem 2 354 1872
Bostadsratterna Sverige Ek For 5220 5220
59 535 37 504
Not 5 PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelsearvode 48 300 48 300
Sociala kostnader 15175 15175
63 475 63 475
Not 6 AVSKRIVNINGAR 2024 2023
Byggnad 248 000 248 000
248 000 248 000
Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 13 318 000 13 318 000
Utgaende anskaffningsvarde 13 318 000 13 318 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 996 634 -6 748 634
Arets avskrivningar enligt plan -248 000 -248 000
Utgaende avskrivning enligt plan -7244634 -6 996 634
Planenligt restvérde vid arets slut 6 073 366 6 321 366
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 831 000 37 831 000
Taxeringsvarde mark 72 781 000 72 781 000
110 612 000 110 612 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 108 000 000 108 000 000
Lokaler 2612 000 2612 000
110 612 000 110 612 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8 588 15612
Foretagskonto Nordea 511 602 607 827
Sparkonto Nordea 732 304 2745106
Fastrantekonto Nordea 1750 000 0
Upplupen ranteintakt 3 865 0
3006 359 3368 545
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Not9 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 3 046 430 3 046 430
Reservering 0 0
lanspréktagande av fonden 0 0
Vid arets slut 3046 430 3046 430

Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 andringsdag
Nordea 3,86 % 2 169 960 2236728
Nordea 3,67 % 1 960 000 2040000
Summa skulder till kreditinstitut 4 129 960 4276 728
Kortfristig del av skuld ill kreditbolag -146 768 -146 768
3983 192 4129 960

Not 11 OVRIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Depositioner Lokalhyresgaster 24 400 24 400
Fastighetsskatt 13 611 25728

38 011 50 128

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2024-12-31 2023-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 21713 24 813
Avgifter och hyror 135 992 136 967

157 705 161780

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter arets extraordinéra atgarder atergar foreningen till att félja den langsiktiga
underhallsplanen vid planering av kommande aktiviteter och investeringar. Under 2025

innebar det:

e Takdversyn

e Reparation av porten pa Lignagatan
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM 2025-05-05

ot Iy A

Christina Stridsman
er Olsson /6‘

Anna Ri

“Jefiny Spets Wojarski

REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2024
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har uppréttats enligt féreningslagen.
Vi tillstyrker

- att resultat- och balansrakningen faststalls

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for det gangna aret.
- att arets resultat behandlas enligt styrelsens forslag i arsredovisningen

Stockholm 2025-05-04

Margareta Kris n
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