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OM FORENINGEN

8 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Bjtirkkullen i Finspdng. Styrelsen har sitt
sate | Finspang.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till indama! att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsidgenheter
far permanent boende och lokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen. Vidare har bostadsratisféreningen till ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt fér att stiirka gemenskapen
ach tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet, Bostadsratisforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljdn genom att verka
for en Iangsiktig halibar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsridtt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem i en H58-forening, | det filjande kallad HSB. HSB ska vara
med!lem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsratisféreningen i firvaitningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelse

Ett avial om Bverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sitjaren och kiiparen. Xdpehandlingen ska innehdila uppgift om den tigenhet som Gveridtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om 6Bverldtelseavialet inte uppfylier formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erh3lia bostadsrdtt genom upplatelse | bostadsritisféreningens hus, eller

2. dverlar bostadsratt | postadsritistireningens hus.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte r medlem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tilidmpning om bostadsritt tiill bostadsidgenhet Gvergatt til annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergdtt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bos3tia sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsrittsfdreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviijas medlemskap | bostadsrattsféreningen.
luridisk person som f8rvdrvat bostadsritt till en bostadsigenhet som inte dr avsedd f6r fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kemmun eller landsting som farvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr mediem | bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fir att genom dverlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadsldagenhet
som inte dr avsedd fdr fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsfirsaljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvErv som gdrs av en
kommun eller ett fandsting.

§ 6 Andelsfbrvary

Den som férvdrvat andel | bostadsritt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerdttsliga férvirv

{Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdrv och
forvirvaren inte antagits til mediem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvdrvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fi{js, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsrédttslagen for férvarvarens rakning.

& § Ratt att widva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utfva bostadsritien endast om han eller
hon dr mediem eller beviijas medlemskap | bostadsrittsféreningen.

Ett d6dsbo efter en aviiden bostadsratishavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte dr
medlern | bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrditsfdreningen uppmana
dodshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt | bodelning eller
arvskifte elier att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsfareningen, har férvirvat
bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten tvangsfirsdljas fér
didsboets rékning enligt bostadsrittslagen.

£n juridisk person som har pantratt i bostadsrdtten och farvirvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv forsdijning, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsf@reningen, har férvirvat bostadsritten och sdki
rmediemskap.

§ 9 Privning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgbra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skrifthig och
fuilstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

F&r att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsfdreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sGkanden.

& 10 Nekat mediemskap

En dverlateise dr ogiltig om den som bostadsritien Svergétt till nekas medlemskap |
bostadsrattsfireningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sérskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsférsaljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgiit

Arsavgiften firdelas meilan bostadsrattsidgenheterna i farhaliande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens |Spande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighat kan ske enligt upprattad underhatlsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering f&r Inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet besiutas av styreisen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rdostande pa foreningsstdmman gatt med pa hesiutet.

Beslut am dndring av insats ska alitid besiutas av féreningsstimma. Regler for giitigt bestut anges i
bostadsrattsiagen.



Styrelsen besiutar om &rsaveiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdtining for inkassokostnader m.m,

I arsavgiften ingaende ersdttning fir vdrme och varmvatten, eleldricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationsdverféring kan ersidttning
bestdimmas till lika belopp per 1dgenhet.

§ 12 Upplateise-, Gverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsuppiateise

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dveridtelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsritishavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststills far dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrdttelse om pantsdtining.

Avgift f6r andrahandsuppidtelse kan tas ut efter besiut av styreisen. Bostadsrittsfareningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett 3r, berdknas den hogsta 1illatna avgiften after det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgdrder som
bostadsrdttsfGreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor f6re ordinarie foreningsstiamma ska styrelsen till revisorerna 1dmna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstidmma

Fareningsstémman dr bostadsrattsfdreningens hogsta beslutande organ.

COrdinarie fireningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsér.

Extra féreningsstamma ska hallas nir styrelsen finner skél tiil det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherdttigade.

Begédran ska ange vilket 3rende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
félja férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmeofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Mediem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen fore februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar til f6reningsstamma.

Katlelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fdre féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsfareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt [ag i vissa fall sandas till varie medlem vars adress dr kdnd f&r bostadsrattsféreningen.



Bostadsrdttsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel,
Ndrmare reglering av férutsdttningar for anvindning av elektroniska hjélprmedel anges i lag.

& 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

féreningsstimmans Sppnande
val av stdmmeoeordférande
anmadlan av staimmgordfirandens val av protokecliférare
godkdnnande av réstlingd
fraga om ndrvaroratt vid foreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer atf jimte stdmmoordféranden justera protokeoliet
val av minst tva ¢dstrdknare
frdga om kalelse skett i behdrig ordning
. Eenomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdtielse
. beslut om faststaliande av resultatrakning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsritisféreningens vinst elier férlust enligt den faststilida
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
15. besiut om arveden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra f8rtroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. besiut om antal styreiseledaméter och suppleanter
17. wval av styrelsens ordfbrande, siyrelseledam3ter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisorfer ach suppleant
21. besiut om antal ledamdter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fulimaktige och erséttare samt dvriga representanter | HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av mediemmar anmaélda drenden
sorm angivits i kalielsen
25, fdreningsstdmmans avsiutande
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Extra foreningsstéimma

Pa exfra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-5 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Roistrilt, ombud och bitrade

Pa féreningsstamma har varie mediem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tilisammans en rdst. Innehar en medlem fiera bostadsrdtter 1 hostadsrattsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlern som inte betalat forfallen insats elier drsavgift har inte rostratt,

En mediems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stdliforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gilier hogst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far féretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstdrnmans beslut utgdrs av den mening sorm har fatt mer dn hdlften av de avgivna riisterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordfiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta réisterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet féreéttas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Orn rdstsedel inte avldmnas eiler réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokol vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se tilt att det férs protokoli.
i frdga om protokollets innehal géller att;
1. rOstidngden ska tas in i eiler bifogas protokolet,
2. féreningsstammans beslut ska foras in | protokoliet, samt
3.  omrdstning har skett ska resultatet anges i protokallet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordidranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligangligt hos
hostadsrattsféreningen fér medleramarna.
Protokoli ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstamman valjer styreisens ordfdrande och dvriga styrelseledamdbter och suppleanter.
Mandattiden dr hidgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér hiiften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatfr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styreisen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Besluiférhet

Styrelsen dr beslutfor nédr fler 3n hdlften av hela antalet styrelseledamdter r nédrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rdstetal galler den
mening som styrelsens erdfdrande bitrdder. Ndr minsta anta! ledamdter dr ndrvarande krévs
enhdllighet f&r giltigt beslut.

% 24 Protokoll vid styrelsesammantriids

Vid styrelsens sammantraden ska det firas protokell. Protokollet ska justeras av ardféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

£ndast styrelseledamot och revisor har rdtt atf ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdijligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoli.

Protokoli ska forvaras betryggande, Protokall fran siyvrelsesammantrdde ska féras i nummerfdijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och higst tre, samt hiigst en suppleant. Ay dessa utses
alltid en revisor av H5B Riksfdrbund, Svriga véljs av féreningsstdmman. Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 3dr avslutad och revisionsberdttelsen lmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styrelsens farkiaring tver gjorda anmérkningar
i revisionsberitteisen ska hillas tiligdngliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstimma pa vilken de ska behandias.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av [4pst tvd
ledamdter. En ledamoet uises av foreningsstdmman till ardférande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach féresidr personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tilisdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman idmna férslag pa arvode och féresia principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisféreningen ska ha fond f&r ytire underhall,

Styreisen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsratisforeningen kan ha fond t&r inre underhdil av bostadsréttsidgenheter.

Overféring till fond fér inre underhail bestims av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhdil av lagenhet anvénda sig av den del av fonden
som tilihdr bostadsrdttsidgenheten.

Bostadsrdttsldgenhetens andel av fonden bestims utifran forhdliandet mellan andelstalet fir
ldgenheten och samtliga andeistal for bostadsrittsidgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
féir giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fir genomfdrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera fér att sdkerstdlia att tillrdckliga medel finns for underhdil av
bostadsrétisforeningens fastighet,

3. setili att bostadsratisféreningens egendom besiktigas | {Bmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfdreningans underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhailsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det Sver- elier underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny ritkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att & utdrag ur lgenhetsférieckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beidgenhet, rumsantal och Svriga utryrmmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen, ~

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av hostadsratten, samt

datum fér utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halta ldgenheten i gott skick. Det innebadr att
bostadsriittshavaren ansvarar fér att savdl underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Baostadsrittshavaren bdr teckna fidrsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrﬁttsfﬁreningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman f&r bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félia de anvisningar som bostadsrittsforeningen [Amnar betraffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vaiten, ventilation och anordning for
informationsOverféring. For vissa &tgdrder i ligenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Til idgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande behandiing som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt s3tt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredningildgenheten och dvriga utrymmen tilthdirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kidksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar p2 vatteniedning till denna inredning,

4. [dgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 13s och
nyckiar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och tonsterddry hérande besiag, handtag, gangjdrn, tdtningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifrin synliga delar av
fanster/fonsterddrr,

8.  maining av radiatorer och virmeledningar,

S. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuelia {igenheten,

10, armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anstutningskopplingar pd vattenledning,

11. kl&mringen runt goivbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kaksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anovdning som pdverkar husets ventilation
krdver styrelsens tilistand,

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten sami brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett l3genheten med.

ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr uppliten med bostadsratt.

Qm ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till idgenheten mark/uteplats som ar
uppldten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sndskettning. For
balkeng/aitan svarar hostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utfiirs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren ddrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att foija bostadsraitsfdreningens anvisningar gillande
skitse! av marken/utepiatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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& 32 Bostadsraltsféreningens ansvar

Bostadsréttsféreningen svarar for att huset och bostadsrdttsfireningens fasta egendom, med
undantag far bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr v8l underhaliet och halls i gott skick.
Bostadsratisfreningen svarar vidare for underhail och reparationer av fdljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (s3 kallade
stamiedningar},

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar far informationsoverféring som
bostadsrdttsfdreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- elfer birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsritisforeningen forsett lagenheten
med,

4. rbkgangar {e] rdkgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | férekommande fall far breviada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eiler vattenledningsskada {skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast i begriansad omfattning 1 enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gdller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i figenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens bvertagande av underhalisitgérd

Bostadsrattsféreningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren entigt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhdll elier ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritisidgenhet

Om ett besiut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyganad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir besiutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och besiutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjadipande av brist

Om bestadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick 53 att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, f&r bostadsritisforeningen avhjalpa bristen.
pd bostadsrédttshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styreisens tillstand i ldgenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatien, eller
3. annanvasentlig fdrdndring av ldgenheten,
Styrelsen far bara vigra atl medge tillstind tii en 3tgird som avses i firsta stycket om Stgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet f&r bostadsritisféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan elier annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt sem fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Bver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se tilt att stérningarna omedelbart upphér. Det gélier inte om bostadsrdttshavaren sdgs
upp med anledning av att stérringarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltride till iAgenhsten

Faretridare féir bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller fér att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fdr ldgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten efler ndr bostadsritten ska tvingsforsdljas ar
bostadsritishavaren skyidig att 13ta ldgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrdttsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre cldgenhet dn nadvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att kemma in | idgenheten och utfdra nddvindiga atgarder for att
utrota ohyra | huset elier pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde nr bostadsratisforeningen har ritt till det kar
bostadsrittsféreningen anséka om sérskild handréackning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

£n bostadsrittshavare far upplita sin l8genhet | andra hand till annan foir sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil fr upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samiycke tili andrahandsupplitelise ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden {dmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadstdgenhet kan samtycke till andrahandsupplateise endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsférsalining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsritten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsféreningen, eller

& om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer | [dgenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaren fir inte anvénda l3genheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrattsfareningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse for
bostadsrattsforeningen eiler nagon medlem i bostadsrdttsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergdr bostadsratien till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsdgeisen eller vid det senare manadsskifie som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrittsfdreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avfiyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insatis elier upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor fran
det att bostadsratistoreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmil med Srsavgift elier avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift efler avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nédr det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Oloviig upplateise i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat ndamal
om [dgenheten anvands fdr annat dndamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om hostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
villande till att det finns ohyra | ldgenheten elier om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
dr upplaten till i andra hand utsatter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrattsidreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte Mmnar tiltrade till ldgenheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrdtishavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

3. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt
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10. Brottsligt ¥orfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vitken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anviands for tillfdlliga sexuella forhindelser mot ersdtining.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
betydelse.

Réitteiseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 elier 7-9 far ske om bostadsrattshavaren iater bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elier 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta gélier inte om nyttjanderdtten ar férverkad pa
grund av s#rskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran {dgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag dd bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift elier
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran 1dgenheten

1: om avgiften — nir det &r fraga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetis underritielse om mdjligheten ait fa tillbaka
Iigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har Imnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar
beidgen,

2. om avgiften — ndr det 3r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrdtteise om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genor att betala avgifren inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betals avgiften inom den tid som anges | firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | fdrsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrdtishavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgifien, har asidosatt sina {orplikielser | 53 hig grad att bostadsrdttshavaren skdligen inte
bér £3 behalia lagenheten.

Beslut om avhysning fér meddelas tidigast tredje vardagen efter utgadngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Purnkt 3
Uppsdgning enligt punks 3 far dock, om det dr fréga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsfareningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta ritielse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag da bostadsrdttsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt alivarliga stdrningar | boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rattelse inte har skett. Tiilsdgelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppldten i andra
hand.

innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sdrskiit allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underratteise till sociaindmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till soctaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsridttsfdreningen fick reda pd férhaliandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tilf atal
eller om forundersdkning har inletts inom samima tid, har bostadsratisféreningen dock kvar sin rétt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsiiga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsféreningen giort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tilisdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socizindmnden

underrdtteise tili panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nouw kW e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlermmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pé
skriftlig infermation anvdnda elektroniska hjidlpmedel. Nirmare reglering av férutsattningar fée
anvdndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BostadsrittsfSreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda
hostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om vésentliga fordndringar av
bostadsratisféreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styreisen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
For gittigheten av fdljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverldta bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. besiul om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kradvs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persan,
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4. beslut om #ndring av bostadsritisféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsféreningar,

§ 48 Uttrdde ur HER

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pd den senare fireningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de riistande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma andras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsratisféreningen upploses ska behalina tillgdngar tillfalla mediemmarna i forhallande till
bostadsrdttsldgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid ordinaric fBreningsstimma 2017-04-05 och
ordinarie foreningsstimma 2018-04-24.

bos ".xau*ﬂng, Bjorkkullen i Finspang _

Fredrik Joge

Godké‘i(nnes:
HSB Ostra ck {ir
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