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Styrelsen for Brf Hjorten far hiarmed avge arsredovisning fir rikenshapsinet 2024

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifier mom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Allmiint om verksamheten
Brf Hjorten bildades 1935 och innehar fastigheten Malmd Ansvaret 8 med dganderitt.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i freningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegriinsning.

Brf Hjorten &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en 3kz=
bostadsrittsforening. -

Fastigheten
Foreningen har 20 bostadsritter om totalt 951 kvm.
Fastigheten &r forsikrad hos Léansforsikringar Skéne.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman teckans tva i foreningn av ledaméterna.

Arsméte och styrelse
Vid arsmotet valdes foljande styrelse for Brf Hjorten; Stefan Severing (omvald), Raoul Turesson Kathy
(omvald) och Martin Bejbom (omvald), Jonatan Vestbert (nyvald), Gabriella Towliat (nyvald)

Under aret har styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordforande Theodor Vareman
Ledamot Alma Alfsdotter
Ledamot Stefan Severin
Ledamot My Eriksdotter
Suppleant Raoul Turesson Kathy.
Revisorer
Ordinarie André Da Silva Frazao
¥
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgifter och arvoden
Avgifterna har vid &rsskiftet 2024/25 hdjts med 5%

Arvode till styrelsen dr beslutat till 50 000 kr som fordelas inom styrelsen samt 6 000 kr i
revisionsarvode.

Styrelsemdite
Styrelsen har under aret sammantritt 4 ganger. tv 4 ganger under varen med tidigare styrelse, tva ganger
under hosten med nyvald styrelse. Overgangen till ny styrelse har gatt smidigt, och nyvald ordférande

hade under hosten informationsméte med Stadsbostéder.

Underhall av fastighet
Avloppsror i samtliga ldgenheter samt under huset har spolats igenom.

Brandslickare har satts upp i trapphuset, SBA-kontroll har genomforts.
Arbetet med att fa ny port pa plats har fortlpt. Mindre problem med nuvarande port har dtgirdats

fortlopande.

Garden

Viss vixtlighet och pallkragar har pa rekommendation fran Anticimex tagits bort. Anticimex har &ven
temporirt satt ut rattgift under en period pé ca en manad.

Vid nagra tillfillen har foreningen anlitat en firma for hjilp med ogrésrensning mellan stenplattorna pa

garden.

Ovrigt

Generellt underhall av fastigheten har skett under dret.
Planerade atgiirder under 2025

Uppfrischning av tvittstuga har skett i borjan av 2025.

Rost kring ett avloppsror i kéllaren som upptécktes under spolningen togs bort under borjan av 2025, en
mindre skada pé roret som upptécktes i samband med detta planeras att atgirdas.

Brandvarnare och eventuell ytterligare brandsdkerhet kommer att séttas upp.
Elysator kommer att genomga rutinméssig service.
Cykelrensning pa garden planeras till varen.

Arbetet med att ta fram en ny port har fortldpt, och ny port planeras vara pa plats under andra halvan av
varen 2025.
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Styrelsen kommer att foresla till arsstémman att infora en symbolisk méanadsavgift for

andrahandsuthyrning.
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Underhéallsplan for huset ska tas fram i samarbete med Stadsbostider. Vartefter stvrelsen kommer kunna

lagga upp en langsiktig ekonomisk plan for foreningen.

Studsmattan plockas ner sé att grismattan kan aterhdmta sig.

Anticimex rekommenderar att bygga ett skjul for soptunnorna, for att forsvara for rattor att komma at. Da
2025 redan ir ett investeringsintensivt ar véntas detta genomforas tidigast 2026.

Medlemsinformation

Under aret har det skett tre overlatelser. Antalet medlemmar vd arets borjan var 34 st. Avgaende
medlemmar under &ret var 4 st och tillkommande var 3 st. Vid rikenskapsarets slut fanns det 33

medlemmar i foreningen.

Flerarsoversikt (kr) 2024 2023
Arsavgifter 853 814
Arets resultat 211 38
Soliditet (%) neg neg
Resultat efter finansiella poster 211 38
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 853 812
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 996 3027
Sparande per kvm (kr/kvm) -121
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 358 229
Rintekinslighet (%) 3.5
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 95,1 94,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsriittsyta: 951 kvm, Objektsyta: 951 kvm

2022
815
-94
neg
-94

813

3049
15
232

3,7

94,8

2021
776
120
neg
120

3260
240
266

4,0

99,5
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregéende

ars resultat:
Yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplysning vid forlust

Medlems-
insatser

23 535

~
W
th
W
9]

Reservfond  Fond for yttre

underhall
90 936 141 792
37392
90 936 179 184

Balanserat

resultat

-1977 211

37928
-37 392

-1 976 675

Arets
resultat

37928

-37 928

-210 944
-210 944

Arets forlust beror till storsta delen av tkade vattenkostnader i samband med en vattenlicka.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s& att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning overfores

-1 976 675
-210 944
-2 187 619

37272

0

-2 224 891
-2 187 619
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Totalt
-1 683 020

0

0

-210 944
-1 893 964

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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-2024-12-31 -2023-12-31

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 852972 814 344
Ovriga rorelseintikter 4 872 10218
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. 857 844 824 562
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -633 994 -437 953
Ovriga externa kostnader 4 -126 452 -68 995
Personalkostnader 5 -75 621 -64 732
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar 7,8 -96 298 -84 045
Summa roérelsekostnader -932 365 -655 725
Rérelseresultat -74 521 168 837
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5186 4732
Réntekostnader -141 609 -135 641
Summa finansiella poster -136 423 -130 909
Resultat efter finansiella poster -210 944 37 928
Arets resultat -210 944 37928
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Fastighetsforbittringar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

-

2024-12-31

290 000
300 080

15 460
605 540

605 540

54
43 869
43 923

761 247
761 247
805170

1410710
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2023-12-31

290 000
373 990

37 847
701 837

701 837

51
14 948
14 999

888 323
888 323
903 322

1605 159



Brf Hjorten
Org.nr 746000-2335

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrékningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2024-12-31

[\ T
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-1976 675

-210 944
-2 187 619
-1 893 964

250 000
2 849 250
3099 250

24 835
3714
56 000
120 875
205 424

1410710
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2023-12-31

23 535
90 936
141 792
256 263

-1 977211

37928
-1 939 283
-1 683 020

250 000
2878 250
3128250

1535
2971
48 000
107 423
159 929

1 605 159
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -210944 37928
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet 96 298 84 045
Betald skatt 740 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -113 906 121 973
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar -28 921 -322
Foridndring av leverantorsskulder 23300 -5 184
Fordndring av kortfristiga skulder 21451 -1018
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -98 076 115 449
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -29 000 -43 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 000 -21 750
Arets kassaflode -127 076 93 699
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 888 323 794 624
Likvida medel vid arets slut 761 247 888 323
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Viirderingsprinciper

Tillimpade avskrivningstider:
Fastighetsforbattringar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och 4rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riéntekénslighet (%)
Féreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

A
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Not 2 Nettoomsiittning

2024

Arsavgifter bostider 810972
Bredbandsavgift 42 000
852 972

Not 3 Fastighetskostnader

2024

Fastighetsskétsel kopta tjanster 74516
Elavgifter 34 099
Vérme 134 477
Vatten & avlopp 172 026
Renhallning 5289
Fastighetsforsakring 14 948
Underhall bostider 19330
Underhéll gemensamma utrymmen 21 888
Underhall utvindigt 83 103
Fastighetsskatt 32600
Ovriga fastighetskostnader 41718
633 994

Fastighetsskatt belastar foreningen enligt foljande: 20 st lagenheter * 1630 kr = 32 600 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024

Forvaltningsarvoden 40 050
Ovriga forvaltningskostnader 42 650
Ovriga externa tjdnster 43 752
126 452

Not 5 Personalkostnader

2024

Styrelsearvoden 50 000
Revisionsarvode 6 000
Sociala kostnader 19 480
Totala arvoden, sociala kostnader och arbetsgivaravgifter 75 480

Not 6 Byggnader och mark
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2023
772 408
41 936
814 344

2023
62211
33 807

126 374
57 541
16 496
14 644

252

3183
36 723
29 284
57438

437 953

2023
36 250
6 745
26 000
68 995

2023
42 000
6 000
15082
63 082

Da bokfort virde sedan anskaffning av byggnad och mark tillsammans endast uppgar till 290 000 kr och

ingen uppdelning gjorts pa byggnad och mark hanteras detta viirde fortsatt som mark.

2024-12-31

Taxeringsvirden byggnader 7 600 000
Taxeringsvirden mark 4 864 000
12 464 000

Bokfort virde mark 290 000
290 000

2023-12-31

7 600 000
4 864 000
12 464 000

290 000
290 000
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Not 7 Fastighetsforbittringar

Posterna balanserat underhall utgors av foljande i fastigheten nedlagda kostnader:

Ansk.vidrde

Stammar, elledning (1998) 1 500 000
Byte killarfosnster (2000) 318 325
Sikerhetsdorrar (2006) 30 831
Byte samtliga fonster (2007) 671 490
Slutfaktura fonsterbyte (2007) 78 400
Tradgardsanldggning 653 667
Tridgardsanldggning 74 700

3327413

Ing. ack avskr
-1 500 000
-318 325

-30 831

-604 343

-66 640

-392 198

-41 085

-2 953 422

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgr till

Utnyttjad kredit uppgar till

Arets avskr.
0

0

0

-33573

-3 920

-32 683

-3 735
-73911

2024

Utg ack avskr
-1 500 000
-318 325

-30 831

-637 917

-70 560

-424 881

-44 820
-3027 334

2024

111931
111931

-74 084
22387
96 471

15 460

2024-12-31

250 000
0

Virde efter
avskrivning
0

0

0

33574

7 840

228 786

29 880

300 080

2023

111 931
111 931

-51 734
-22 350
-74 084

37 847

2023-12-31

250 000
0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 3,639

Kortfristig del av langfristig skuld

Uppskattad amortering for 2025 ar 29 000 kr arligen.

Datum for

rinteéindring

2025-03-24

Lanebelopp
2024-12-31
2 849 250

2 849 250

2 849 250
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Lanebelopp
2023-12-31
2 878250

2 878 250

2 878 250

Féreningens banklin #r av 1angfristig karaktir, dven om lanet ska omférhandlas under 2025. Styrelsen
har inte for avsikt att sdga upp nagra lan och har inte fatt indikationer p4 att banken ténker gor det heller.
Andrad tolkning av redovisningsreglerna gor att banklan, dir kapitalets bindningstid understiger ett ar,
numera maste klassificeras som kortfristiga. Tidigare har bara den del av banklanen som skulle amorteras

under kommande ar ansetts vara kortfristiga.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Upplupet styrelse- & revisionsarvode

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintikter
Upplupna soc.avgifter, arvode
Upplupna driftkostnader

2024-12-31

56 000
56 000

2024-12-31

2304
61 342
17 595
28 848

110 089

2023-12-31

48 000
48 000

2023-12-31

3696
60 132
13 196
30399

107 423
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Not 13 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Malmé 2025- ¢if - 2.¢

[
{

Theodor Vareman

Ordf6rande

Alma Alfsdotter

A

Min revisionsberittelse har limnats 2025- ot [-28

~M y I ’, -,.f‘ 5 7 ! 7 e
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André Da Silva Frazao
Revisor
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Stefan Severin

7
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My Eriksdotter
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2024-12-31

3350000
3 350 000
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2023-12-31



